 DEL ESTADO DE MORELOS
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UOm HUGO SALGADO CASTANEDA

NOTARIO PUBLICO m
NOTARI{A ,

C. DIRECTORA GENERAL _um_. INSTITUTO
DE SERVICIOS mmm_m._.w\.:.mm < CATASTRALES

PRESENTE."

ncm_‘:m<mnm\ Mor., a 27 de julio de NONH KN

AVISO _uxm<mzj._<o_m,,

celebrod, noﬂ una UmZm como VENDEDORA _m mm:o_‘m LETICIA DE LA VEGA n>w._.=._.o por
propio n_m.‘mn:P a quien en lo sucesivo se le denominé como “LA PARTE VENDEDORA
de otra parte como COMPRADOR el sefior JUAN CARLOS <>mm>m VELASQUEZ (qu
también es identificado como JUAN CARLOS VARGAS VELAZQUEZ), a quien en lo suces
se le denominé como “LA PARTE COMPRADORA”. I1).- EL CONTRATO DE APERTURA

1

ivo
DE

CREDITO SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA que celebraron por una par
como ACREEDOR “BANCO SANTANDER MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER _<_mx_no representado en ese ac
por los Licenciados GUADALUPE CLAUDIA MORALES ALEMAN y MAXIMINO MENDQ
MORAN, a quien en lo sucesivo se le denomin6é como “EL BANCO” y por otra parte
sefior JUAN CARLOS VARGAS VELASQUEZ (quien también es identificado como JU
CARLOS VARGAS VELAZQUEZ), por su propio derecho, a quien en lo sucesivo se
denomind como “LA PARTE ACREDITADA” v "LA PARTE GARANTE HIPOTECARIA".

DESCRIPCION DEL INMUEBLE: El bien inmueble _amzi_nmao como el LOTE DE TERRE
nimero CUATRO, de la Manzana TRES, del m..mnn_o:m::m:mo VALLE DEL SOL, ubicado
el poblado de Cuautlixco, en el Municipio de Cuautla, Morelos; con la CAS
HABITACION, y demas construcciones e instalaciones en ella existentes; actualmet
identificada con el niumero oficial CUATRO, por calle RETORNO 2 (DOS) SUR, MANZAN/
(TRES), LOTE 4 (CUATRO), colonia ignacio Zaragoza (Fraccionamiento “VALLE DEL SOL
en Cuautla, Estado de Morelos; identificada con la clave catastral nimero “6100-21-0
004” (SEIS MIL CIEN GUION VEINTIUNO GUION CERO TREINTA Y DOS GUION CERO CE
CUATRO), con una superficie de TRESCIENTOS METROS CUADRADOS vy las siguien
medidas y colindancias: AL NORTE, en veinticinco metros, con el lote nimero tres;
SUR, en veinticinco metros, con el lote nimero cinco; AL ORIENTE, en doce metros, cor
lote nimero once; y, AL PONIENTE, en doce metros, con retorno dos Sur.

--- Dicho inmueble se encuentra inscrito en el Instituto de Servicios Registrales
Catastrales del Estado de Morelos, bajo el folio electrénico inmobiliario numero “4395]
1" (cuatrocientos treinta y nueve mil quinientos veintinueve guion uno).

Lo que me permito manifestar para los efectos del Articulo wpo am _m _.m< n_m_ Regis

Publico de la Propiedad y del Comerciojdel mmﬁmao de Zo«m_Om
\\\\l‘l
\)

LIC. FRA
ASPIRANTE A NOTARIO Y EN mCm._._._.CQOZ Umr
LIC. HUGO SALGADO n>m._.>2m_u> :
NOTARIO PUBLICO NUMERO DOS L
DE LA PRIMERA DEMARCACION NOTARIAL .~ =
DEL ESTADO DE MORELOS.
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HUGO SALGADO o>mm,92mc>
NOTARIO pUBLICO

DOS

NOTARIA L

_330_9__8‘_0 mmamqm_ de la v:Bm_‘m Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, CEF .,_,—ﬂ_no ‘Qué s
Licenciados MAXIMINO zmzooN> MORAN y GUADALUPE CLAUDIA MORALES A 12 >z mnﬁw&m@u _m
personalidad que ostentan como apoderados legales de “BANCO SANTANDER .w_nou
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO m_z>20_mm0 m>z._.>
siguiente manera:
a).- El Licenciado MAXIMINO MENDOZA MORAN, no_._ la escritura occ__om na
quinientos treinta, de fecha doce de junio del afio %m mil catorce, otorgada :ﬂw_m
Licenciado MIGUEL ALESSIO ROBLES, Notario Pudblico ._.;c_m_‘ de la Notaria Nimerg &@Q
Ciudad de México, e inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y Comercio del o
Folio Mercantil nimero “63608” (seis, tres, seis, cero, ocho), de la cual transcr DN
conducente, para sus efectos, lo siguiente: “..., ANTECEDENTES.-... Lll.- Los B_mBGSm HeensEyo”
de administracién de “BANCO SANTANDER (MEXICO)” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO, telebraron sesidn el veintitrés de enero de dos
mil catorce, habiendo quedado asentada el acta relativa a fojas de la cuarenta y ocho frente a la
noventa y dos frente, del libro de actas, misma que en su parte conducente dice: --- “BANCO
SANTANDER (MEXICO)” S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER
MEXICO, SESION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION.- 23 DE ENERO DE 2014.- En la Ciudad de México,
Distrito Federal, domicilio social de Banco Santander (México), S. A., Institucién de Banca Mdiltiple,
Grupo Financiero Santander México, a las 9:00 horas del dia 23 de enero de 2014, se reunieron los
sefiores nostmSm que se mencionan en la lista de asistencia que se agrega al mxvma_m:ﬁm del acta que
de la presente se‘levanta, con el fin de celebrar una sesién del Consejo de Administracién de la
Sociedad a la cual fueron oportunamente convocados..” “.. ORD EN DEL D | A.- XXVI. Otorgamiento
de poderes...” “.. RESOLUC!ON E S.-... TRIGESIMA nc>3.>.- “E|l Consejo de Administracién de
Banco Santander {México), S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Santander México,
acuerda conferir a favor de las personas que se indican a continuacion los poderes y facultades que se
mencionan:... 2.- A los sefiorés.! MAXIMINO MENDOZA MORAN, . voamﬁ general para administrar
bienes, de acuerdo con lo disptiésto por el segundo pérrafo del articulg' 2,554 del Cddigo Civil para el
Distrito Federal, y de sus correlativos en todos los Estados de la wmv:c__nm Mexicana, en donde se
ejercite este poder, con categoria de firma “B”, en la inteligencia de o_cm este anm* debera ejercitarse
en forma mancomunada por dos‘de los apoderados aqui designados o ‘uno de m__Om con cualquier otro
apoderado designado por la mbn_mo_mn_ con igualdad de facultades, con categoria de:firma “B” o “C".- En
el ejercicio del presente poder, los apoderados instituidos, como pacto ‘en contrario a lo dispuesto por
el Articulo 90 de la Ley de Instituciones de Crédito, no gozaran de la facultad para otorgar, suscribir,
avalar y 'endosar titulos de crédito.-... CLAUSULA UNICA.- El Licenciado EDUARDO FERNANDEZ GARCIA-
TREVESI, en ejecucion de los acuerdos tomados en la sesion que los miembros del consejo de
administracién de “BANCO SANTANDER (MEXICO)” ~moﬂ_m_u.Eu ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO, celebraron el veintitrés de enero de dos mil
catorce, cuya acta ha quedado transcrita en lo conducente en el parrafo quincuagésimo segundo de los
antecedentes, formaliza por medio de esta escritura:... EL PODER GENERAL conferido a los sefiores...
MAXIMINO MENDOZA MORAN,...con las facultades y limitaciones precisadas en el inciso “2” (dos) de la:
resolucién trigésima cuarta, tomada al desahogarse el vigésimo quinto punto del orden del dia de la
sesién de consejo de administracién cuya acta se protocoliza, las que se tiene por reproducidas como si
se insertasen a la letra.-....". -
b).- La Licenciada GUADALUPE CLAUDIA MORALES ALEMAN, con la escritura publica nimero setenta y
un mil ochocientos veintiuno, de fecha catorce de abril del afio dos mil cinco, otorgada ante la Fe del
sefior Licenciado MIGUEL ALESSIO ROBLES, Notario Publico Titular de la'Notaria Numero Diecinueve, de
la Ciudad de México, Distrito Federal, e inscrita en el Registro Ptblico de la Propiedad y Comercio del
Distrito Federal, en el Folio Mercantil nimero “63608” (seis, tres, seis, cero, ocho), de la cual transcribo
en su parte conducente, para sus efectos, lo siguiente:
“.ANTECEDENTE S.-.. XXXil.- Los miembros del consejo de QQBSGQQQQ: de “BANCO
SANTANDER SERFIN” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SANTANDER MEXICANO, celebraron sesion el veintiséis de enero de dos mil cinco, habiéndose asentado
el acta relativa a fojas de la noventa y dos frente a ta Q.mio trece frente, del correspondiente libro de
dos actas, misma que en lo conducente dice: WY, P UNT O XXI.- Asuntos Varios.-... B.-
Otorgamiento de poderes.- mz Qmmgomo de este bc:S a solicitud del P esidente, el Secretario expuso
la conveniencia de otorgar nOQm ‘es y facultades a diversos funcionariosiy empleados de la Institucidn,
para el mejor desarrollo de su objeto social. -
El Consejo por unanimidad adopté las siguientes: RESOLUCION m S.-... VIGESIMA OCTAVA.- “El
Consejo de Administracion de Banco Santander Serfin, S.A., Institucion Qm mﬁinn Multiple, Grupo
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Vl.- _.m Ley Qm Institucion de Cré ,&8 nc_u:nmqm en el szo oﬁn_m_ de _mdvmamqmnmus‘ el dieciocho de julo

Nacionales de Qma;? _:.#_En_o_._mm de Banca Mdltiple en Sociedades >:os_3mm
VIL.- Por decreto del Licenciado: Dion nm_._Om mm_smm de Gortari, v_‘mmam:ﬁm no:m:
Unidos Mexicanos, publicadé ‘er
3o<mo_m3.8m :o<m:8 y dos, ncm entré en smo_‘ al dia m_m:_mzﬁm de su ncv__nmn_

“Banco Mexicano Somex”, Sociedad 2mn_osm_ de Crédito, se c‘ms,&oﬂ:‘_o en:

Sociedad >:o23m _:mﬁzcoas de’Banca Z_g_zu_m -

:o<mn_m30m noventa y dos, ante el notario ciento ochéenta’ < siete del Distrito Fad

inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta n_:ammae.
numero sesenta y tres mil seiscientos ocho, se hizo constar, la protocolizacién par®
asambleas extraordinarias de accionistas de “Banco Mexicano Somex”, Sociedad >: D=
de Banca Multiple, celebradas el veintiocho de enero <,._w_ primero de abril de mil :o<mam_.;om noventay
dos, en las que entre otros acuerdos se tomaron los reférentes a la transformacidn de “Banco Mexicano
Somex”, Sociedad Nacional de Crédito a “Banco Mexicano Somex”, Sociedad Anémina, el de incorporar
dicha Institucién Bancaria al “GRUPO FINANCIERO INVERMEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, reformar sus estatutos sociales y cambiar la denominacién de la Sociedad por la de “BANCO
MEXICANO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
INVERMEXICO. :
Viil.- Por mmn%:_‘masgs._m«o tres mil ciento cincuenta y nueve, extendida el diecisi e de octubre de mil
novecientos :o<maﬁm y cuatro, ante el notario ciento oo:m:ﬂm y siete del Distrito Federal, Carlos Antonio
Rea Fiel, inscrita m: el Registro Publico de Comercio de esta ciudad, en el folio mercantil nimero
sesenta y tres mil seiscientos ocho, se protocolizd parcialmente el acta de la asamblea extraordinaria de
accionistas de la sociedad de que se trata, en la que, entre otros acuerdos, se tomd el de admitir
inversion extranjera, _.m,ﬂo_.am:a&m al efecto el articulo sexto de los estatutos sociales. ---—----n--ereeuneeee-
IX.- Mediante escritura 3::.68 ochenta y ocho mil cuatrocientos' f,m__:m y cuatro, extendida el
veintitrés de octubre de mil :o<mn_m:8m noventa vy seis, inscrita en el mmm_m:‘o Publico de Comercio de
esta ciudad, en el folio mercantil nimeros sesenta y tres mil seiscientgs ocho, ante el Notario ciento
veintinueve del Distrito Federal, Ignacio Soto Borja, se hizo constar _m Em_o: amH{Wm:no Mexicano”

Sociedad Andnima de Capital <m:mc_m. Actividad Auxiliar de Crédito, y _smx<mm4 Sociedad Andnima de
Capital Variable, como Em_ozmam?
X.- Por escritura niimero oche A y ocho mil cuatrocientos treinta y o%o\ extendida el <m_3_:.mm de
octubre de mil novecientos noventa y seis, inscrita en el Registro Publico de Comercio de la ciudad de
Meéxico, Distrito Federal, en el folio mercantil nimero sesenta y tres mil seiscientos ocho, ante el mismo
notario que la anterior, se hizo constar la fusion de “Banco Mexicano” Sociedad Andnima, Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero InverMéxico, como. sociedad fusionante y “Arrendadora Financiera
InverMéxico” Sociedad Andnima de Capital Variable, Organizacion Auxiliar del Crédito, como fusionada.
Xl.- Segun escritura doscientos sesenta y ocho mil trescientos diecisiete, extendida el diecinueve de
mayo de mil novecientos noventa y siete, ante la notaria doscientos siete del Distrito Federal, Georgina
Schila Olivera Gonzélez, actuando asociado en el protocolo de la notaria diez, inscrita en el Registro
Publico de Comercio de esta ciudad, en el folio mercantil nimero sesenta y tres mil seiscientos ocho, se
protocolizd el Acta de la Asamblea Extraordinaria y Ordinaria de “Banco Mexicano” Sociedad Andnima,
Institucién de Banca Muiltiple, Grupo Financiero InverMéxico, celebraron el veintiuno de abril de mil
novecientos noventa y siete, en la que otros acuerdos se tomé el de cambiar la denominacién de la
sociedad por la de “BANCO SANTANDER MEXICANO” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICANO y de reformar integramente los estatutos
sociales. :
XIl.- Por escritura doscientos setenta y un mil doscientos sesenta y tres, extendida el once de febrero de
mil novecientos noventa y ocho, ante el notario diez de la ciudad de México, Distrito Federal, Tomas
Lozano Molina, se hizo constar que “BANCO SANTANDER MEXICANO”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO, SANTANDER MEXICANO, es una Institucién de
Crédito Filial. :
Xlll.- Mediante escritura nimero cincuenta y tres mil diecinueve, extendida el dieciséis de marzo de mil
novecientos noventa y ocho, ante la fe del Licenciado Miguel Alessio xoc_mm Notario Publico Numero
Diecinueve, de la ciudad de _<_wmx_,m,no‘ Distrito Federal, inscrito en el wmm istro Publico de dicha ciudad, en
el folio mercantil nimero sesenta y tres mil seiscientos ocho, se _u_,oabno__No el acta de la asamblea
extraordinaria que los accionistas de “BANCO SANTANDER MEXICANO” SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA _<_G_.._._v._.,m GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICANO, celebraron el treinta
y uno de octubre de mil novecientos noventa y siete, en la que, entre otros mncmaOm tomaron los
siguientes: :
1.- LA FUSION de “BANCO w>z._.>z_umw .<_mx_0>20= SOCIEDAD >zOz=<_> _ij._.cn_oz ‘DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICANO, como sociedad fusionante y que subsiste y de
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deberd estar mmmc_am por las _um_mc_‘mm Sociedad Andnima o por su mcﬂmSmEﬂm S.A., e Institucion
de Banca Mdltiple y, de la le m:n_m Grupo Financiero Santander. La moemama €s una filial, en los
términos del Capitulo It del .:E Wm.mmc:.”_o de la Ley de Instituciones n_m Crédito, y de las Reglas para-el
Establecimiento de Filiales de Instituciones Financieras del Exterior. 4.88 los términos ambEmmPﬂuw_‘
dichos ordenamientos tendrén en estos estatutos el mismo significado.-".- TR \..Mu M |
XVIIl.- Mediante escritura nimero ochenta mil seiscientos diez, de ﬁmn:m diez de, md | de dos mil oché
ante la fe del Licenciado ALFONSO GONZALEZ ALONSO, Notario treinta y uno, abtyg sndo moém“ ,_. phe
en el protocolo del titular el Licenciado MIGUEL >_._.mmm_o ROBLES, Notario a\wwﬁc?w&mn_m
México, Distrito Federal, inscrita en el Registro _uc_o__no de Comercio del Di 68 depa
mercantil sesenta y tres mil seiscientos ocho, se protocolizaron y mo::m__Nm_,o; 0% acye ,,?
asamblea general anual ordinaria y extraordinaria de accionistas de “BANC m> TARER
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER,
veintiuno.de febrero de dos mil acho, consistentes en:-— /@W 5
1.- EL CAMBIO DE DENOMINACION de “BANCO SANTANDER” SOCIEDAD ANON ?@4
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER, por el de “BANCO SANTA
SOCIEDAD DE ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER. En
virtud de lo anterior, todos lo bienes, derechos y obligaciones de las sociedades Fusionadas pasan al
patrimonio de la sociedad Fusionante. :
2.- La reforma al ARTICULO PRIMERO de los estatutos sociales, a fin de quedar redactado en lo sucesivo
en los siguientes términos: “PRIMERO.- La Sociedad se denomina Banco mm:.ﬁm:n_mq. (México). Esta
denominacidn debera estar seguida por las palabras Sociedad Andnima o por su abreviatura S.A., e
Institucién de Banca Mdltiple y, de la leyenda Grupo Financiero Santander. La Sociedad es una filial, en
los términos del Capitulo 1il del Titulo Segundo de la Ley de Instituciones de Crédito, y de las Reglas para
el Establecimiento de Filiales de Instituciones Financieras del Exterior. Todos los términos definidos por
dichos ordenamientos tendran en estos estatutos el mismo significado.-".
XIX.- Mediante escritura nimero ochenta y ocho mil quinientos cuarenta y dos, de fecha dieciocho de
octubre de dos mil doce, ante la fe del Licenciado ALFONSO GONZALEZ E.OZmo Notario treinta y uno,
actuando como suplente en el protocolo del titular el Licenciado MIGUEL ALLESSIO ROBLES, Notario
diecinueve de la Ciudad de México, Distrito Federal, inscrita en el Registro Publico de Comercio del
Distrito Federal en el folio mercantil sesenta y tres mil seiscientos ocho, se protdcolizé el acta de la
asamblea general extraordinaria: de los accionistas de “BANCO SANTANDER” {MEXICO), SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE m>z_n> MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER, celebrada con fecha
doce de septiembre de dos mil doce, en la que se tomaron los acuerdos de ajustar la denominacién de
la institucién en razén del cambio de denominacién del Grupo financiero:a que pertenece, quedando en
consecuencia con la denominacién de “BANCO SANTANDER” (MEXICO), SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA io_.._._v_.m‘_mmc_uo FINANCIERO SANTANDER MEXICO, y reformar el articulo
primero de los estatutos sociales.
XX.- Mediante escritura nimero tres mil doscientos cuarenta y ocho, de fecha cinco de septiembre de
dos mil dieciocho, ante la fe del Licenciado MARCO ANTONIO RUIZ AGUIRRE, Notario doscientos
veintinueve de {a Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México,
en el folio mercantil sesenta y tres mil seiscientos ocho, se protocolizé el acta de Asamblea General
Anual Ordinaria y Extraordinaria de accionistas de “BANCO SANTANDER” (MEXICO), SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO, celebrada
con fecha treinta de abril de dos mil dieciocho, en la que se tomaron los acuerdos de ajustar la
denominacidn de la institucién en razén del cambio de denominacidn del Grupo financiero a que
pertenece, quedando en consecuencia con la denominacién de “BANCO SANTANDER” MEXICO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA _,\_G_.._._E.mj GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO, vy
reformar el articulo primero de los estatutos sociales.
--- Se expide la presente certificacion para formar parte de los documentos del apéndice de la presente
escritura. DOY FE. -
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