GOBIERNO DEL ESTADO DE YUCATAN
INSEJUPY
DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO
BOLETA DE INSCRIPCION

EN RESPUESTA A SU SOLICITUD 193231 DEL TRAMITE 1 DEL ANO 2016 PRESENTADA EN ESTA
DEPENDENCIA CON FECHA 30/1 2/2016, ME PERMITO INFORMARLE:

QUE EL TRAMITE DE COMPRAVENTA, DADO POR EL LICENCIADO EN DERECHO MANUEL EMILIO
GARCIA FERRON DE LA NOTARIA NUMERO OCHENTA'Y NUEVE UBICADA EN MOTUL.

RESPECTO DEL PREDIO DEPARTAMENTO E-12 EDIFICIO XEL-HA E TABLAJE NO. 5112 COé\IDOMINIO

YUCATAN CLASE DEL PREDIO: RUSTICO, FOLIO ELECTRONICO DEL PREDIO: 1045467 , OTORGADA
Eg] EL }SCTA 1780 DE FECHA 21/10/2016, QUEDO INSCRITA EN EL NUMERO DE INSCRIPCION
18430 .

MERIDA, YUCATAN A VIERNES TREINTA DE DICIEMBRE DE DOS MIL DIECISEIS SIENDO LAS 13
HORAS 55 MINUTOS Y 44 SEGUNDOS.

AUTORIZO REGISTRADOR

LIC. JOSE LEONARDO ARGAEZ TUZ
SELLO DIGITAL

E L E b6xhIBov38qaoD3NISnUIWOJpC1+aezhwsEHQBXKbkQhOH200
XMUIgWpKADMfCGpFJD70hPLa4M1 LS/QvHYtV23ZFeBwuX+RC/
vZKuJSVQETBrPSng4thOCXKA7$vrphpowacano4JQQXp0
YL508raPNm1MogKNk0J HVWnOrM3Q5TA3yZjiuTuBdfL5+61bSu
sVuhup4nbyKUVG3 7RKJinoXerevIXr7cygA8Nel 2pINBIyNyr
DB1IMJZFhPtTim/+ D1gHRnsmWeESOW/yxeg6sHASIWOSoH
NbFkVnelrdyn7b8p4hleaegfGI50tQ8ePuy+iVuzBprQ==
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las cuales, agrego copias debidamente certificadas al apéndice de

Lic. Manuel Emilio Garcia Ferrdn

Titular de 1a Notaria Publica No. 89
Estado de Yucatan, México.

TOMO: CINCUENTA Y NUEVE.- VOLUMEN: “D".- PAGINA OCHO.
--- ACTA NUMERO: MIL SETECIENTOS OCHEN/TA.—

Derecho MANUEL EMILIO GARCIA FERRON, Notario Publico del Estado, Titular de la

Notaria Publica Numero Ochenta y Nueve, en ejercicio, con residencia en la ciudad de
Motul,-Yucatdn, comparecieron:

--- L.- El sefior FERNANDO JOSE CANTO PEREZ.
--- II.- La sefiora NELIA R CAMARA MOGUEL.

A los dos anteriores comparecientes, conjunta y convencionalmente, se les
denominara como los “"WVENDEDORES".

- lIl.- La sefiora GEORGINA CECILYA ALVAREZ DIAZ, a quien en lo sucesivo
convencionalmente se le denominara como |a “"COMPRADORA”. -----

--- Los comparecientes manifestaron ser de nacionalidad mexicana por nacimiento e
hijos de padres de la misma nacionalidad y origen, quienes se identifican de
conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta y nueve de la Ley del Notariado
en vigor, con sus credenciales para votar expedidas por el Instituto Federal Electoral
con los numeros 0262013631104 (cero, dos, seis, dos, cero, uno, tres, seis, tres, uno,
uno, cero, cuatro), 0275013631084 (cero, dos, siete, cinco, cero, uno, tres, seis, tres,
uno, cero, ocho, cuatro) y 0929050507614 (cero, nueve, dos, nueve, cero, cinco, cero,
cinco, cero, siete, seis, uno, cuatro), respectivamente, que al efecto me exhiben, de
la presente
escritura, con plena capacidad legal para obligarse y contratar, sin que algo me conste
en contrario y con relacién al pago del Impuesto Sobre la Renta, manifestaron, estar al
corriente en sus pagos, sin acreditario, por lo que les hice saber las penas en que
incurren quienes se producen con falsedad al reSpecto. —--=mmmm oo

=== Y DIJERON: Que vienen a formalizar un contrato de compraventa respecto del
Departamento E-12 (E, guion, doce), del EDIFICIO XEL-HA E, integrante del sub-
condominio ubicado en el LOTE & (SEIS), del "CONDOMINIO VILLAS WAYAK”,
constituido sobre el tablaje numero CINCO MIL CIENTO DOCE del Municipio de
Dzemul, Yucatén lo que realizan en los términos de las clausulas siguientes: ~----------

-------------------------------------- CLAMSHIRAS |-~ v

--- PRIMERA.- Los VENDEDORES, declaran y otorgan: que son copropietarios, en
comun y por partes iguales, en pleno dominio y posesion, del predio gue se describe a

continuacion y al que en lo sucesivo convencionalmente se le denominara como el
“INMUEBLE":

-~ "DEPARTAMENTO E-12 (E, gui6n, doce), del edificio XEL-HA E, integrante del
subcondominio ubicado en el LOTE & (seis), del “"CONDOMINIO VILLAS WAYAK”,
constituido en el Tablaje Catastral nimero CINCO MIL CIENTO DOCE del Municipio
de DZEMUL, Estado de Yucatan, México, con superficie de terreno de ciento setenta y
tres metros ochenta y siete decimetros cuadrados y superficie de construccidn de
ciento setenta y tres metrcs ochenta y siete decimetros cuadrados, ubicado en el
primer nivel (planta baja) del edificio al que pertenece, de figura irregular, cuyo
perimetro se describe como sigue: partiendo del vértice del angulo Noroeste del predio
que se describe, en linea curva, con longitud de nueve metros veinticinco centimetros

con direccién al Noroeste; de este punto con direccidn al Sur, mide diecisiete metros




ochenta centimetros; de este punto, con direccién al Oeste, mide doce metros
dieciocho centimetros; de este punto, con direccion al Norte, mide tres metros ochenta
y cinco centimetros; de este punto, con direccién al Este, mide un metro sesenta vy
cinco centimetros: de este punto, con direccion al Norte, mide tres metros, v de este
punto con ligera inclinacién al Noreste, hasta llegar al punto de partida y cerrar el
perimetro que se describe, mide ocho metros Cuarenta y siete centimetros; vy colinda:
al Norte, con el Area Comuin 1 (uno) cel Subcondominio: al Sur, con el Area comun 2
(dos) del Subcondominio; al Este, con e! departamento E-11 (E, guién, once) del
Subcondominio y al Oeste, en parte con el Area Comun 1 (uno) del Subcondominio y
con el Edificio Xel-H& F, del Subcondominio, Abajo: con terreno. Arriba con el
departamento E-22 (E, guion, veintidos) del Subcondominio.” -~ - ----

--- Que dicho INMUEBLE esta sujeto a regimen de propiedad en condominio, le
corresponde un factor de indiviso del do!punto veintiséis por ciento Y NO se encuentra
arrendado, por lo que no existe derecho del tanto alguno sobre el mismo;
manifestando ademas, que el INMUEBLE, se encuentra libre de gravamen, sin ageudo
de contribuciones, al corriente en las cuotas de mantenimiento, y que no cuenta con el
servicio de agua potable. Se acumuia zal apéndice de esta escritura la constancia
expedida por el administrador del condominio de estar al corriente en el pago de las
custaside mantemimionto. oo

--- Que el INMUEBLE lo adquirieron mediante permuta ctorgada en escritura publica
ndmero cuatro de fecha ocho de enero de dos mil dieciséis, otorgada ante la de fe del
Licenciado Luis Alfredo Pérez Orozco, Titular de la Notaria Publica Nimero Trece del
Estado de Yucatan, Y S€ encuentra inscrito con numero de inscripciéon un millén
novecientos noventa y ocho mil seiscientos noventa Y seis (1998696.4){.,/ en el
folio electrénico nimero un millon cuarenta y cinco mil cuatrocientos sesenta y
siete (1045467),,(’391 Registro Publico de Ia Propiedad y del Comercio del Instituto de
Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan.

--- SEGUNDA.- Los VENDEDORES, declaran y otorgan: que venden sin limitacion

alguna, definitiva e irrevocablemente a Ia sefiors GEORGINA CECILIA ALVAREZ
DiAZ, el Departamento E-12 (E, guidn, doce), del EDIFICIO XEL-HA E, integrante
del sub-condominio ubicado en el LOTE & (SEIS), del "CONDOMINIO VILLAS

WAYAK", constituido sobre el tablaje nimero CINCO MIL CIENTO DOCE del

Municipio de Dzemul, Yucatan, descrito y deslindado en la clausula primera de esta

escritura, y cuya descripcion aqui se tiene per reproducida como si se insertara ala

letra, libre de gravamen, sin deuda de contribuciones ni de cuotas de manterim:ento,

con todo cuanto de hecho Y por derecho le corresponde y se encuentra dentro de sus
limites y colindancias, transfiriendo la parte vendedora a fav

la propiedad Y posesion de dicho INMUEBLE

or de la parte compradora

» €on los dominios wtil y directo del mismo

¥ obligandose al saneamento respectivo para el caso de eviccién conforme a derechg.

--- TERCERA.- E| precio de la presente venta se ha convenido al precio alzado, tota! y
unico de TRES MILLONES DOSCIENTOS DIECISEIS MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y DOS PESOS, MONEDA NACIONAL ($3216,55

COMPRADORA a los VENDEDORES forma Siguiente:

2.00), pagado por la

L~ Com Ia cantidad de DOSCIENTOS ™MIL PESCS, MONEDA NACIONAL

($200,000.00), mediante cheque nimero Cero, cero, cero, cero, dos, cuatro, cere, de



Lic. Manuel Emilio Garcia Ferrén

Titular de la Notaria Piblica No. 89
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fecha veintitrés de mayo de dos mil dieciséis del Banco Nacional de Méxic

Integrante del Grupo Financiero Banamex.

II.- Con la cantidad de UN MILLON OCHOCIENTOS PESOS, MONEDA NAC

mediante  transferencia bancaria ($1'800,000.00), mediante trans

encia
interbancaria de fecha tres de junio de dos mil dieciséis de cuenta bancaria del Banco

Nacional de México S.A. Integrante del Grupo Financiero Banamex.

III.- Con la cantidad de QUINIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL
($500,000.00), mediante cheque numero doscientos cuarenta y nueve de fecha

veinte de octubre de dos mil dieciséis del Banco Nacional de México S.A. Integrante del
Grupo Financiero Banamex.

IV.- Con la cantidad de QUINIENTOS OCHENTA MIL PESOS, MONEDA NACIONAL

($580,000.00), que es pagada en efectivo en este fecha, lo que manifiestan bajo
protesta de decir verdad las partes.

V.- Con la cantidad de CIENTO TREINTA Y SIES MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y
DOS PESOS, MONEDA NACIONAL ($136,552.00), mediante cheque nlUmero
doscientos cuarenta y ocho de fecha veinte de octubre de dos mil dieciséis del Banco
Nacional de México S.A. Integrante del Grupa.Financiers! BAnamex, —-v=s==csmsscmamecas
--- CUARTA.- No podrad rescindirse la presente operacidén a pretexto de lesién, en
virtud gue el INMUEBLE objeto de la misma, ha sido avaluado de comun acuerdo por
un perito valuador nombrado por las & L e

--- QUINTA.- La COMPRADORA declara y otorga: que en virtud de que el INMUEBLE,
esta sujeto al régimen de condominio, se obliga a cumplir con las disposiciones del
reglamento correspondiente del condominio al que pertenece el mismo, del cual se le
han entregado copias certificadas y que se agregan a! apéndice-de esta escritura. -----

--- SEXTA.- En mérito de la compraventa consignada en esta escritura, queda
consumada, en pleno dominio, la traslacién de la propiedad y posesién del INMUEBLE
de que se trata, y verificada su entrega conforme a la ley. ===mmmmmeeeom oo

--- SEPTIMA.- La COMPRADORA declara: que acngta la presente compraventa gue en

su favor se otorga en esta escritura, en virtud de estar enteramente conforme con su

--- OCTAVA.- En virtud de la transmisién de propiedad consignada en el presente
instrumento publico, la sefiora GEORSINA CECILIA ALVAREZ DIAZ, queda como
Unica propietaria, en pleno dominio y posesion, del Departamento E-12 (E, guion,
doce), del EDIFICIO XEL-HA E, integrante del sub-condominio ubicado en el LOTE 6
(SEIS), del "CONDOMINIO VILLAS WAYAK", constituido sobre el tablaje nimero
CINCO MIL CIENTO DOCE del Municiplio'de Dzemul, YUCAtan: =osrrm-m~tmm e e

--- NOVENA.- Los gastos, impuestos y derechos notariales de adquisicion que se
causen en razén y con motivo de la presente escritura y por los de su inscripcién en el
Registro Publico de la Propiedad del Estado, son por cuenta de la parte COMPRADORA,
con excepcion del Impuesto Sobre la Renta y el Impuesto Cedular que correrdn a cargo
de la parte vendedora. ==-== == mm oo e

---------------------------------- APARTADO FISCAL -------=== oL
=== I.- IMPUESTO SOBRE ADQUISYCION DE INMUEBLES: <= -c--ccmmommmmmocoooceeee

-== El impuesto municipal por adquisicion de inmuebles se calculara, declararad y
enterard en 10§ tErmMINOS de ley. ~====mmmsmmmcs oo

--- II.- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO: e T i e e e




--- El INMUEBLE que se enajena en la presente escritura estd destinado a casa
habitacion, por lo que no se causa dicho impuesto, de conformidad con lo establecido
en el articulo noveno fraccién segunda de la Ley del Impuesto al Valor Agregado. -----

=== IIL.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA: ====e=-momtn s oo e s e e e e

--- IV.- IMPUESTO CEDULAR; ----- -

--- El Impuesto Cedular por la €najenacion de bienes inmuebles, sera calculado,
declarado y enterado en los términos de e

—————————————————————————————— PREVENCIONES LEGALES -—-v=sc-mrnemommessanminosoiess
=== En cumplimiento de la Ley Federal para la Prevencién e Identificacion de
Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, los comparecientes, bajo formal
protesta de decir VETgnt, BECIATEITE L -omrmebs s et -
a) Que el contenido del presente instrumento no implica el establecimiento de una
relacion de negocios por tratarse de un acto ocasional y no como resultado de una
relacion formal y cotidiana con el suscrito MOLAMIO. === ==mem oo

b) Que el acto consignado en este instrumento constituye una actividad vulnerable, y
s objeto de aviso ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico. Smommmmmmmm e

-=- ¢) Que el Notario suscrito ha informado del contenido de la fraccion III del articulo
tercero de la citada ley, respecto al concepto de beneficiario o controlador y los de
presuncion de su existencia, y al respecto las partes manifiestan: “Que en el presente
instrumento actuamos en nuestro nombre y por cuenta propia, por ser quienes nos
beneficiamos de los actos que se contienen y quienas ejercemos Ios derechos de uso,

goce, disfrute, aprovechamiento o disposicién de! objeto del instrumento y por tanto
NO existe duefio beneficiario 6 CONtrolador”. ======m=mcceoeommmoeooooemooooo

-------------------------- LEY DE PROTECCION DE DATOS ------memmmmme
--- El compareciente declara y hace constar: que otorga su consentimiento en términos
de los articulos ocho y nueve de la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de los Particulares, en lo referente al tratamiento de los datos personales que
constan en este instrumento y en el expediente respectivo, y autorizan gue los mismos
puedan ser proporcionados a las autoridades competentes, entre ellos las tributarias,
judiciales y registros publicos al igual que a las personas que tengan interés legitimo
en los mismos, para todos los efectos legaies que haya lugar. ----------.
-------------------------------------- GENERAEES (~-crcome e sbaus nesinsm o o

--- L.- El sefior FERNANDOG JOSE CANTC PEREZ, quien manifestd haber nacido en

Mérida, Yucatan, el dia nueve de abril de mii novecientos sesenta, ser de cincuenta y
seis anos de edad, casado/ﬁajo el regimen de separacion de bienes, médico cirujano
dentista, con domicifyzﬁ en el predio marcado con e! numero doscientos cincuenta v dos
letra “B”, de la calle veintidos del fraccionamierito Monterreal, Mérida, Yucatén, cédigo
postal noventa y siete mil ciento treinta y tres, con Registro Federal de Contribuyentes
C,A E. F seis, cero, cero, Cuatro, cero, nueve, cuatro, siete y con Clave Unica de
Registro de Poblacién C, A, P, F, seis, cero, cero, cuatro, cero, nueve, H, Y, N, N, R, R,
cero, cuatro.

--- IL.- La sefiora NELIA R CAMARA MOGUEL, guien manifesté haber nacido en

Mérida, Yucatadn, ei dia diez de junio de mil novecientos sesenta y cuatro, ser de

cincuenta y dos afios de edad, casada bajo el régimen de separacién de bienes, médico
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ks _._—:%'i

N

N

N

. de la calle veintidés del fraccionamiento Monterreal,
Yucatan, cddigo postal noventa y siete mil ciento treinta y tres, con Registro Fe

deral de
Contribuyentes C, A, M, N, seis, cuatro, cero, seis, uno, cero, P, L, seis y con Clave

Unica de Registro de Poblacién C, A M, N,

seis, cuatro, cero, seis, uno, cero, M, T N
M, G, L, cero, nueve .

—-- IIL- La sefiora GEORGINA CECILIA ALVAREZ DIAZ, quien manifesté haber

nacido en la Ciudad de México, Distrito Federal, el dia veintidés de noviembre de mil

novecientos setenta y siete, ser de treinta y ocho afios de edad, casada bajo el

régimen de separacién de bienes, dedicada a las labores del hogar, con do

rpicilio en
Casa Ciento

Tres del predio marcado con el numero Doscientos treinta y siete de la
calle diecinueve de la Privada Bosques de Altabrisa de Mérida, Yucatan, codigo postal
noventa y siete mil ciento treinta y tres y con Clave Unica de Registro de Poblacién A,
A, D, G, siete, siete, uno, uno, dos, dos, M, D, F, L, Z, R, cerg, idoss s s m==z fn o a
--- Yo, el Notario, hago constar que cumpli con lo dispuesto en el articulo cuarenta vy
nueve de la Ley del Notariado en vigor, y que habiendo leido en voz alta la presente
escritura a los comparecientes, manifestaron quedar y conformes con su tenor,
firmando ante mi para constancia. Doy fe.- FERNANDO JOSE CANTO PEREZ.-
Firmado.- NELIA R CAMARA MOGUEL.- Firmado.- GEORGINA CECILIA ALVAREZ DiAZ.-
Firmado.- LIC. MANUEL EMILIO GARCIA FERRON.- Firmado.- El sello de autorizar con
el Escudo Nacional que dice: "ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- LIC. MANUEL EMILIO
GARCIA FERRON.- NOTARIA PUBLICA NO. 89.- ESTADO DE-YUCATANY. =r=-c-ccceaccees

--------------------------------------- AL MARGEN ----oooemm e .
--- AUTORIZACION.- Cumplidos los requisitos legales, autorizo la presente escritura en
la ciudad de Motul, Yucatdn, Estados Unidos Mexicanos, a los veintitrés dias del mes de
noviembre de dos mil dieciséis, ,autorizo esta acta.- Firma del Notario Publico
Licenciado en Derecho MANUEL EMILIO GARCIA FERRON.- Un sello de autorizar con el
Escudo Nacional que dice: “ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- LIC. MANUEL EMILIO
GARCIA FERRON.- NOTARIA PUBLICA NQ 89 TESTADD DE YUCATANY. ~~—-suieicmusies

--------------------------------------- DELAPENDICE <~<---t oot mem commescomss st dbnins
DOCUMENTO NUMERO UNO.- IDENTIFICACION DEL SENOR FERNANDO JOSE CANTO
PEREZ.- Se agrega copia de la misma, debidamente firmada y sellada por el Notario
autorizante, constante de una hoja. ===-=-==-=-mmmmemooeoooooo o

DOCUMENTO NUMERO DOS.- IDENTIFICACION DE LA SENORA NELIA R CAMARA
MOGUEL.- Se agrega copia de la misma, debidamente firmada y sellada por el Notario
autorizante, constante de una hoja. =======----=ooemee

DOCUMENTO NUMERO TRES.- IDENTIFICACION DE LA SENORA GEORGINA CECILIA
ALVAREZ DIAZ.- Se agrega copia de la misma, debidamente firmada y sellada por el
Notario autorizante, constante de una hoja. --=-=-=-=-==-cs=mcccmmmoemimimimic e

DOCUMENTO NUMERO CUATRO.- CEDULA Y PLANO CATASTRAL.- Se agregan copias de
los mismos, debidamente firmadas y selladas por el Notario autorizante, constante de
e L L S

DOCUMENTO NUMERO CINCO.- CERTIFICADO DE LIBERTAD O GRAVAMEN.- Se agrega

copia del mismo, debidamente firmada y sellada por el Notario autorizante, constante
G HOB NOJES. i o s e e et s R S S S e S e



DOCUMENTO NUMERO SEIS.- AVALUO.- Se agrega copia del mismo, debidamente
firmada y sellada por el Notario autorizantle, constante de ocho hojas. -======---=ccaeeee
DOCUMENTO NUMERO SIETE.- CONSTANCIA DE NO ADEUDO DEL IMPUESTO

PREDIAL.- Se agrega copia de la misma, debidamente firmada y sellada por el Notario
autorizante, constante de una hoja, ~=---—rmemmee -

DOCUMENTO NUMERO OCHQ.- RECIBO OFICIAL DE PAGO DEL IMPUESTO SOBRE
ADQUISICION DE INMUEBLES.- Se agregan copias de los mismos, debidamente

firmadas y selladas por el Notario autorizante, constante de una hoja.

DOCUMENTO NUMERO NUEVE.- DECLARACION, PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR.- Se

agregan copias de los mismos, debidamente firmadas y selladas por el Notario
autorizante, constante de cuatro hojas. ~---===ecmee

DOCUMENTO NUMERO DIEZ - DECLARACION, PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA

RENTA.- Se agregan copias de los mismos, debidamente firmadas y selladas por el
Notario autorizante, constante de cuatro hojas. -2---t-o_zl b

DOCUMENTO NUMER_O ONCE.- RECIBO OFICIAL' DE ESCRITURAS PUBLICAS Y
CONTRATOS.- Se agrega 'c’_Opi'a' del misme, debidamente firmada y sellada por el
Notario autorizante, constante de ung hoja.

ES UN PRIMER TESTIMONIO CONSTANTE DE TREINTA Y DOS FOJAS UTILES
INCLUYENDO LOS DOCUMENTOS RELACIONADOS Cff\mémmce, EXPIDO A FAVOR
DE LA SENORA GEORGINA CECILIA ALVAREZ D AZ

TITULO JUSTIFICATIVO DE COMPRAVENTA. Motul
dias del mes de maéembre de dos mil diecisé@.

PARA QUE LE SIRVA COMO
Yuegatédn, México a ios veint/itfrés




