<

- ) H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
Atizapan ATIZAPAN DE ZARAGOZA
de Zaragoza DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

LICENCIA DE USO DEL SUELO

) tizapan
de Zaragoza
Gobierno Munlicipal - 2022-2024

No. DE LICENCIA: LUS-5230-2022
DATOS DEL TITULAR: DATOS DEL PREDIO PARA EL CUAL SE OTORGA LA PRESENTE:
NOMBRE O RAZON SOCIAL X VIALIDAD AV. PRESIDENTE ADOLFO LOPEZ MATEOS
PRETEN, S.A. DE C.V. No. EXT. 15 No. INT. MZ. 15T
NOMBRE DEL PROMOVENTE O REPRESENTANTE LEGAL e s e RSy a8 e e
ELSA JUDITH PORTUGUEZ OLVERA 75 i, =i, s
TELEFONO e CLAVE CATASTRAL: 1000210004000000
 SUPERFICIE DEL LOTE: 20000.00 M2
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:
CATEGORIA DE LAZONA: INDUSTRIA GRANDE B
USO(S) DE SUELO QUE SE AUTORIZA(N) CLAVE DEL USO DEL SUELO: IG
BODEGA INDUSTRIAL HASTA 4,100.00 M2, OFICINAS HASTA 495.00 M2, COMERCIO HASTA 850.00 M2 Y CANCHAS DE FUTBOL 3,310.00 M2 ]
DENSIDAD:  No. MAXIMO DE VIVIENDAS o i || ohid POR LOTE Y 1 VIVIENDA POR CADA NPT M? DE TERRENO
INTENSIDAD: COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELQ **tiioriassiisass VECES LA SUPERFICIE DEL PREDIO = P 5608.68 W2
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO s | o DEL PREDIO = ****14,000.00** M2
AREALIBRE ***15+**+** 9o DEL PREDIO= __***3000.00*** NM? AREAVERDE __***{§~* o DEL PREDIO = ____***3000,00**** _M?
NUMERO MINIMO DE ARBOLES EN EL PREDIO 10
ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES 10y NIVELES O ***50,00%*** MTS. A PARTIR DEL NIVEL DE DESPLANTE
LOTE MINIMO ****3000.00***** M2, DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE ***40.00**** MTS.
NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
*+*#+2+1 CAJON POR CADA 100.00 M2 DE CONSTRUCCION****

S OBSERVACIONES

1. SE AUTORIZA LA PRESENTE LICENCIA DE USO DEL SUELO, CON BASE AL PLANO "E-2 DE ESTRUCTURA URBANA Y USO_DEL SUELO" EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN MUNICIPAL
DE DESARROLLO URBANO DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA, ESTADO DE MEXICO, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL EN GACETA DE GOBIERNO SECCION SEGUNDA TOMO CCXIV, NUMERO
47, EN FECHA 12 DE SEPTIEMBRE DE 2022.

2. ESTALICENCIA NO PREJUZGA MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIE DEL PREDIO, DEJANDO A SALVO DERECHOS DE TERCEROS.
3. ESTALICENCIANO ES UN DOCUMENTO QUE ACREDITE LA PROPIEDAD O POSESION DEL INMUEBLE. 4 #
4. ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE AUTORIZADOS O S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA
INDEBIDAMENTE, QUEDANDO EN SU CASO SU TITULAR SUJETO A LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.
5 ESTA LICENCIA NO AUTORIZA LA REALIZACION DE OBRAS Y CONTRUCCIONES, NI AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO Y OPERACION DE ACTIVIDADES O GIROS EN CUYO CASO, DEBERA
CONTAR CON LAS LICENCIAS, AUTORIZACIONES, PERMISOS Y REGISTROS QUE EXPIDAN LAS AUTORIDADES FEDERALES, ESTATALES Y MUNICIPALES.
6.EN CASO DE OBRA NUEVA O AMPLIACION EL TITULAR DE LA PRESENTE ESTA OBLIGADO A CUMPLIR CON LA IMPLEMENTACION DE SISTEMAS DE CAPTACION DE AGUA PLUVIAL, DE ACUERDO
ALOS NUMERALES 12.19.22 Y 12.19.23 DEL CAPITULO XII DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA, VIGENTE.
7.TODOS LOS PREDIOS O INMUEBLES DEBERAN CONTAR AL INTERIOR DE LOS MISMOS, CON ARBOLES EN LA CANTIDAD QUE SE INDICA EN EL NUMERAL 12.19.30 DEL CAPITULO XII DEL PLAN
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA, VIGENTE.
8.EL NUMERO MAXIMO DE NIVELES Y LA ALTURA MAXIMA DE LAS CONSTRUCCIONES DEBERA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN LOS NUMERALES 12.2.13, 12.2.13.1, 122.13.2 Y 12.2.13.3
DEL CAPITULO XiI DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA, VIGENTE. ;

ANTECEDENTES Y OTRAS DISPOSICIONES NORMATIVAS:

- SE TIENE COMO ANTECEDENTE EL INSTRUMENTO NOTARIAL NUMERO 11794 DE FECHA 07 DE DICIEMBRE DE 2020 PASADO ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 95.

2- LA PRESENTE LICENCIA DE USO DEL SUELO SE EMITE CON BASE EN EL ANTECEDENTE PRESENTADO POR EL PROMOVENTE Y COTEJADO POR VENTANILLA LICENCIA DE AMPLIACION No.
1260/75, DE FECHA 22 DE MAYO DE 1975, Y TERMINACION DE-OBRA No. C-07650 DE FECHA 22 DE MAYO DE 1975, CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y USO DEL SUELO DE FECHA 09 DE ENERO
DE 1985 Y TERMINACION DE OBRA.

3.- LA PRESENTE LICENGIA DE USO DEL SUELO SE EMITE CON BASE EN LAS DISPOCIONES NORMATIVAS COMPLETARIAS NUMERAL 12.19.2 DEL PRESENTE PLAN MUNICIPAL DE ATIZAPAN DE
ZARAGOZA PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO EL 12 DE SEPTIEMBRE DE 2022. g <

4.- SE AUTORIZA LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION, POR LO TANTO, NO SE AUTORIZAN FUTURAS AMPLIACIONES.
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N Y ORDENAMIENTO DIRECTOR GENE RAE DE ORDEN QMIEN RITORIALY
o DE-”éZER%L/\«ﬂg DESARROLLO GRBANO
LUGAR DEvEXPEDIC/lON Atizapan de Zaragoza, Estado de México \
FECHA DE EXPEDI (ON~ 10 de abril de 2023 FECHA DE VENCIMIENTO: 10 de abril de 2024
DERECHOS DE LALICENCIA $ 1037.00, 2593.00 RECIBO DE PAGO 4 F-383416, 383415
L
: — NOMBRE, FECHA Y FIRMA DEL SOLICITANTE O SU REPRESENTANTE LEGAL

FoLio: D 0198 3 ORIGINAL"




EL PRESENTE ALINEAMIENTO SE EMITE EN BASE A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULO
’ S186F
DECIMO OCTAVO, DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO. R IS PRI INRY

AVISO DE PRIVACIDAD /
LOS DATOS PERSONALES QUE SE RECABAN EN EL PRESENTE FORMATO SE ENCUENTRAN PROTEGIDOS DE ACUERDO CON EL AVISO DE
PRIVACIDAD INTEGRAL CONFORME A LO ESTABLECIDO A LOS ARTICULOS 29, 30 Y 31 DE LA LEY DE PROTECCION DE DATOS
PERSONALES EN POSESION DE SUJETOS OBLIGADOS DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS. PUEDE CONSULARLO EN LAS OFICINAS DE
LA DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, TAMBIEN EN LA PAGINA WEB :
https://atizapan.gob.mx/avisos-de-privacidad/

FUNDAMENTACION JURIDICA -

LA PRESENTE LICENCIA DE USO DEL SUELO SE EMITE POR EL SUSCRITO MAESTRO JOSE RAMON JARQUIN RODRIGUEZ, EN MI CARACTER
DE DIRECTOR GENERAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, DE ESTE HONORABLE AYUNTAMIENTO DE ATIZAPAN
DE ZARAGOZA, ESTADO DE MEXICO, PERSONALIDAD QUE ACREDITO MEDIANTE NOMBRAMIENTO. EXPEDIDO POR EL LICENCIADO PEDRO
DAVID RODRIGUEZ VILLEGAS, PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL Y EL LICENCIADO SERGIO HERNANDEZ OLVERA EN SU CARACTER
DE SECRETARIO, AMBOS DEL AYUNTAMIENTO DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA, EN CUMPLIMIENTO DEL ACUERDO ADOPTADO DURANTE EL
DESAHOGO DEL PUNTO DECIMO QUINTO DE LA PRIMERA SESION SOLEMNE DE CABILDO CELEBRADA EL DIA UNO DE ENERO DE DOS MIL
VEINTIDOS, MISMO QUE SURTIO SUS EFECTOS AL MOMENTO DE SU EXPEDICION, GOZANDO DE LAS MAS AMPLIAS FACULTADES ¥
ATRIBUCIONES QUE LE COMPETEN AL TITULAR DE LA CITADA DIRECCION Y QUE SE ENCUENTRAN RECONOCIDAS EN LOS ARTICULOS
8° 14 SEGUNDO PARRAFO, Y 16 PRIMER PARRAFO, 115 PRIMER PARRAFO, FRACCION V, INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS: 113, 122, y 123 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO; 2, 3, 6,
15, 27, 49,86, 87 PRIMER PARRAFO, FRACCION V, 88,89, 90, y 96 SEXIES, PRIMER PARRAFO, FRACCIONES Il VI Vil y IX DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; 1, 3, 4, 7,115, 132, PRIMER PARRAFO, FRACCION Il 135 y 136 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MEXICO; 21, PRIMER PARRAFO, FRACCION |, NUMERAL I. VIll, 66, y 67 PRIMER
PARRAFO, FRACCION XXXIX DEL REGLAMENTO ORGANICO DE LAADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE ATIZAPAN DE_ZARAGOZA,
ESTADO DE MEXICO, PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL NUMERO TRES, ANO UNO, DE FECHA DOS DE ENERO DEL ANO DOS MIL
VEINTIDOS: EN RELACION CON LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS: 11 PRIMER PARRAFO, FRACCIONES I, Y XI DE LA LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO: 1.1 PRIMER PARRAFO FRACCION IV, 1.2 PRIMER
PARRAFO, 1.4, 1.5 PRIMER PARRAFO FRACCIONES I, X y XII, 1.7, 1.8, 1.9,1.10, 5.6, 5.7, 5.10 PRIMER PARRAFO FRACCIONES VI, VIII Y XIX, 5.25,
5.55, Y 5.56 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 1,3, 135Y 137 DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO

ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO.
AN




