CONTRATO DE PROMESA DE VENTAPROYECTO PALMERAS  BOULEVARD PUNTA CANA
Entre:

De una parte,  sociedad comercial  SOLUBTA BUSINESS AND REAL ESTATE, SRL, entidad constituida de conformidad con las leyes de la República Dominicana, de Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 1-32-02255-6, con su domicilio social ubicado en la Avenida Winston Churchill No. 71, Edificio Lama, Suite 212, Piantini, República Dominicana, debidamente representada por la señora__________________________, dominicana, , Casada, portadora de la cédula de identidad y electoral No. __________________________, con su domicilio en esta ciudad de Santo Domingo, República Dominicana, quien en todo y cuanto sigue del presente contrato se denominará, quien en lo adelante del presente Contarto se denominará LA PROMITENTE VENDEDORA   o por su razón social completa; y
De la otra parte, el señor __________________________, de nacionalidad dominicana, portador de la cédula de identidad y electoral No. __________________________, domiciliado y residente en la __________________________, quien en todo y cuanto sigue del presente contrato de denominará LA PROMITENTE COMPRADORA .
Cuando LA PROMITENTE VENDEDORA   y LA PROMITENTE COMPRADORA sean designadas conjuntamente en el presente documento se denominarán “Las Partes”.

P R E A M B U L O:

POR CUANTO (1):  LA PROMITENTE VENDEDORA   es propietaria del inmueble que se describe más adelante en el Articulo 1 de este contrato (en lo adelante “Contrato de Promesa de Venta” o “el Contrato”), está instituido bajo la Ley 5038 sobre Regímenes de Condominios y en el cual se desarrollará el proyecto “PALMERAS BOULEVARD PUNTA CANA” (en lo adelante “El Proyecto”),.-.
POR CUANTO (2):: LA PROMITENTE COMPRADORA  ha manifestado su interés de adquirir un Apartamento en el pre señalado Proyecto, bajo los términos y condiciones establecidos en el presente contrato.

POR CUANTO (3):: A que, igualmente LA PROMITENTE VENDEDORA   ha manifestado su interés de comprometerse en vender, ceder y transferir a favor de LA PROMITENTE COMPRADORA, el inmueble de que se trata, libre de cargas y gravámenes, según los términos y condiciones establecidos por las partes en el presente contrato.
POR CUANTO (4): LA PROMITENTE COMPRADORA está interesado en adquirir una (1) de las unidades ubicadas en EL PROYECTO y LA PROMITENTE VENDEDORA se encuentra en disposición de vendérsela, por lo cual Las Partes han acordado regular los términos y condiciones de la presente promesa de venta conforme a lo establecido en el presente Contrato.

POR CUANTO (5): A que LA PROMITENTE COMPRADORA declara y reconoce que tanto personal como económicamente reúne todos y cada uno de los requisitos para adquirir EL INMUEBLE objeto de este contrato. Así mismo que de ser necesario, está en capacidad de optar por un préstamo o financiamiento para el pago total del precio de venta en el término convenido. 

POR CUANTO (6): A que queda establecido que toda referencia a EL PROYECTO contenida en el presente contrato incluye EL INMUEBLE descrito más adelante.

POR CUANTO (7): LA PROMITENTE VENDEDORA   declara que “el proyecto” será instituido bajo la Ley No. 5038 del 21 de noviembre de 1958 sobre Regímenes de Condominios;

POR CUANTO (8): LAS PARTES cuentan con la capacidad y aptitud legal para contratar y obligarse en los términos de este acuerdo, otorgando su voluntad en suscribirlo en los términos del presente Contrato;

POR TANTO: En el entendido de que el presente Preámbulo forma parte íntegra del presente contrato.
SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:
ARTICULO 1: LA PROMITENTE VENDEDORA  , por medio del presente acto se compromete a VENDER, CEDER Y TRANSFERIR y una vez la propiedad se encuentre PAGA EN SU TOTALIDAD, con todas las garantías de derecho y libre de cargas y gravámenes de cualquier naturaleza a favor de LA PROMITENTE COMPRADORA , según los términos y condiciones que se especifican más adelante en el presente contrato, quien acepta, el Inmueble que se describe a continuación (en lo adelante “el Inmueble”) y que se encuentra identificado en los planos (en lo adelante “los Planos) los cuales forman parte integral del presente contrato”:
““Unidad Funcional __________________________del proyecto residencial PALMERAS BOULEVARD,  ubicado en el Bávaro, Provincia La Altagracia”.- 
1.1. LA PROMITENTE COMPRADORA  reconoce que como resultado del proceso de Constitución en Condominio podrían resultar diferencias mínimas entre la extensión definitiva contenida en el Certificado de Título expedido al efecto y el metraje contemplado en el presente contrato. En caso de generarse dichas diferencias, LA PROMITENTE COMPRADORA se compromete a mantener a LA PROMITENTE VENDEDORA   libre de toda acción, demanda, reclamación, judicial o extrajudicial, a tales efectos. Por otro lado, las Partes reconocen y aceptan que luego de culminado el proceso de construcción del Inmueble objeto del presente contrato, el metraje podría variar por lo que LA PROMITENTE COMPRADORA se compromete formal y expresamente por este medio a cubrir cualquier diferencia de precio que pudiere resultar en caso de que el metraje del inmueble objeto del presente contrato aumente.
ARTICULO 2: ARTÍCULO 2. DERECHO DE PROPIEDAD.  El inmueble identificado dentro de la parcela ____________, del Distrito Catastral 11/3ra, ___________________, con un área superficial Quince Mil Ochenta y Siete Metros Cuadrados (15,087.00 Mts2), sobre el cual se desarrollará el Residencial Palmeras Boulevard.- 
ARTICULO 3: PRECIO DE VENTA DEL INMUEBLE. El precio convenido y pactado entre las partes ha sido fijado en la suma de __________________ DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS CON _____/100 (US$______________) (en lo adelante “el Precio de Venta del Inmueble”).
3.1. CAMBIO DE PRECIO DE VENTA. Queda convenido en este contrato que para el caso de que, al momento de entregar EL INMUEBLE debidamente terminado, este resultare con un área de construcción menor a la cantidad de metros estimados en el presente Contrato, LA PROMITENTE VENDEDORA podrán disminuir el precio de venta en la proporción que fuere a lugar. Así mismo LA PROMITENTE COMPRADORA reconoce y acepta que si el área de construcción de EL INMUEBLE resultare mayor a la cantidad de metros cuadrados estimados en este Contrato LA PROMITENTE VENDEDORA, podrán aumentar el precio convenido en proporción a la cantidad de metros adicionales, para ambos casos suscribirán Addendum al presente Contrato.

3.2 Sin perjuicio de lo anterior, ambas partes convienen que el precio de venta del inmueble se mantendrá invariable, salvo variacion en el metraje de construcción, siempre y cuando EL COMPRADOR  no introduzca cambios en el inmueble, así como que el Índice de Costos Directos de la Construcción de Viviendas regido por la Oficina Nacional de Estadística (ONE) y la Asociación Dominicana de Constructores y Promotores de la Vivienda (ACOPROVI) sobre el costo de los insumos de Construcción no determine modificación de su valor actual y hasta el momento de la entrega del inmueble, o sea emitida o se promulgase una ley, decreto, arbitrio, impuesto, reglamento, resolución o cualquier otra disposición, por parte de cualquier organismo del estado, que afecte directamente al sector construcción e inmobiliario,  quedando expresamente entendido que el precio del inmueble podría ser aumentado en la misma proporción que lo haga dicho índice
3.1.2. Queda expresamente convenido entre Las Partes que es de la esencia misma de este Contrato, que los pagos estipulados en el mismo sean efectuados en Dólares de los Estados Unidos de América (US$), no pudiendo ser obligado LA PROMITENTE VENDEDORA a aceptar como pago, una suma equivalente en Pesos Dominicanos (RD$) o cualquier otra moneda de curso legal o extranjera.

3.1.3. LA PROMITENTE COMPRADORA declara y reconoce que, sólo se considerará dinero pagado las sumas recibidas en la cuenta a nombre del LA PROMITENTE VENDEDORA.

3.1.4. Las Partes acuerdan que el único documento válido y probatorio de que LA PROMITENTE COMPRADORA ha efectuado el saldo del Precio, será un recibo de descargo final y finiquito emitido y firmado por LA PROMITENTE VENDEDORA.

ARTICULO 4: FORMA DE PAGO DEL PRECIO DEL CONTRATO. Las Partes acuerdan que el Precio del Contrato y sobre el cual se realizará el Contrato de Venta Definitivo será pagado por LA PROMITENTE COMPRADORA  a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA   de acuerdo con el siguiente esquema:
a) Un pago inicial de un 
VEINTE POR CIENTO (20%), equivalente a la suma de ____________________ DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS CON _____/100 (US$_______________ del Precio del Contrato. -
b) Un TREINTA POR CIENTO (30%) equivalente a la suma de _______________________________ DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS CON ___/100 (US$_________), mediante dieciocho (18) cuotas mensuales, iguales y consecutivas, ascendentes a la suma de __________________ DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS CON ___/100 (US$__________). - 
c) La suma restante, equivalente al CINCUENTA POR CIENTO (50%) del Precio del contra entrega del inmueble.
4.1. Queda expresamente convenido entre Las Partes que es de la esencia misma de este Contrato, que los pagos estipulados en el mismo sean efectuados en Dólares de los Estados Unidos de América (US$), no pudiendo ser obligado LA PROMITENTE VENDEDORA a aceptar como pago, una suma equivalente en Pesos Dominicanos (RD$) o cualquier otra moneda de curso legal o extranjera.

4.1.1. LA PROMITENTE COMPRADORA reconoce y acepta que todos los pagos correspondientes al Precio de Compra deberán ser realizados mediante pago en efectivo, cheque de administración o vía una transferencia a la cuenta Bancaria de Ahorro en Dólares número 825-021-553, abierta en el Banco POPULAR DOMINICANO, S.A., BANCO MULTIPLE,.
4.1.2 LA PROMITENTE COMPRADORA se compromete a pagar el Precio de Compra a LA PROMITENTE VENDEDORA en los plazos previstos en el Artículo cuatro (4) de este contrato y, sin deducción, ni retardo alguno. LA PROMITENTE COMPRADORA reconoce y acepta que el cumplimiento de sus obligaciones en el tiempo convenido, es esencial e imprescindible para que LA PROMITENTE VENDEDORA pueda cumplir con su obligación de entrega de EL INMUEBLE en la FECHA PROGRAMADA.

4.2 Todo pago realizado fuera de los quince (15) días siguientes a la fecha en la cual debió haber sido realizado, estará sujeto al pago de una penalidad por mora calculada sobre la base de una tasa de interés anual equivalente al tres por ciento (3%) del monto adeudado vencido según planificación de pago. Esta penalidad será calculada desde el momento del incumplimiento hasta el momento del pago de la suma vencida y la misma no implica en forma alguna renuncia por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA a los derechos conferidos en el presente contrato. 

4.3 En caso de producirse un retraso superior a treinta (30) días de la fecha de vencimiento de un pago, sin previa notificación de LA PROMITENTE COMPRADORA, LA PROMITENTE COMPRADORA estará sujeta al pago de una penalidad del siete por (7%) de interés anual del monto adeudado vencido según planificación de pago. En caso de que LA PROMITENTE COMPRADORA notifique el retraso LA PROMITENTE VENDEDORA aceptaran, no habrá penalidad, siempre y cuando exista un acuerdo mutuo entre Las Partes de continuar con el contrato. 

4.4. LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho y LA PROMINENTE COMPRADORA así lo acepta, de designar un agente de cobro para parte o la totalidad de los montos indicados en el artículo anterior del presente contrato. LA PROMITENTE VENDEDORA entregará una comunicación escrita o enviará mediante correo electrónico a LA PROMINENTE COMPRADORA las instrucciones para la realización de los pagos correspondiente.

ARTICULO 5. FINANCIAMIENTO. Las Partes reconocen y aceptan que LA PROMITENTE COMPRADORA podrá obtener fondos necesarios para sufragar el precio de compra del inmueble, por cualesquiera vías que entienda adecuadas. LA PROMITENTE VENDEDORA   realizara sus mejores esfuerzos cooperando razonablemente con LA PROMITENTE COMPRADORA en la preparación de cualesquiera documentos necesarios o convenientes para la plena efectividad de las gestiones de los fondos antes mencionados, facilitando a tal efecto cuanta información, certificados y documentos que, en general, razonablemente le requiera LA PROMITENTE COMPRADORA. Asimismo, LA PROMITENTE COMPRADORA declara que le simple hecho de tramitar el proceso de financiamiento no lo libera de sus responsabilidades de pago según esquema establecido en el artículo anterior, si aplicase.

5.1 Las partes reconocen y aceptan que, en caso de que el financiamiento anteriormente mencionado llegara a concretizarse, no aplica la forma de pago descrita en el articulo 3 literal C), una vez se haya realizado el desembolso por parte de la entidad emisora de los fondos de las sumas adeudadas, momento en el cual se formalizara el contrato de venta definitivo.
ARTICULO 6. PUESTA EN MORA. Las partes reconocen y aceptan que en caso de incumplimiento por parte de LA PROMITENTE COMPRADORA  de sus obligaciones de pago contenidas en este contrato y, según los plazos establecidos en el presente contrato, LA PROMITENTE COMPRADORA  deberá pagar el titulo de clausura penal un interés moratorio de un tres por ciento (3%) mensual del monto adeudado por LA PROMITENTE COMPRADORA  a LA PROMITENTE VENDEDORA   como recargo, por cada mes o fracción de mes de retraso. Sin embargo, las partes aceptan y reconocen que luego de transcurrido el plazo de noventa (90) días de atrasos en los pagos, LA PROMITENTE VENDEDORA   podrá, a su sola opción, devolver a LA PROMITENTE COMPRADORA  el ochenta por ciento (80%) de las sumas pagadas por esta ultima hasta la fecha, en cuyo caso se considera que el presente contrato quedara rescindido de pleno derecho y sin necesidad de intervención judicial, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA   liberada de toda responsabilidad derivada del presente contrato y quedando además LA PROMITENTE VENDEDORA   facultado a vender o disponer libremente del inmueble objeto del presente contrato.
ARTICULO 7. DESISTIMIENTO DE COMPRA DEL INMUEBLE. Las Partes reconocen y aceptan que, en caso de que LA PROMITENTE COMPRADORA desistiese de efectuar la compra del inmueble objeto del presente contrato, por causas imputadas a LA PROMITENTE COMPRADORA, deberá indemnizar a LA PROMITENTE VENDEDORA con una suma equivalente al VEINTE Y CINCO POR CIENTO (25%) del precio de la unidad funcional a LA PROMITENTE VENDEDORA, salvo acuerdo contrario entre las Partes.

ARTICULO 8. USO DEL INMUEBLE. Las Partes convienen que el inmueble objeto del presente contrato solo podrá ser utilizado para vivienda familiar. En este sentido, LA PROMITENTE COMPRADORA no podrá establecer operaciones comerciales de ningún tipo ni darle a la propiedad otro uso que no sea el de una vivienda sencilla particular de residencia.

ARTICULO 9: CONSTRUCCIÓN, ENTREGA Y OBLIGACIONES A CARGO DE LA PROMITENTE VENDEDORA: La fecha de entrega de la unidad está programada para el tercer trimestre del año 2024, (en lo adelante la “FECHA PROGRAMADA”, por lo que LA PROMITENTE VENDEDORA se programarán y notificarán con noventa (90) días de anticipación a LA PROMITENTE COMPRADORA.-

9.1 LA PROMITENTE VENDEDORA  se compromete a cumplir con su obligación de entrega dentro del plazo convenido, no obstante, LAS PARTES acuerdan un plazo de gracia para la entrega de EL INMUEBLE de hasta ciento veinte (120) días tras el vencimiento de la FECHA PROGRAMADA, el cual se otorga en beneficio de LA PROMITENTE VENDEDORA  sin que pueda llamarse incumplimiento a sus obligaciones dentro de dicho plazo de gracia, a menos que por causas ajenas a su voluntad fuese mayor el tiempo

9.2 Sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo seis (6) anterior, la FECHA PROGRAMADA podrá ser extendida también en caso de producirse una situación de fuerza mayor o caso fortuito, tales como, y sin que la siguiente enumeración pueda ser considerada como limitativa:  huelgas, motines, guerras civiles, disposiciones o actos del gobierno central, municipal o autoridad superior, suspensiones temporales por autoridades ambientales o municipales, emergencia, calamidad pública, huracanes, terremotos, tornados, inundaciones, escasez o ausencia temporal o permanente de materiales de construcción o mano de obra, o cualquier eventualidad, acontecimiento o situación fuera de control o ajenos a la voluntad de LOS VENDEDORES. 

9.3 LA PROMITENTE VENDEDORA reconoce que es la única responsable de la correcta y adecuada terminación de EL PROYECTO, por lo que LA PROMITENTE COMPRADORA no estará autorizada a realizar cambio alguno en la fachada y/o diseño o distribución de las unidades o en sus áreas comunes, que puedan interferir con la uniformidad y armonía del diseño de EL PROYECTO y de los elementos que lo componen. No obstante, lo anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA podrá autorizar a LA PROMITENTE COMPRADORA a realizar cambios en el diseño o distribución en el interior de la unidad objeto del presente contrato. A estos fines se requerirá la autorización previa por escrito de LA PROMITENTE VENDEDORA o del órgano directivo correspondiente de acuerdo con las regulaciones del condominio que apliquen en cada caso. 

9.4  LA PROMITENTE VENDEDORA ofrece garantía por un (1) año a partir de la fecha de entrega de EL INMUEBLE, sobre vicios ocultos respecto a la construcción general.

9.5 Las Partes reconocen y aceptan que LA PROMITENTE VENDEDORA será responsableluego de que EL INMUEBLE sea entregado a LA PROMITENTE COMPRADORA del deterioro que pueda sufrir como consecuencia de descuido, mal uso, causas de fuerza mayor o ajena a la voluntad de LA PROMITENTE VENDEDORA.

9.6. LA PROMITENTE COMPRADORA reconoce y así declara aceptar, que para que LA PROMITENTE VENDEDORA esté en disposición de entregar EL INMUEBLE no es necesario que EL PROYECTO en su totalidad esté terminado para que LA PROMITENTE COMPRADORA pueda, recibir EL INMUEBLE sino que es suficiente con la existencia de las condiciones o partes fundamentales que hacen habitable EL INMUEBLE objeto del presente Contrato, las cuales estarán debidamente terminadas conforme al esquema de construcción del mismo, asimismo que los aspectos de área común, servidumbre y servicios básicos estén funcionando (electricidad, acueducto y aguas negras, fachada terminada, personal de seguridad) y exista un libre acceso en la entrada y salida de EL PROYECTO.

ARTÍCULO 10. DECLARACIONES Y GARANTÍAS DE LA PROMITENTE COMPRADORA. LA PROMITENTE COMPRADORA garantiza y da fe a LA PROMITENTE VENDEDORA de que las siguientes declaraciones son completamente verdaderas y correctas, resultando las mismas esenciales para la ejecución del presente Contrato:

a)  Que posee las facultades, poderes y autorizaciones para otorgar y dar cumplimiento a los términos de este contrato y lo mismo no constituye una violación a cualquier compromiso, acuerdo, o decisión del cual fuese parte o del cual pueda estar sujeta.

b) Que, a partir de la entrega de EL INMUEBLE, asumirá el pago de los impuestos, tasas y demás contribuciones o arbitrios que pueda afectar a EL INMUEBLE generados a partir de la fecha de entrega del mismo tales como Póliza de incendios y líneas aliadas, pago de cuotas Ordinarias y Extraordinarias por concepto del pago de los Gastos por Administración y Mantenimiento del Inmueble

c) LA PROMITENTE COMPRADORA asumirán el pago de los impuestos por concepto de transferencias de EL INMUEBLE de LA PROMITENTE VENDEDORA a LA PROMITENTE COMPRADORA.

d) LA PROMITENTE COMPRADORA declara y reconoce que inspeccionará EL INMUEBLE a la fecha de entrega del mismo.

e) Es  una obligación de LA PROMITENTE COMPRADORA suministrarle toda la información que resulte necesaria para confirmar el origen lícito de los fondos utilizados  para la adquisición de la unidad funcional en cumplimiento de las disposiciones de la Ley 155-17 contra el Lavado de Activos y el Financiamiento del Terrorismo, resultando una potestad exclusiva de LA PROMITENTE VENDEDORA abstenerse de recibir valores y de efectuar en su favor la venta de la unidad funcional cuando no disponga de información suficiente respecto del origen de los fondos o exista una duda razonable. 
f) Que ha recibido información detallada y minuciosa, por representantes de LA PROMITENTE VENDEDORA de todos y cada uno de los términos y condiciones que rigen este contrato. 

g) Que ha revisado, conjuntamente con un representante de LA PROMITENTE VENDEDORA, todas y cada una de la cláusulas que componen este contrato, y que las cláusulas finales que figuran en este contrato, son las que han resultado del común acuerdo de Las Partes, tomando en consideración los intereses de LA PROMITENTE COMPRADORA y de LA PROMITENTE VENDEDORA, por lo que ha encontrado satisfactorias las cláusulas contenidas en el mismo, en el expreso entendido de que, en caso de no haber estado de acuerdo con las mismas, no habría procedido a la suscripción del presente contrato, por lo que ratifica que pacta el presente acto jurídico libre de los vicios del consentimiento (error, violencia y dolo). 

h) Que ha obtenido toda la información expresa, detallada y adecuada sobre la propiedad   adquirida, con todas las especificaciones relativas al precio de la misma, así como la naturaleza de la legislación especial mediante la cual está optando por la adquisición de EL INMUEBLE 

i) Que ha recibido un original de este contrato. 

j) Que le ha sido explicado, al momento de la firma de este contrato, que tiene derecho a solicitar, en cualquier momento, información sobre el estado de cualquier reclamación que haya presentado, sin que para ello tenga que efectuar pago alguno. 
k) Que le ha sido explicado, al momento de la suscripción de este contrato, que previo a la presentación de quejas, reclamaciones o denuncias por ante cualquier organismo o autoridad competente, deberá presentarlas en primer término ante LA PROMITENTE VENDEDORA.  

l) Que declara y reconoce que la interposición de un reclamo, queja o denuncia, ante LA PROMITENTE VENDEDORA o por ante cualquier organismo o autoridad competente, no lo exime, en forma alguna, de cumplir con los plazos acordados y con las obligaciones contenidas en este contrato, en especial aun no exclusivamente, de la obligación de pagar el principal, intereses y demás accesorios del presente contrato generados con anterioridad o posterioridad al reclamo, o cualquier otro cargo que haya contratado expresamente con LA PROMITENTE VENDEDORA. 

m) Que las responsabilidades de Las Partes que intervienen en el presente contrato han sido claramente establecidas y las mismas son asumidas en forma independiente por cada una de ellas, por lo que en caso de que LA PROMITENTE COMPRADORA interpongan una acción por cualquier incumplimiento, acuerda dirigir la misma contra la parte responsable del origen del mismo. 
ARTÍCULO 11: LIMITACIONES DE LA PROMITENTE COMPRADORA.

11.1 LA PROMITENTE COMPRADORA reconoce y declara que éste contrato no le otorga derecho a ocupar EL INMUEBLE de referencia, ni a transferirlo, ni a hipotecarlo, sin previa presentación de la carta de saldo otorgada por LA PROMITENTE VENDEDORA y la suscripción del acto de venta definitivo, valiendo el presente contrato de formal Oposición al Registrador de Títulos correspondiente, para no operar la transferencia de El Inmueble. Y que, si ordena realizar cualquier modificación interna en la mejora durante el proceso de construcción, se compromete por éste contrato a pagarlas, según lo convenido.

11.2 Se conviene expresamente que, hasta tanto no haya sido suscrito entre Las Partes el Contrato de Venta Definitivo, LA PROMITENTE COMPRADORA no podrán ceder o traspasar a terceros los derechos que le confiere el presente contrato de opción a compra, sin el consentimiento escrito de LA PROMITENTE VENDEDORA, después de haber examinado todas las referencias y datos generales de esa tercera persona, reservándose esta la facultad de aceptar o no dicho traspaso. LA PROMITENTE VENDEDORA presumirá que el traspaso hecho sin su consentimiento constituye una renuncia expresa a los derechos que confiere el mismo a LA PROMITENTE COMPRADORA, por lo que se reserva tal derecho y en tal virtud dará por rescindido el presente contrato. 

ARTÍCULO 12: DESTINO DEL INMUEBLE. Uso de El Inmueble. Queda convenido entre Las Partes que El Inmueble descrito en el Ordinal 1.1 será utilizado exclusivamente para fines de vivienda unifamiliar. En consecuencia, LA PROMINENTE COMPRADORA se obliga a no instalar o establecer en el mismo ningún tipo de explotación comercial, incluyendo oficinas, bares, restaurantes, salas de baile, sin que esta enunciación resulte limitativa. 
12.1 En el caso de que LA PROMINENTE COMPRADORA decidan posteriormente, vender, arrendar, donar, permutar, dar en pago o traspasar a cualquier título El Inmueble descrito en el Ordinal 1.1, se obligan a incluir esta prohibición, en virtud de la cual quien reciba El Inmueble no podrá destinarlo más que a los fines indicados en el Ordinal 4.1 del presente Contrato. 

12. 2  Queda convenido por Las Partes que estas limitaciones se harán constar en el Certificado de Título correspondiente y todos los gastos, incluyendo sin que sea limitativo cualesquiera tributos y arbitrios, que se generen por ante el Registro de Títulos correspondiente por dicho concepto estarán a cargo de LA PROMINENTE COMPRADORA.

ARTÍCULO 13. REGIMEN DE CONDOMINIO. LA PROMITENTE COMPRADORA, reconoce y acepta saber que la compra del inmueble implica adhesión a la Declaración de Condominio y Reglamento de Copropiedad y Administración de EL PROYECTO, el cual será elaborado LA PROMITENTE VENDEDORA que regulará los derechos y obligaciones de los copropietarios de EL PROYECTO, así como a cualesquiera resoluciones, reglas y normas dictadas por los organismos competentes en virtud del referido reglamento, así como de la Ley 5038, sobre Régimen de Condominios.
13.2 Asimismo, LA PROMINENTE COMPRADORA, otorga poder a LA PROMITENTE VENDEDORA, para que en su nombre y representación ejerza los derechos de voto que les corresponderá en las asambleas de condóminos que sean realizadas una vez sea aprobado El Reglamento. A estos fines, LA PROMINENTE COMPRADORA se comprometen a suscribir a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA cualquier documentación que sea necesaria para formalizar el poder que mediante este Contrato se otorga.

13.3 LA PROMINENTE COMPRADORA, se comprometen frente a LA PROMITENTE VENDEDORA, a votar en la primera asamblea de condóminos que se celebre conforme a las provisiones de El Reglamento una vez este se encuentre aprobado, a favor de la suscripción de un Contrato de Suministro de Servicios entre el Condominio, LA PROMITENTE VENDEDORA o los terceros que éste designe, bajo los mismos términos y condiciones que figuran en el Anexo 4 del presente Contrato.

 ARTICULO 14: IMPUESTOS Y GASTOS. Que expresamente convenido que cualquier clase de impuestos, tributos, tasas y en general todos los gastos de cualquier naturaleza que origine este acto, con motivo de su redacción, legalización, inscripción o depósito, serán pagados por LA PROMITENTE VENDEDORA  .

ARTICULO 15 Contribución A Los Gastos Comunes. LA PROMITENTE VENDEDORA   reconoce y acepta que, el pago de los gastos de administración y mantenimiento tales como: mantenimiento del jardín y de las áreas alrededor de la vivienda; así como, de las vías de acceso y los caminos adyacentes al inmueble comprado, consumo de agua y electricidad de las áreas comunes, vigilancia, entre otros, relativos al Residencial, será obligatorio para LA PROMITENTE COMPRADORA  a partir de la fecha en que se realice la entrega del inmueble objeto del presente contrato en manos de LA PROMITENTE COMPRADORA .
ARTICULO 16: TRANSFERENCIA DEL DERECHO DE PROPIEDAD. Las Partes acuerdan que a los fines de formalizar la venta definitiva y el traspaso del Inmueble será necesario que LA PROMITENTE VENDEDORA   haya recibido las sumas cuyo importe sea equivalente al Precio de Venta del Inmueble, salvo acuerdo contrario entre las Partes, lo cual constará en un documento por separado a ser suscrito entre los tales fines.- 
17.1. CERTIFICADO DE TITULO. ENTREGA. LA PROMITENTE COMPRADORA  reconoce y acepta que LA PROMITENTE VENDEDORA   entregará el Certificado correspondiente a su inmueble, toda vez que se haya pagado en su totalidad el monto establecido en el literal a, del Articulo 3 y se haya formalizado a través el FIDECOMISO correspondiente.- 
ARTÍCULO 18. CONVENIOS. Todos los convenios, garantías, manifestaciones y acuerdos contenidos en el presente Contrato y sus anexos sobrevivirán a la suscripción de este y seguirán a la propiedad y comprenderán y vincularán a los herederos, albaceas, administradores, sucesores y causahabientes de LAS PARTES respectivas. Queda comprendido que no hay acuerdos o manifestaciones orales o escritos entre LA PROMITENTE VENDEDORA  y LA PROMITENTE COMPRADORA  que afecten el presente Contrato, y el mismo sustituye y cancela cualesquiera y todas las negociaciones, arreglos, manifestaciones y entendidos previos que pudiere haber entre LAS PARTES. Este Contrato sólo podrá ser modificado o alterado por acuerdo escrito entre LAS PARTES y ninguna acción u omisión de ningún empleado o agente de las partes o de ningún corredor, si lo hubiere, alterará, cambiará o modificará ninguna de las disposiciones del mismo.

ARTÍCULO 19. ELECCIÓN DE DOMICILIO. Para los fines de ejecución del presente Contrato, las partes hacen elección de domicilio de la siguiente manera:

-LA PROMITENTE VENDEDORA  en la dirección que se indica al inicio del presente Contrato;  
-LA PROMITENTE COMPRADORA  en la dirección que se indica al inicio del presente Contrato o en las oficinas del Registrador de Títulos de Santo Domingo, República Dominicana. 

19.1. Cualquier notificación que deba hacerse, ya sea dentro de la República Dominicana como en el extranjero, de acuerdo a las disposiciones del presente Contrato, cuya forma de notificación no haya sido expresamente detallada en este acto, se considerará debidamente realizada y notificada para todos sus propósitos y efectos cuando la misma sea realizada o entregada: (i) mediante acto de alguacil; o (ii) mediante mensajería con acuse de recibo, ya sea o por correo certificado o vía courier internacional; o (iii) mediante copia por facsímile en horas laborables a la parte que fuera dirigida, indicando envío de original mediante correo certificado. Cualquier notificación surtirá efectos y será oponible a la parte receptora a partir de la fecha de recepción de la misma.

ARTÍCULO 20. GASTOS Y HONORARIOS LEGALES. Todos los gastos legales y honorarios de abogados que se deriven de la formalización del presente Contrato y sus anexos estarán a cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA , entendiéndose como tal aquellos gastos y honorarios exclusivamente relativos a la legalización de las firmas del presente Contrato que tengan lugar en la República Dominicana, y su posterior registro por ante el Registrador de Títulos correspondiente.    Queda expresamente entendido que si LA PROMITENTE COMPRADORA  firma el presente Contrato fuera de la República Dominicana, los gastos de legalización de su firma no serán cubiertos por L LA PROMITENTE VENDEDORA.-   
ARTÍCULO 21. LEY APLICABLE. Las Partes reconocen que este acuerdo se regirá por las leyes de la República Dominicana. Asimismo, para todos los asuntos y situaciones no previstos en el presente Contrato, las Partes se remiten al derecho común. En tal virtud, todo litigio, controversia, disputa, conflicto o reclamación resultante de la interpretación, incumplimiento, ejecución, resolución o nulidad del presente Contrato será sometido y resuelto en los Tribunales Ordinarios de la República Dominicana.

ARTÍCULO 22: REGLAS DE INTERPRETACIÓN. A los fines del presente Contrato a menos que se indique lo contrario: (i) las referencias a artículos, párrafos y anexos son referencias a Artículos, Párrafos y Anexos del presente Contrato; (ii) toda referencia a días se refiere a días calendario, a menos que expresamente se establezca lo contrario; (iii) los títulos y encabezamientos serán utilizados únicamente como referencia, en el entendido de que los mismos no pretenden limitar o restringir la interpretación del texto a que anteceden.

HECHO Y FIRMADO, de buena fe, en tres (3) originales, de un mismo tenor y efecto, uno para cada una de las partes y uno para ser depositado en el protocolo del notario.  En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, República Dominicana, a los ​​​​​​​​​–––––––– (––––––––) días del mes de –––––––– del año –––––––– (202––––––––).

POR LA PROMITENTE VENDEDORA  :
SOLUBTA BUSINESS AND REAL ESTATE, SRL
Debidamente representada por:
________________________________________
POR LA PROMITENTE COMPRADORA 
_________________________________________
LA INFRAESCRITA,  DRA. __________________________________, Notario Público de los del número,  inscrito en el colegio dominicano de notarios bajo matricula numero ______________,  CERTIFICA y DA FE que las firmas que anteceden fueron puestas libre y voluntariamente en su presencia y domicilio indicado, por los señores ​​​​​​​​​​​​​​​​​ ___________________________y ___________________________, cuyas generales constan en el acto precedentemente redactado y quienes me declaran que esa es la forma como acostumbran firmar en su vida civil. En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional
a los ​​​​​​​​​–––––––– (––––––––) días del mes de –––––––– del año –––––––– (202––––––––).

LIC. ___________________________________
NOTARIO PÚBLICO
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