Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo

FECHA DE EXPEDICION: 05 DE JUNIO DE 2019 | FOLIO N° 22556-151GUMA19

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articulo 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y del Articulo 310 del Nuevo Codigo Penal para el Distrito Federal.)

ADOLFO LOPEZ MATEOS 96 . = " s
Calle N® Of. N* Interior / Local Manzana Lote -
OBSERVATORIO - 11860
Colonia Poblado / Cédigo Postal
MIGUEL HIDALGO 328-066-02-000-4
Alcaldia Cuenta Predial

ZONIFICACION. Certifico que mediante DECRETO que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion
“MIGUEL HIDALGO", ahora Alcaldia de esta Ciudad, aprobado por laH. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal N* 431 el dia 30 de septiembre de 2008, y a la “FE DE ERRATAS" publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
N* 483 el dia 12 de diciembre de 2008 que emite la Consejeria Juridica y de Servicios Legales del Distrito Federal y que forma parte
inseparable del presente Programa Delegacional, para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y autoridades, se
determina que al predio o inmueble de referencia le aplica la Zonificacién: HM/12/40/M**,

————————————————————————— ] HABITACIONALMIXTO[-F-( ===~ === —————
——————————————— ] 12 niveles maximos de construccion y 40 % minimo de area libre [-———==————————=—
s e S i ] Densidad Media: Una vivienda por cada 50.00 m? de la superficie total del terrenro [———————————

] DE ACUERDO CON LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 1,280.85 m* [
] PARA LA ZONIFICACION HM/12/40/M** [
] 40% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE: 512.34 m* Y 60% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE: 768.51 m? [ -
] SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION: 9,222.12 m* [--
] NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS: 26 (VEINTISEIS) [

USOS DEL SUELO PERMITIDOS. HM (Habitacional Mixio) —Habitacional Unifamiliar, —Habitacional Plurifamiliar —Carnicerias, pollerias, recauderias,
lecherias, venta de lacteos, embutidos, salchichoneria, rosticerias, tamalerias, bienes alimenticios elaborados a partir de la materia pnma ya procesada, entre olros,
panaderias, paleterias, neverias, dulcerias y tortillerias, —Minisipers, miscelaneas, tiendas de abarroles, tiepdas naturistas, materias primas, articulos para fiestas,
estanquilios, perfumerias, dpticas, farmacias, boticas y droguerias, zapalerias, bonelerias, liendas de s y ropa, paqueierias y joyeria, iendas de equipos
electronicos, discos, musica, regalos, decoracion, deportes y juguetes, venta de mascolas y articulos para mascolas con servicios velennanos, librerias y papelerias,
folocopias. tlapalerias, mercerias y florerias, expendios de pan y venla de productos manufacturados, —Vinaterias, —Fermreterias, material eléctrico, widneria,
mueblerias y venta de ataudes, —Venla de enseres eléctricos, linea blanca, computadoras y equipos y muebles de oficina, —Venta de vehiculos, —Refaccionarias,
accesonos con instalacdn, —Llanteras con instalacion,—Mercados, bazar, —Tiendas de autoservicio y supermercados, plazas, centros comerciales y tiendas
departamentales, —Tiendas de matenales de construccidn tabla roca, material para acabados, muebles para bafio, cocinetas, pintura y azulejo, —Venta de gasolina,
dwesel 0 gas L P en gasolinerias y estaciones de gas carburante con o sin tiendas de conveniencia, con o sin servicio de lavado y engrasado de vehiculos, encerado y
lubricacidn ¥, —venta de producios alimenticios, bebidas y tabaco, —Venta de productos de uso personal y doméstico, —Venta de madquinaria y equipo para
laboratonios, hospitales. anaqueies y fngorificos. Madererias, matenales de construccion, venta y alguiler de cimbra, cemento, cal, grava, arena, vanlia, venta de
malenales metalicos, —Venta de maquinara y equipo pesado, grias, frascabos, plantas de soldar, plantas de luz, bombas industriales y molobombas, —Consultorios
para odontdlogos, oftaimdlogos, quiropracticos, nutridlogos, psicdlogos, dental y médicos, atencion de adicciones, planificacién familiar, terapia ocupacional y del habla,
alcohodiicos andnimos y neurdbicos anonimos, —Edicion y desarrollo de software, —Qficinas para alquiler y venia de’ bienes raices, sitios para filmacion, espectaculos y
deportes. alquiler de equipos, mobiliario y bienes muebles, renta de vehiculo y agencia automotriz, —Oficinas de instituciones de asistencla, —Oficinas y despachos,
serncios profesionales y de consulloria, notariales, juridicos, aduanales, financieros, de contabilidad y auditoria, agencias matrimoniales, de 'viajes, nolicias, publicidad,
relaciones publicas, cobranzas, colocacion y administracion de personal, —Agencias de proteccién, seguridad y cuslodia de personas, bienes e inmuebles, —Garitas y
casetas de wigilancia, —Centrales. estaciones de policia y enciermo de vehiculos oficiales, —Juzgados y tnbunales, —Oficinas de gobiemo en general, de organismos
gremiales y organizaciones civiles, polibcas, culturales, deportivas, recreativas y religiosas, —Eslaciones de bomberos, —Representaciones oficiales, diplomaticas y,
estatales 0 gubermamentales, —Representaciones consulares, —Hospitales generales, de urgencias y especialidades, centros médicos y de salud, —Clinicas
generales y de urgencias, clinicas de corla eslancia (sin hospitalizacion), bancos de sangre 0 de 4rganos, cenlros de socormo y centrales de ambulancias, —
Laboratorios de andlisis clinicos, denlales y radiografias, especializados (genéticos) taller médico dental —Centros antirrdbicos, clinicas y hospitales veterinarios, —
Guarderias jardines de nifios, escuelas para nifios atipicos y centros de desarrolio infantil (permitidos en todos los niveles de construccién que permita la zonificacidn),
—Capacitacidn técnica y de oficos, academias de belleza, idiomas, contabilidad, computacién, manejo, danza, teatro, musica y bellas artes, gimnasios, centros de
adestrarmento en yoga. artes marciales fisico culturismo, natacidn y pesas, —Bibliotecas, hemerotecas, ludolecas, centros comunitarios y culturales, —Escuelas
primarias secundanas lécnicas, —Preparatorias, vocacionales y normales, institutos lecnologicos, politécnicos, universidades y posigrados, centros de invesligacion
centifica y tecnoldgica, —Laboratorio para anahsis de mecanica de suelo, laboralorio para analisis de alimentos, laboratorio de pruebas de calidad de equipos v
maieriales en general —Auditonios, leatros, cines, salas de concierio y cinetecas, centros de convenciones, centros de exposiciones, galerias de arte y museos, —
Video juegos y juegos electromecanicos —=Billares, boliche, pistas de patinaje, —Circos y ferias temporales y permanentes, —Salones para fiestas infantiles, —
Salones para banqueles y fiestas —Jardines para fiestas, —Centros deportivos, albercas y canchas deportivas bajo techo y descubierta, practica de golf y squash, —
Tempios y lugares de culto. instaiaciones religiosas. seminanos y convenlos —Restauranies sin venta de bebidas aicohdlicas, calés, fondas, loncherias, taquerias,
fuentes de sodas. antoyerias lorterias y cocinas economicas —Comida para llevar 0 para suministro por contratlo a empresas e instituciones sin servicio de comedor —
Restaurante con venta de bebrdas alcohohcas, —Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia, peluquerias y sastrerias en general, estudios folograficos, lavanderias,
tmiorerias. recepodn de ropa para lavado y planchado, alquiler de ropa (lrajes y smokings) y renla de computadoras coh © sin servicias de internel reparacion y
mantersmiento ge bxticletas leléfonos celulares relojes y joyeria. de calzado. electrodomésticos e instalaciones domésticas, equipos de precision, computo y video,
tapeceria y reparacion de myebles y asienios. cerrajerias, servicios de afiladuria, electronicos, llgull-m y reparacion de articulos en general, —Agencias de correos,
teiegralos y teiéfonos. —Velatorios, agencias funerarias, agencias de inhumacion con cremalorio ', —Servicios de jardineria, lavado y tefiido de alfombras cortinas y
muebies —Sandanos pubbicos —Salas de masaje spa. camas de bronceado y bafio sauna, —Centrales de mensajeria y paqueteria telelonicas. correos y telegrafos.
estacones de rad y islevinidn —Bancos cajeros automaticos y casas de cambio, —Montepios, casas de bolsa, aseguradoras, sociedades de inversidn, cajas de

ahorro casas de préstamo y casas de empefio. —Transporie escolar. para empleados. urbano de pasajeros y renta de vehiculos con o sin choler, —Transporte de

Carga con 0 wn refngeracion y equipos especiales alquiler de bodegas con o sin refngeracion de productos perecederos 0 no perecederos, incluye servicios conexos
| PR vetucusos ——Termensies v eslacones de aulotianaporie wrbano y fordneo, leimunales de carga, eslaciones de ferrocarriles y eslaciones afreas — Terminales y
*tiscones de ransporie cowctivo (Metro y Tren) —Helipuerios. —E stacionamientos publicos, privados y persiones (en todos los niveles de consiruccién permitidos en
s rordeacdn) —Reparscode mantemmierto  Mate de maquinana y equipo en general lalleres de soldadura lapiceria de automdviles Yy camiones (alleres de
repasRcr de autcesiérecs y egUEOY e cOmputo - Reparsctn. manienimiento y renta de maquinara y equipo pesado, —Verificentros, —\Vulcanizadoras centros de
FAgrOhcD wn reparacOn del vehiclo y lavado manusl servicio de shneamiento y balanceo —Talleres automotnices y de motociclelas. reparacion de motores,
P Apon y DEaftes sdbcincas vwirion y onistales hoyalateria y pentura cAmaras  lavado mecanico lubncacion, mofles y convertidores catalibcos —Producciin artesanal y
rucroerghustcal de ahmecdosy (Iortiiecias panaderias) confeccitn de prendas de vesty confeccion de otros articulos textiles 8 partir de lelas cuer0 y plel produccidn de
articulos de maders carpeieria y ebansiera produccion de ariculos de papel carton o cartonciflo. produccidn de articulos de vidrio y cerdmicos no estructuraies.
eyaandn ¢ aguan porficadas o de mananhal produocdn de veles y jJabones — Fdicion @ impresidn de penddicos revisias ibros. comrecosdn de estilo y composicidn
Spog M s encusdernactn  producortn de folograbados  chichés placas lopograficas  placas de offsel y itografia. sellos melAlicos y goma. materales para
otocompoueadn 8 revel mucrosndustiial o artesanal  loloidn — Hererias, elaboracion de peezas de joyeria y orfebreria lAmparas y candiles de uso doméstioo vy
rrameria  uguetes de dverwos Upos Instrumanios musicales  arliculos y aparatos deportivos y obtias manufacluras metdlicas. cancelarias, lomo y suajados —
| maa~iae de aqapns apaalog acresonios y componenies de informabca 8 nivel microndustrial -——Producoion reproduccidn y distribucion de bienes sudiovisuales
Broducstr o8 articsoa da vwinn (articyios doméglicng y omamentales) —Froducios de otros bienes a base de minergles no metahcos — Producciin de muebley
prec et mecle el o anasrey domdghong 8 ingtrumeniaos profesonales  lcricos y de precision - Frnsambie de equipos Bparalos ACCEIONON y cOMpoOnentes
st incon eecrireens de mlormatics ¢ oficng —F stacmnas de bomben crcamo lanques y depdsitos de agus - - :

MNota Low gsos que no estbn sefalados en esls Tabla, se sujetardn al procedimiento establecido en el Reglamento de |a Ley de Desarrolio Urbano del

netrin Federsl
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NORMAS DE ORDENACION. Este predio d
(2) ‘De conformidad con lo dispueslo en los Articulo ¥
Urbano del Distrito Federal y en la Norma General
Ambiental o Dictamen de Impacto Urbano-Ambienta
pluvial, rnpacto ambental, vialidad y uso del suelo para el pred
Manitestacidon de Construccion correspondiente.”
— Norma para Incentivar los Estaclonamientos Publicos yl/o Privados. **
— Escuelas Primarias, Secundarias, Preparatorias y Universidades.
Las escuelas prnmaras, secundanas, preparalonas y universidades,
establecimiento en corredores urbanos, siempre y cuando no atecten
estacionamiento en via publica ni aun siendo los accesos propios a las in
mismos las bahias de ascenso y descenso necesarnas para la segundad de
normatr dad wwgente en la matena
— Z0ONAS CON PRESENCIA DE MINAS.
En aquelios casos de proyeclos localizados en
la presencia de minas, presentan un grado de
Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complemen
“Mecinica de Suelo y Geolisico” para el predio en donde se realizard
mismas (Director Responsable de Obras, Peritos en Desarrollo Urbano y propietanos)
Dictamen de la Secretaria de Proteccion Civil del Distrito Federal
Dictamen de la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de
Dictamen de la SEDUVI a lravés, de la Direccion General de Administr
Si los DictAmenes anteriores cuentan con opinién favorable se podra dar Inicio
proyecto deberan cumplir con las observaciones y medidas
los ramites comespondenles lales como demohicion, excavacion, fusion,
que prelendan conslrun Con un uso diferante al sefalado en la zonificac
HASTA EL DOBLE el nimero de niveles pe
EXPLICITAMENTE.
—Restricciones Viales. Con el fin de coadyuvar
10.00 m, la cual podra ser utlizada unicamente para
cumulo de vehiculos a fin de no afectar el funcionamiento de la walidad, ni
responsabiidad del propielario, aunado a eslo sobre esta franja no sé
an restricciones establecidas en el presente Certificado, no exime
materia, por lo que el Incumplimiento de las mismas,
Los proyectos deberdn contemplar los criterios minimos de antropo
Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complamentarias

+ Datos obtenidos de la cuenta predial
Para los casos de Registro de Manifestacion de Construccion upo "B”
Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen de Faclibihdad de dolacion de

ebera sujelarse a las
3 de la Ley de Desarollo Ur

nesgo alto, debern cumplir
tarlas vigentes; Adicion

notificacion

Con fundamento en lo dispuesto por el ento

cuenta con el termino de quince dias
recurso de inconformidad ante el Supenor Jer
Distrito Federal, observando 10 dispueslo en los
—La wigiancia del cumplimienio de ko establecido en esle
del Organo Politco-Administrativo &n cada demarcacion terrforal
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y. en caso de que el promaovenie

el Articulo 310 del Nuevo Codigo Penal para el Distrifo Federal, que a la
para si 0 para oiro, simule un

la autoridad ju

letra cila

do, a menos gue
jonales de Desarrolio Urban

resincciones establecidas en el Programa
bano del Distrito Federal, Art
de Ordenaclon 'N® 19, se requiere la aprobac)
| & través del cual se hara constar las posibil
w0 o inmueble de relerencia, para

no podrin instalarse
el funcionamiento de
slalaciones Los predios desli
los usuarios, asl como los cajone

las Colonias Aménca, Daniel Garza Amph
con las restricciones @%
almente, como requisito indispensable

el proyeclo, asimismo, es indispen

la Delegacion Miguel Hidalgo
acion Urbana

de mitigacibn que eslos em

6n respectiva Para los predios con
rmitido, SIEMPRE Y CUANDO EN LOS DI

a mejorar la circulacion vehicular en la red wial,
la entrada y salida de personas y vehi
de los accesos
podra construw, cubnr ni INs
del cumplimiento de
dard lpgar a las sanciones que las aut
metria y habitabllidad se

ante la Delegacién correspondiente, el inter
los servicios hidraulicos de agua polable agua

el juicio de nuhdad correspond
2 del mismo Ordenamiento Legal

acto juridico, un acto o escrilo Jjudicial 0
diclal o administratrva. con el fin
prisidn y de cincuenla a doscientos
perseguira por querella salvo que

“Una vez realizado el ramile para el cual fue solicitado

ejercido con una declaracion de aperiura,
se modifique &l uso y

Delegacional vigente
culos 78, 77 y 78 del Reglamento de |a Ley de Desarnolio
| Dictamen de Impacto Urbano, Estudio de lmpacto
de drenaje y desague de agua
Licencia o el Registro de la

on de
Jades de dotacion de agua, servicios
la obtencion de la sutorizacion, la

zonas habitacionales, solo se aulorizard su
operacion y no se permitird el
deperan incluir al intanc de 0%
os_de conlorrmidad con la

al Interior de
la viahdad duranle su horang de
nados a eslas aclwdades
s de a@slacionamiento necesar

Observatorio, y 16 de Septiembre y las cuaies, debido a
idas en el Reglamento de Construcciones para el
el particular deberd realizar un estudio de
obras que los responsables de las

acion Danel Garza,
tablec

sable para el inicio de las
solicilen

|a realizacién de la obra; en caso de ser condicionados, los responsables del

ilan y hasla ser subsanadas lodas |as observaciones realizadas se podra inciar
manifestacién de construccion tpos B y C, pnncipalmente en aquellos proyectos
zonificacién HC, SE PERMITIRA INCREMENTAR
ENCIONADOS SEA FACTIBLE Y SE MENCIONE

CTAMENES ANTES M

una restriccién vial sobre Anilio Periférico de
culos al predio, asl como bahias de ascenso y descenso y area para el
de otros predios ylo inmuebles, su mantenimiento y control sera
\alar estructuras fijas y/o desmonlables

las demés disposiciones legales y reg
oridades competentes impongan.”

fAalados en ¢l Reglamento de C

lamentarias aplicables en la

onstrucciones para el Distrito

esado debera de solicilar previamente al Sistema de
residual ratada y drenaje, con fundamento &n

| se hace del conocimiento del interesado que
que a su gleccion interponga el
Contencioso Administrativo del

Administrativo del Dhsinto Federa
ra efecios la notificacion del presenle. paa
jente ante el Tnbunal de la

Licencia, Permiso 0 Autorizacion, es facullad
conformidad con el Articulo 8 de la Ley de
mphr CON la misma. & eslard a lo dispueslo eén

altere elemenlos de prueba y los presenie en juicio
de obtener senfencia, resolucion o acio administrativo

dias muita Si el benehcio @3 de cardcter econdmico. 5é
salano minimo

cincuenta
la cuantia o monlo exceda de cingco mil veces el

cualquiera de los
licencia de funcionamiento, licencia o manifastacion Iq construccion,
superficie solicitado del inmueble, o debido a las mo ficaciones a los

o que entren en vigor”, del Reglamento de |a Ley de Desarrolic Urbano wigente

AREAS DE ACTUACION
MNo Aplhca

LAS QUE APLIQUEN., EN SU CASO)

NORMAS GENERALES DE ORDENACION

NORMA 11. Referente al "Caiculo del Numero de Viviendas
Permitidas e Inlensidad de Construccion con aplicacion de Literales”
NORMA 19. Referente al Estudio de impacto Urbano

NORMA 28. Referente a "Zonas Y Usos de Riesgo’

CARACTERISTICA PATRIMONIAL
No Aplica

con Wmhdupﬂmpﬂrmmm
segundo Capitulo segundo,
s |V, Articulo 20, 21,

Y
172 de fecha 18 de sephembie
10 DEL USO DEL SUELD, SIN PERJ
ENTE CERTIFICADO ES DE U
de Desarrolio Urbano del Distnio Federal, vigenle

R5XP

el que se reforma
Gaceta Oficial N
EL APROVECHAMIEN
MATERIA. LA VIGENCIA DEL PRES

Articuic 158 del Reglamento de |a Ley
Pago de derechos recibo N* 7724260407600Q82

s B, 14 y 16 de la Constitucion P
Titulo cuarto Capitulo segyn

fraccion Il y 24 fracciones X y XX de
los particulares y las autondades Con

UICIO DE CUALQUIER OTROS REQU
N ANO contado a partir del dia sig

alitica de los Estados Unidos Mexicanos, Articulos 1. 2. 3, 4,
do. Articulos 87, 89, 80 82 de la Ley de Desarrolio Lirbano del
parrafo primero y segundo, Articulo 158, inciso a), Articulo 160
' Ariculos 2 fraccion Il y 8 fracciones V1, Vil VIIL IX y X de
W, IV, V y XXXI del Reglamenio Inlenor del Poder
la Ley Organica de la Administracion Publica del
tundamento en lo dispuesto en el Acuerdo por
Desarrolladlibano. y Vi la

I,

4 Ciudad de México el 15 de marzo de

publicado en la Ofcial de 18 \
F.IHEH_IW é‘% M1
v ADMINISTRACIUH TIRBAN#

REGISTHI 1gELtbﬂD€“‘. Y RO e W MAL

| 2019

e —

P. T. SANDRA RONQUJLLO MERCADO - -t

CERTIFICADORA DE

GERTIFICACION

DIRECCION DEL

REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS

00 EN DRIGINAL 5IN GQUE
ICACION DE DOCUMENTOS

WCAMENTE ES VAL

NOTA ESTE DOCUMENTO UN :
ITO DE FALSIF

CERTHFICADD COMSTITUYE EL DEL
FL DuSTRITO FEDERAL

AN

PRESENTE TACHADURAS ENMENDADURAS O ALTE
PREVISTO ¥ SANCIONADO POR EL ARTICULO 338 ¥ DE

RACIONES CUALQUIER ALTERACION A ESTE
MAS RELATIVOS DEL CODIGD PENAL PARA

STTC
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