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. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo

FECHA DE EXPEDICION: 22 DE NOVIEMBRE DE 2023 FOLIO N° 34825-151DEIN23

"DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articulo 32 de la\Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México y del Articulo 310 del Cddigo Penal para el Distrito Federal.) /
ClRCUITO FUENTES DEL PEDREGAL < BEB o o e g e

Calle N° Of. Lote Manzana
FUENTES DELPEDREGAL . . .~ . = 2o srameas 14140
Colonia | Poblado Cadigo Postal L
TLALPAN B 474-005-01-000-1
Alcaldia y Cuenta Predial

ZONIFICACION: Certifico que mediante DECRETO que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la\ alcaldia “TLALPAN”, aprobado por
la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 13 de agosto de 2010, para Ios fectos de obligatoriedad y
cumplimiento por parte de particulares y autoridades, se determina que al predio o inmueble de referencia le aplica la zonificacion: E/3/50 (Equipamiento, 03 niveles
maximos de construccion y 50 % minimo de area libre).

] SUPERFICIE-DEL PREDIO.- 3,080.80 m? [ - (mmmeme e mmm e e e e e
] 50% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE.- 1,540.40 m?* Y 50% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE .- 1,540.40 m* [
] SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 4,621.20 m? [ 2

wremmemmamemeeeeeeo---] Datos retomados de Sentencia Interlocutoria Exp. 433/2022 de fecha 01 de julio de 2022 emitida por el Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad de Meéxico // boleta predial [-------=-------c=--no-
.

USO DEL SUELO: E (Equipamiento): COMERCIO.- Llanteras con instalacion. Mercados;/bazar. Tiendas de autoservicio y supermercados, plazas, centros comerciales y tiendas
departamentales. SERVICIOS: Oficinas de instituciones de asistencia. Garitas y casetas de vigilancia. Centrales, estaciones de policia y encierro de vehiculos oficiales. Juzgados
y tribunales. Centros de readaptacion social y reformatorios. Oficinas de gobiernos en general, de organismos gremiales y organizaciones civiles, politicas, culturales, deportivas,
recreativas y religiosas. Estacion de Bomberos! Representaciones oficiales, diplomaticas y consulares, estatales o gubernamentales. Hospitales generales, de urgencias y
especialidades, centros médicos y de salud. Clinicas generales y de urgencias, clinicas de corta estancia (sin hospitalizacion), bancos de sangre o de 6rganos, centros de socorro
y centrales de ambulancias. Laboratorios de analisis clinicos, dentales y radiografias, especializados (genéticos), taller médico dental. Centros antirrabicos, clinicas y hospitales
veterinarios. Asilo de ancianos y personas con capacidades diferentes; servicios de adopcidn, orfelinatos, casas de cuna y centros de integracion familiar y juvenil. Guarderias,
jardines de nifios y escuelas para nifios atipicos y centros de desarrollo |n/antll (permitidos en todos los niveles). Capacitacion técnica y de oficios; academias de belleza, idiomas,
contabilidad, computacién, manejo, danza, teatro, musica y bellas artes; gimnasios, centros de adiestramiento fisico en yoga, artes marciales, fisico culturismo, natacion, pesas

Bibliotecas, hemerotecas; ludotecas, centros comunitarios y culturales. Escuelas primarias, secundarias técnicas. Preparatorias, vocacionales y normales, institutos tecnolégicos,
politécnicos, universidades y postgrados; centros de investigacion cientifica y tecnolégica. Auditorios, teatros, cines, salas de concierto y cinetecas, centros de convenciones,
centros de exposiciones, galerias de arte y museos. Jardines botanicos, zooldgicos y acuarios, planetarios, observatorios o estaciones meteorologicas. Videojuegos, juegos
electromecanicos. Circos y Ferias temporales y permanentes. Centros deportivos, albercas y canchas deportivas bajo techo y descubierta, practica de golf y squash. Campos de
tiro, lienzos chagf)s, clubes campestres, clubes de golf y pistas de equitacion. Arenas de box y lucha, estadios, hipéddromos, autodromos, galgodromos, velddromos y arenas
taurinas. Templos y lugares de culto, instalaciones religiosas, seminarios y conventos. Restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas, cafés, fondas, loncherias, taguerias, fuentes
de sodas, antojerias, torterias y cocinas econdmicas. Salas de belleza, clinicas de belleza sin cnrugla peluguerias y sastrerias en general; estudios fotograficos; lavanderias.
tintorerias, recepcion de ropa para lavado y planchado, alquiler de ropa (trajes y smokings) y renta de computadoras con o sin Servicios de internet; reparacion y mantenimiento de
bicicletas; teléfonos celulares, relojes y joyeria; de calzado, electrodomésticos e instalaciones domésticas; equipos de precision, computo y video; tapiceria y reparacion de
muebles y asientos; cerrajerias; servicios de afiladuria, electrénicos, alquiler y reparacién de articulos en general. Agencias de correos, telégrafos y teléfonos. Cementerios,
crematorios, mausoleos y criptas. Velatorios, agencias funerarias, agencias de inhumacion sin crematorio. Velatorios, agencias funerarias, agencias de inhumacion con crematorio.
Centrales de mensajeria y paqueteria, telefonicas, correos y telégrafos; estaciones de radio y televisién. Estaciones repetidoras de comunicacion éelular y servicios satelitales. de
Telmex y radiolocalizacién en general; estaciones proveedoéras de servicios de Internet. Bancos, cajeros automaticos y casas de cambio. Montepios, casas de bolsa,
aseguradoras, sociedades de inversion, cajas de ahorro, casas de préstamo y casas de empefio. Transporte escolar, papﬁempleados urbano de pasajeros y renta de vehiculos
con o sin chofer. Transporte de carga con o sin refrigeracion y equipos especiales, alquiler de bodegas con o sin refrigeracion de productos perecederos o no perecederos; mcluye
servicios conexos de: oficinas de atencién al publico, sitios de encierro y mantenimiento de las unidades de transporte sin servicio al publico. Servicio de mudanzas, serv:cuo de
gruas para vehiculos. Terminales y estaciones de autotransporte urbano y foraneo, terminales de carga, terminales y estaciones de transporte colectivo (metro), estaciones de
ferrocarriles y estaciones aéreas, helipuertos. Estacionamientos publicos, privados y pensiones (se permitirdn en todos los niveles). INDUSTRIA: Cementeras y tabaqueras.
INFRAESTRUCTURA: Estaciones y subestaciones eléctricas. Estaciones de bombeo, carcamo, tanques y depoésitos de agua. Dique y vaso regulador. Estaciones de trasferencias
de basura. Plantas de tratamiento de aguas reSidUalES. —=m=mmmmmmm oo e e oo Coooooonoooooooo-
Nota: Los usos que no estan sefalados en esta Tabla se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Dlsénto Federal.

NORMAS DE ORDENACION. 1

Este predio debera sujetarse a las restricciones establecidas en el Programa de Desarrollo Urbano vigente.

—Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés Geyleral

—Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados. / \
“Las restricciones establecidas en el presente Certificado, no exime del cumphmnento de las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables en la materia, por lo que el incumplimiento de
las mismas, dara lugar a las sanciones que las autoridades competentes impongan.” ,

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad senalados en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas
Complementarias. ‘

Para los casos de Registro de Manifestacién de Construccidn tipo “B” ante la Delegacion correspondiente, el interesado deberd de solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen
de Factibilidad de dotacién de los servicios hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccién XV y 62 de la Ley del Derecho a los Servicios Publigos de Agua
Potable, Drenaje, Alcantarillado y| Tecnologua Hidrica de la Ciudad de México vigente.

\AREAS DE ACTUACION : NORMAS GENERALES DE ORDENACION
No Aplica. (TODAS LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION APLICABLES, EN SU CASO).

NORMA 19. Referente a “Estudio de Impacto Urbano”.
NORMA 28. Referente a “Zonas y Usos de Riesgo”.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL.
No Aplica. -~

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, “Los mteresados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades
administrativas podran, a su eleccién interponer el recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ..."; “El término para interponer el recurso de inconformidad sera de
quince q/ias habiles, contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la resolucién que se recurra, o de que el recurreme tenga conocimiento de dicha resolucién.” observando Io
dispuesto en los articulos 109, 110, 111y 112 del mismo Ordenamiento Legal. '

—La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en este Certificado, previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia. Permiso o Autoﬁzamon es facultad del Organo Politico-Administrativo en cada
demarcacion territorial. es decir, de la Alcaldia correspondiente, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: y. en caso de que el promovente pretenda obtener [0s
beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estara a lo dispuesto en el Articulo 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal, que a la letra cita:

“Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro. simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en jUICIO\O realice cualquier otro acto tendiente a
inducir a error a la autoridad judicial 0 administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley. se le impondran de seis meses a seis afios de prisién y de cincuenta
a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter economico, se impondran las penas previstas para el delito de fraude. Este delito se perseguird por querella, salvo que la cuantia o monto exceda
de cinco mil veces el salario minimo general vigente en el Distrito Federal, al momento de rea/izarse/‘el hecho”—.

Esta certificacion se otorga con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 8, 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 7, A 1y 2 de la Constitucién Politica de la Ciudad de México:

1, 2, 3 -fracciones |, II-, 16 -fraccion VI-, 31 -fraccién VI y XXV- de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Admiﬁistracién Publica de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones |, ii-, 7 -fraccién VI- inciso D), 156 -
fracciones XVI, XXIX y XXX- del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 -fracciones II, VI y XVIiI-, 6 -fracciones L1 L, IV MGAMEMIIL 1X y X-; 7 -
fracciones |, lll'y IV-, 55 d& la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones I, I, IlI, VIII, XXI, XXIlI, XXIV, XXV, XXV1y XXVIil-; 4, fraccién llI-, 7 -fracciones I/ XIV y XXIV-,

fraccion IV-, 11, 48, 50, 51, 87 -fraccion Il-, 89, 90, 91, 92 primero y cuarto parrafos de la Ley de Desarrallo Urb
I-, 159 inci;o a), 160 -fraccién |-, del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal; as
Ventanilla Unica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, publicato en la Gaceth
publico e interés social, obligatorias para los particulares y las autoridades. ESTE DOCUMENTO NO CON$
USO DEL SUELO, SIN PERJUICIO DE OTROS REQUISITOS QUE SENALEN OTRAS DISPOSICIONES [
SE REALICEN LOS PAGOS ANUALES DE DERECHOS CORRESPONDIENTES POR LA BXPEDICI
DENTRO DE LOS QUINCE DIAS HABILES PREVIOS A LA CONCLUSION DE SU VIGENCIA.|EL CE :
INMUEBLE O EN AQUELLOS CASOS EN QUE SE MODIFIQUEN LAS DISPOSICIONES DE,LO /

flo del Distrito Federal; 1, 4 -fraccio cr%ej-—ihlxm %17 -fracciones |, V-; 20, 21, 158 -fraccnon -
€ refor

o en lo dispuesto en el Acuerda por el qu aaﬁ iverso por el que se crea la
fficial del Distrito Federal N° 172 dé fecha 18%e sepﬁembre del 007; disposiciones de orden ~
YE AUTORIZACION O LICENCIA, UNICAMENTE CERTIFICA EL APROVECHAMIENTO DEL
A MATERIA. EL PRESENTE CERTIFICADO PERMANECERA VIGENTE SIEMPRE Y CUANDO
PEL CERTIFICADO com&mgmaos EN EL cOPIGO FISCAL DE LA CJUDAD DE MEXICO
[z ADO NO CONTINUARA VIGENTE CUANDO SE MODIFIQUE EL USO (o] A SUPERFICIE DEL
(54 ‘. AS DELEGACIONALES O PARCIALES DE: DESARROLLO’ URBANO' PLICABLES, esto d




