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REGLAMENTO DE CONDOMINIO Y ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO “BLUME".

Justificacion.

Se emite el presente reglamento para armonizar la operacién y buen funcionamiento del condominio
denominado Blume, mismo que es parte integrante del Condominio Maestro Puerto Cancun.

ARTICULO 1.- DEFINICIONES Y DISPOSICIONES APLICABLES.

1.1.- De conformidad con lo dispuesto por la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles del
Estado de Quintana Roo, el presente Reglamento establece las normas que regirén la operacion,
funcionamiento y administracion del Condominio denominado Blume y, por lo tanto, forma parte de la
escritura constitutiva del régimen del Condominio: el cual se encuentra constituido sobre el inmueble
ubicado en el “UC-31 (UNIDAD CONDOMINAL GUION TREINTA Y UNO), perteneciente al
Régimen de Propiedad en Condominio denominado “Puerto Canctn” localizado en el lote 1-02
(uno guion cero dos), de la manzana 27 (veintisiete), Supermanzana Zona Hotelera, ubicado en
la Avenida Chichen ltza, Avenida Bonampak y Boulevard Kukulcan de esta Ciudad de Cancun,
Quintana Roo, con una superficie de 13,492.64 M2 (trece mil cuatrocientos noventay dos punto

sesenta y cuatro metros cuadrados).

El Condominio Blume esté integrado por 163 (ciento sesenta y tres) unidades privativas, de las cuales
113 (ciento trece) unidades son departamentos, 11 (once) unidades son cajones de estacionamiento,
37 (ireinta y siete) unidades son bodegas y 2 (dos) unidades son comerciales, asi como las areas

13 de-ellas debidamente delimitadas unas de las otras, y a las cuales les corresponde

rggivisoi__del Condominio de acuerdo a la tabla que se agrega a la escritura

/COMUNE: cada.l
1un “porcente
-constittitiva.

d i

1.2.- Definiclones: Para efectos del presente Reglamento s¢ entiende por:

1 Administrador. La . persona, fisica o moral, designada por la Asamblea conforme al
procedimientoprelists en este Reglamento, que tendré a su cargo la operacion, administracién y buen
funcioniamiento del-Condeminio, quien podré auxiliarse de las personas que estime necesarias y estén
aprobadas por la Asamblea, para el buen funcionamiento del Condominio.

1. Areas Comunes. Todas las superficies de terreno ubicadas dentro del Condominio que
pertenecen en copropiedad a los propietarios de las Unidades Privativas segun se sefala en la
Escritura Constitutiva, en donde consta su destino, especificaciones, ubicacion, medidas y demas
datos para su identificacién. Incluyendo cualquier mejora, instalacion y bienes muebles localizados
sobre estas superficies o bienes que beneficien o sean aprovechados por los Conddminos, en

términos del presente Reglamento.

1. Asamblea. Es el 6rgano supremo del Condominio y estara integrado por los propietarios de las
Unidades Privativas.

V. Comité de Vigilancia. El comité integrado por tres miembros, designados por la Asamblea, que
tendra a su cargo revisar las actividades y actos del Administrador y de cualesquiera otras autoridades
u 6rganos del Condominio conforme a lo previsto en el presente Reglamento y la Ley.

(S



V. Condominio. El régimen de propiedad inmueble en condominio denom!nado BIU :
constituye sobre la totalidad del inmueble afectado a dicho régimen de prop{eqléd ]
cualesquiera mejoras o0 accesorios, constituidos sobre el mismo, de conformldad\gi@«a‘ ESerif
Constitutiva. %V 4
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VL. Condominio Maestro Puerto Cancun. Es el régimen de propiedad inmueble en condominio
_denominado Puerto Cancun, conformado por varios Condominios, entre ellos el Condominio Blume.

VIl. Conddmino. Es la persona, fisica 0 moral, que sea propietaria de una o varias Unidades
Privativas, o que sea titular de derechos fideicomisarios de un fideicomiso con el que se beneficie del
uso y aprovechamiento de una o varias Unidades Privativas del Condominio Blume. Asimismo, es
Condémino aquella persona, fisica o moral, que esté en posesion de una o varias Unidades Privativas
en virtud de haber celebrado un contrato que, de cumplirse en sus términos, llegue a ser propietario
del mismo.

VIlII. Cuotas de Mantenimiento. Las cuotas que deberan pagar los Conddminos de manera
obligatoria, establecido en la Escritura Constitutiva para cada Unidad Privativa del Condominio Blume,
segun el Presupuesto de Egresos, aprobadas por la Asamblea y destinadas a cubrir todos los Gastos
de Mantenimiento de las Areas Comunes, suficientes para solventar la administracién, mantenimiento,
conservacion y buen funcionamiento de las mismas. El importe de las Cuotas de Mantenimiento se
incrementara anualmente, conforme lo determine la Asamblea; en caso de no_disponer na_dg_gl
respecto, el incremento serd conforme al indice Nacional de Precios al Consumrdor LINPGEx i
caso, las cuotas de mantenimiento deberan incluir la parte que al Condominio le; correspond jl@)f‘t a
para el Condominio Maestro Puerto Cancin de acuerdo con lo que se determine
y/o asambleas dsl condominio maestro mencionado anteriormente.

IX. Cuotas Extraordinarias. Las cuotas que deberdn pagar los Condéminos de
obligatoria, necesarias para cubrir cualquier tipo de gasto no contemplado en:
Egresos.

X. Desarrollador. CADU RESIDENCIAS, S.A. DE C.V.

XI. Escritura Constitutiva. La declaracion unilateral de la voluntad del Desarrollador, mediante la
cual se constituye el Condominio Blume.

Xll.  Fondo de Equipamiento.- Aquellas cantidades determinadas por la Asamblea o el presente
Reglamento, en adicion a las Cuotas de Mantenimiento y a las Cuotas Extraordinarias, las cuales
seran destinadas a cubrir la compra, mantenimiento y reparacién de equipos, vehiculos de transporte,
muebles, equipo de cdmputo e impresidn incluyendo consumibles de estos, asi como cualquier otro
tipo de bien que sea necesario para mantener en debida operacion las &reas comunes y el suministro
de todo tipo de servicios a las Unidades Privativas.

Las aportaciones que de conformidad con el presente Reglamento integren el Fondo de Equipamiento,
se depositaran en la cuenta de cheques que al efecto tenga el Administrador o en la Asociacion Civil
constituida para administrar los fondos y recursos financieros del Condominio y en tanto no se usen, se
invertiran por el Administrador en valores de inversion de renta fija y redimibles a la vista, conservando
la liquidez necesaria para solventar las obligaciones de corto plazo. El tipo de inversién debera ser
autorizada previamente por el Comité de Vigilancia.

(O8]



Los Condéminos deberan incrementar el monto de las aportaciones al Fondo de Equipamiento que
hayan cubierto, conforme lo determine la Asamblea, en caso de no disponer nada al respecto, el
incremento seré conforme al Indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC).

Al formalizar en escritura publica su Unidad Privativa, el Condémino debera entregar al Administrador
la cantidad necesaria para cubrir el Fondo de Equipamiento que serd determinada al momento
formalizar en escritura publica la compraventa de 'su Unidad Privativa.

El Fondo de Equipamiento sera utilizado inicialmente para reembolsar al Desarrollador los gastos,
impuestos e inversiones erogados para realizar el equipamiento original del Condominio, de acuerdo
con el presupuesto presentado por este al momento de formalizar en escritura publica cada

transmision de propiedad de las Unidades Privativas.

Xlll. Fondo de Reserva. Aquellas cantidades determinadas por la Asamblea o el presente
Reglamento, en adicidn a las Cuotas de Mantenimiento y a las Cuotas Extraordinarias, las cuales
seran destinadas a cubrir cualquier faltante por incumplimiento de pago de algtin Condémino, respecto
de su Cuota de Mantenimiento y/o de las Cuotas Extraordinarias, necesarias para el mantenimiento de
Areas Comunes, adquisicion y reposicion de implementos y maquinaria para el Condominio y en
general para cubrir cualquier eventualidad que se presente dentro del Condominio.

Las aportaciones que de conformidad con el presente Reglamento integren el Fondo de Reserva, se
depositaran en la cuenta de cheques que al efecto tenga el Administrador o en la Asociacién Civil
constituida para administrar los fondos y recursos financieros del Condominio y en tanto no se usen, se
invertiran por el Administrador en valores de inversién de renta fija y redimibles a la vista, conservando

=

i?f]fqﬁl@ez-neeesaﬁaf‘p‘éﬁé s,ﬁo’?ventar las obligaciones de corto plazo. El tipo de inversién debera ser
autorizadapreviamente por el Comité de Vigilancia.

g

éos Condg}?hja*qs;?i&gbera’n inicrementar el monto de las aportaciones al Fondo de Reserva que hayan
cubierto, ¢o forme lo determine la Asamblea; en caso de no disponer nada al respecto, el incremento
sera conforme-alindice Nacional de Precios al Consumidor (INPC).

Ai] formali €S fﬁzﬁgragp_qtffica su Unidad Privativa, el Condémino debera entregar al Administrador
la-eantidad-necesaria para cubrir el Fondo de Reserva y que se determinara al momento formalizar en

escritura publica la compraventa de su Unidad Privativa.

Toda disposicion de recursos del Fondo de Reserva debera reponerse por los Condéminos mediante
acuerdo de Asamblea que se convoque para tal efecto, en la que se acordara la forma y método de
pago. En la Asamblea de Condéminos también se establecera la cantidad que integrara el Fondo de
Reserva y su distribucién entre la totalidad de los Condéminos.

XIV. Gastos de Mantenimiento. Gastos considerados por el Administrador para elaborar el
Presupuesto de Egresos y aprobados por la Asamblea, necesarios para la operacion, funcionamiento,
administracién y mantenimiento ordinario de las Areas Comunes, que deberan ser cubiertos por los
Condéminos a través del pago de la Cuota de Mantenimiento que les corresponda de acuerdo al
proindiviso establecido en la Escritura Constitutiva para cada Unidad Privativa del Condominio.

XV.  Gastos Extraordinarios. Gastos no contemplados en el Presupuesto de Egresos, cuyo pago
sera a cargo de los Condéminos, previa aprobacién de la Asamblea.




XVIL  Interés Moratorio. Cantidad de dinero equivalente al 3% (tres por ciento) mensuii s
insolutos, mas su respectivo recargo moratorio que contempla el 1.25 (uno punto

ciento) mensual, que deberan pagar los Condéminos por el incumplimiento en el pago op:
Cuotas de Mantenimiento y/o las Cuotas Exfraordinarias y/o de las cantidades que integra
de Reserva a su cargo, en términos de este Reglamento o las aprobadas por la Asamblea.

XVIl. Ley. La Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Quintana Roo, asi
como, cualesquiera otras disposiciones legales de caracter municipal, estatal o federal, aplicables en
materia de régimen de propiedad en condominio; al igual que las disposiciones sefialadas en los
permisos, autorizaciones, concesiones y licencias, Federales, estatales y/o municipales, que se
otorguen en un futuro con relacion al Condominio.

XVIll. Cédigo. El Cédigo Civil para el estado libre y soberano de Quintana Roo.

XIX. Ocupante. La persona, fisica o moral, distinta a un Conddmino, que tenga la legitima posesion
de una Unidad Privativa del Condominio Blume.

XX. Pena Convencional. Las cantidades de dinero que deberan cubrir los Conddéminos por
concepto de penalizaciones, derivadas del incumplimiento a este Reglamento.

XXI. Presupuesto de Egresos. El presupuesto de gastos preparado por el Administrador, que
debera ser aprobado por la Asamblea y el cual estara integrado por todos los gastos relacionados con
la operacion, mantenimiento, funcionamiento, administracién y reparacién del Copdominigs——-
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XXIIl. Proindiviso. Es la proporcién de copropiedad que corresponde al prop;etarn} deUUna*n
Privativa respecto de las Areas Comunes dentro del Condominio Blume.

la operaczon funci onam:ento mantenlmlento y administracidn del Condominio B}ume

XXIV. Reglamento interno de la Unidad Privativa M. Disposiciones normatlvas g “regulany

operacion, funcionamiento y administracién de la Unidad Privativa M, encargada de prestar servicios
de marina; asimismo establece los lineamientos a observar por todos los Condéminos del Condominio,

asf como el publico en general, que obtengan de la Unidad Privativa M un servicio.

XXV. Solicitud de Mudanza. El documento con el cual el Condémino u Ocupante deben solicitar al
Administrador autorizacioén, a.fin de realizar la mudanza en su Unidad Privativa.

XXVI. Solicitud de Remodelacién. El Condémino u Ocupante debera solicitar al Administrador del
Condominio, a fin de realizar las obras de mantenimiento, reparaciéon o remodelaciéon en su Unidad
Privativa.

XXVII. Unidad Privativa. Las secciones del Condominio debidamente identificadas como Unidades
Privativas en la Escritura Constitutiva.

XXVIil.Unidad Privativa M. Unidad privativa de uso comercial, en la cual se prestaran servicios de
marina a los Condéminos del Condominio, asi como al publico en general, que tenga en propiedad o
legitima posesion de alguna embarcacién, a cambio de una contraprestacion.




XXIX. Unidad Privativa S. Unidad privativa de uso comercial, en la que se desarrollard una oficina
que prestara servicios integrales y de administracion de rentas, a los Condéminos del Condominio, a

cambio de una contraprestacion.

XXX. Uso de Suelo. Las modalidades establecidas en la Escritura Constitutiva respecto de las
construcciones que pueden llevarse a cabo en una Unidad Privativa, asi como el destino que puede

darse a cada una de ellas.

XXXI. Usuarios Marina. Son las personas que posean los derechos de uso, goce y disfrute de los
amarres de la Unidad Privativa M.

1.3.- Disposiciones Aplicables. La operacion, mantenimiento, funcionamiento y administracién del
Condominio, asi como los derechos y obligaciones de los Condéminos, los lineamientos a observar por
los Condéminos al ejercer sus derechos sobre su Unidad Privativa y las Areas Comunes, asf como por
los Ocupantes, la integracion y facultades de la Asamblea, las facultades y obligaciones del
Administrador, al igual que del Comité de Vigilancia, se regiréd de manera sucesiva, por:

i) La Escritura Constitutiva del Condominio Blume,

ii) El presente Reglamento,

iii) Los acuerdos tomados por la Asamblea,

iv) Las autorizaciones gubernamentzales,

v) Las escrituras de compraventa de las Unidades Privativas;

A falta de disposicion expresa, se aplicard de manera supletoria La Ley de Propiedad en Condominio
de Inmuebles del Estado de Quintana Roo, el Cédigo Civil para el Estado de Quintana Roo, el Cédigo
Civil Federai usos y Costumbres de Cancun, Quintana Roo y los principios generales del derecho.

*'ARTECUL@D 2.- CONFORMACION, DESTINO Y USO DE SUELO.

2 LxCxarnfonacron‘cTeTCondommlo El Condominio Blume se encuentra integrado por las Unidades
Privativas y las Areas Comunes, cuya ubicacion, medidas y colindancias se encuentran establecidas

en la Escritura Constitutiva.

2.2.- Destino y Uso de Suelo. El Uso de Suelo y destino asignados en la Escritura Constitutiva para
cada una de las Unidades Privativas y las Areas Comunes, sefiala las actividades y construcciones
que podran desarrollarse en las mismas, a fin de mantener su esencia, nivel y calidad, razén por la
cual el Uso de Suelo y destinos asignados, es inmodificable.

El destino general del conjunto va de acuerdo con la composicion de las unidades que lo integran, es
decir 163 (ciento sesenta y tres) unidades privativas, de las cuales 113 (ciento trece) unidades son
departamentos, 11 (once) unidades son cajones de estacionamiento, 37 (ireinta y siete) unidades son
bodegas y 2 (dos) unidades comerciales que son; una marina (Unidad Privativa M) y una oficina que
presta servicios lntegrales (Unidad Privativa S), y que por ningin motivo podran destinarse a otros

fines.



2.3.- Unidades Privativas. En términos de lo sefialado por la Escritura Constitutiva, el/
destinos asignados a las Unidades Privativas, sera:’

G

a) Destino Habitacional: Por lo que se refiere a los 113 (ciento trece) departamen{o&,g

parte de los mismos, sélo podra ser para fines residenciales, es decir de casa habitacio n”s{;uq ;

\q.

b) Destino Comercial: Por lo que se refiere a las Unidades Privativas M y S, o cualquier paﬁe HetES
mismas, solo podré ser para fines comerciales. N

c) Destino Estacionamiento: Por lo que se refiere a los 11 (once) cajones de estacionamiento o
cualquier parte de los mismos, para servir como estacionamiento.

d) Destino Bodegas: Por lo que se refiere a las 37 (treinta y siete) bodegas o cualquier parte de las
mismas, para servir como almacenamiento.

ARTICULO 3.- AREAS COMUNES Y UNIDADES PRIVATIVAS M Y S.

3.1.- Areas Comunes. Son iodas las dreas contenidas dentro del Condominio, las cuales son para el
uso y aprovechamiento comun de todos los Condéminos.

3.1.1.- De manera enunciativa, mas no limitativa, las Areas Comunes estaran integﬁé;@i;{g,@:d ?

i) Las superficies del Condommlo que no estan identificadas como Unldad
Escritura Constitutiva;

ii) Los drenajes, las instalaciones eléctricas con su acometida, subest ]
emergencia, cuartos de tableros y medidores, las instalaciones hidraulicas con su ‘ffama “de
agua, cisterna y cuarto de bombas, sistema contra incendio, la acometida tefﬂfe'“‘-éi!

circulaciones, elevadores, las escaleras y los sanitarios; con excepcnon%ée«les GUE—~SIFVaR - ="

exclusivamente a cada unidad y en general todas las instalaciones autorizadas que sean

colocadas en forma particular por los Condéminos y con apego al presente reglamento.

iii) Las tuberias de agua, electricidad o drenaje, asi como los ductos para teléfonos, iluminacion y
otras instalaciones perieneceran exclusivamente al propietario de la unidad a la cual sirvan,
excepcidn hecha de las manejadoras que alimentan a las instalaciones generales.

iv)  Jardines, alberca, terraza, bar, centro de negocios, Kids Club, caseta de seguridad, bafos,
barda perimetral, oficinas de administracién, érea de Spa y salones lounge, ascleaderos y
cajones de estacionamiento para visitas.

v) Las mejoras, instalaciones y bienes muebles existentes en las Areas Comunes.

vi) La infraestructura, aparatos y equipos utilizados para el funcionamiento, mantenimiento,
reparacion y reemplazo de las Areas Comunes.

vii)  Cualquier otra superficie, incluyendo los bienes muebles adheridos a ésta, o areas destinadas
para el uso comun de los Condéminos conforme a este Reglamento.

3.1.2.- Los Conddminos y sus Ocupantes, tienen el derecho, no exclusivo, de usar las Areas Comunes
conforme a las limitaciones de uso que senale el Administrador, por lo que ningtin Condémino podra



ejercer accidn alguna para dividir o partir las Areas Comunes. En ningtn caso, ni la ocupacion, ni el
uso de las Areas Comunes conferird derecho de propiedad o derecho de uso exclusivo alguno sobre

las mismas.

En lo que respecta al uso del Centro de Negocios, Kid's Club y area de lounge, su uso estaré regulado
por las reglas que determine el Administrador del Condominio. Las dreas antes mencionadas podrén
ser objeto de reservacion para la realizacidon de eventos o festejos exclusivos por parte de los
Conddminos, conforme a la reglamentacién que establezca el Administrador y sobre los lineamientos
que se establezca en la Asamblea de Conddminos.

3.1.3.- Los Conddminos podran hacer extensivos los derechos y obligaciones que tengan sobre su
Unidad Privativa y las Areas Comunes, a los Ocupantes de su Unidad Privativa y/o sus invitados,
observando las disposiciones establecidas por el Administrador para tales efectos; asi como las

disposiciones del presente Reglamento.

3.1.4.- El Proindiviso es indivisible de la Unidad Privativa al que corresponde, por lo que los
Condéminos no podrén transmitir, vender, gravar o de cualquisr otra forma disponer de sus
porcentajes de Proindiviso en las Areas Comunes, separadamente de la Unidad Privativa
correspondiente. Cualquier aportacion, gravamen, venta judicial o transmisién de cualquier interés o

derecho individual sobre las Areas Comunes, sera nula.

3.2.- Unidades Privativas M y S. Las siguientes Unidades Privativas tendréan las particularidades que
se mencionan a continuacion:

3.2.1.- Unidad Privativa M. Unidad Privativa de destino comercial, en la que se brindarén servicios de
marina a los Condominos del Condominio, asi como al publico en general, que tengan en propiedad o
en Iegltlma posesmn alguna embarcacion, a cambio de una contraprestacion.

: :":'3.‘2 1.1=ko ser\/icms:de marina de ia unldad Prwatlva M, seran prestados por la empresa operadora

que deSIQn
u]tlmo ;

operadora: estaBlemda en: Ia Unldad Privativa M, deberan sujetarse al Reglamento Interno de la Unidad
Privativa:M;zas hcomo a las Normas Generales de Conducto para el Condominio Maestro Puerto

3.2.1.3.- En virtud de que el muelle es propiedad del gobierno federal y su explotacion es dada en
concesion, en el supuesto que al operador de la Unidad Privativa M se le imponga una sancién o
sancion por el incumplimiento de dicha concesién, por cualquier accién u omision, imputable a un
Condémino, este Ultimo tendré la obligacién de pagar la mencionada sancién en los términos
sefialados en el acto de autoridad. En caso de que el Condémino no realice el pago en tiempo y forma,
el Administrador del Condominio deberd pagar la multa correspondiente con cargo al Fondo de
Reserva, debiendo requerirle el pago de dicha cantidad al Condémino infractor, mas una cantidad igual

en concepto de pena convencional.

3.2.1.4.- El Reglamento Interno de la Unidad Privativa M, podréa ser modificado por el propietario de la
Unidad Privativa M, sin necesidad de requerir aprobacién de la Asamblea, del Administrador o del
Comite de Vigilancia y su observancia sera general para todos los usuarics de la Unidad Privativa M.



3.2.2.- Unidad Privativa S. Unidad Privativa de destino comercial, en la que se desarrq{i'ﬁ“%g Cr
de prestacion de servicios integrales y de administracién de rentas, para los (%ondﬁk:’)@s os
Condominio, a cambio de una contraprestacion. s

3.2.2.1.- Los servicios de la Unidad Privativa S, serdn prestados por la empresa operadera i
designe el desarrollador. s

3.2.2.2.- La operacién de la Unidad Privativa S, la relacion comercial existente entre la empresa que se
establezca en la Unidad Privativa S y los Conddéminos del Condominio que se lleguen a constituir en
las unidades privativas, asi como los actos juridicos por virtud de los cuales los mismos otorguen el
uso y/o goce temporal de sus unidades privativas, estaran regulados por las normas de operacion de
la empresa operadora de la Unidad Privativa S.

3.2.2.3.- Las Normas de Operacion de la Unidad Privativa S, podran ser modificadas por el propietario
de |2 Unidad Privativa S, sin necesidad de requerir aprobacion de la Asamblea, del Administrador o del

Comité de Vigilancia.

ARTICULO 4.- OBLIGACIONES, DERECHOS Y PROHIBICIONES.
4.1.- Obligaciones. Los Condéminos, quienes representen sus derechos, los Ocupanites;guiere
representen sus derechos, los usuarios, los invitados, los visitantes, los dependie’njgg_§=,_\ﬁ_éij‘ﬁpféféitiﬁ§;é'[m.., _—
Administrador, los contratistas y cualquier otra persona que labore, visite o ingrese a una Unidad
Privativa y/o Areas Comunes, quedaran obligadas al cumplimiento del presente Reglamento y de las
Disposiciones Aplicables que en el mismo se sefialan.

4.1.1.- Los Condéminos, Ocupantes, usuarios, invitados, visitantes, dependientes, empleados y
cualquier otra persona que labore, visite o ingrese al Condominio, estan obligados a tratar con cortesia
y amabilidad a sus vecinos, sean Condéminos, Usuarios, familiares, empleados o visitantes de éstos,
asi como al Administrador v al personal contratado por éste para prestarle servicios al Condominio.

4.1.2.- Los Conddminos y sus Ocupantes estén obligados a acatar las indicaciones que les comunique
el Administrador o el Comité de Vigilancia.

4.1.3.- Los Conddminos y en su caso los Ocupantes, estan obligados a pagar las contribuciones
federales, estatales y municipales correspondientes a su Unidad Privativa, por el consumo de los
servicios plblicos de agua potable, energia eléctrica y demas servicios prestados y/o contratados para
su Unidad Privativa.

4.1.4.- Los Conddéminos tendran obligacién de pagar las Cuotas de Mantenimiento, las Cuotas
Extraordinarias y las cantidades necesarias para integrar los Fondos de Reserva y Equipamiento del
Condominio, en la forma y plazos que establezca la Asamblea y conforme a lo previsto en el presente
Reglamento; obligacion que de ninguna forma podré ser incumplida, argumentando desuso de las
Areas Comunes o incumplimiento de las obligaciones del Administrador.



4.1.5.- Los Condominos son solidariamente responsables en proporcion al Proindiviso que le
corresponda a su Unidad Privativa, del pago de las cuotas de mantenimiento y extraordinarias y de las
cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva y el Fondo de Equipamiento que le

correspondan al Condominio en funcién del Proindiviso.

4.1.6.- En caso de gue algin Condémino incumpla con alguna de las obligaciones sefaladas en los
articulos 4.1.4 y 4.1.5, del presente Reglamento, el Administrador, luego de iniciar las acciones legales
de cobranza en contra del Condomino incumplido que se establecen en el presente Reglamento,
distribuira el importe del adeudo causado y que sé siga generando, entre los restantes Conddminos,
en proporcion al Proindiviso que le corresponda a su Unidad Privativa, hasta en tanto se recuperen las
cantidades adeudadas; acontecido lo cual, el Administrador tendra la obligacién de hacer el reembolso

de las cantidades aportadas en la parte proporcional que les corresponda.

4.1.7.- Los Condéminos y sus Ocupantes, estan obligados a pagar las sanciones que determinen en

su caso la Asamblea y/o el Administrador y/o el Comité de Vigilancia, en aplicacién del presente
Reglamento y de las Disposiciones Aplicables.

4.1.8.- El Conddémino, responde mancomunada, solidaria e ilimitadamente de los incumplimientos,
dafios y perjuicios ocasionados por él, sus empleados, trabajadores, familiares, personas que por
cualquier motivo lleguen a visitarlo; lo mismo respecto de su Ocupante y de los empleados,
trabajadores, familiares y visitantes de este ultimo.

En tal virtud el Condémino pagara por los dafios y perjuicios causados, asi como también por las
Penas Convencionales y las sanciones a las que se haga acreedor por los incumplimientos en que
_incurran sus empleados, trabajadores, familia, personas que por cualquier motivo lleguen a visitarlo; lo

7 s 2miSMO=TeSps toxdezsu. Ocupante y de los empleados, trabajadores, familiares y visitantes de este

altimg o
4.1.9= :ndéminoe}; y sus Ocupantes estan obligados a permitir el acceso a su Unidad Privativa al
Admin “y/o a cualquiera de los miembros del Comité de Vigilancia, o bien, a la persona que el

Admin of designe, para verificar el cumplimiento de las normas contenidas en el presente
Rgg}:lgm_g@fgg;_y‘d_i‘sgposicipnes aplicables. El acceso debera también otorgarse para hacer reparaciones
. ornamentales: ~efecto de mantener la uniformidad de la fachada del edificio, lo que incluye el
“w=prrantenimientoy-arreglo de las plantas y jardineras colocadas por los Condéminos en las terrazas de
las Unidades Privativas.

4.1.10.- La musica que se escuche dentro de las Unidades Privativas de manera habitual, debe
hacerse de modo tal que no perturbe la salud, el reposo, la tranquilidad de los demés Condéminos,
quedando limitada al interior de cada Unidad Privativa, por lo que no podra rebasar los 65 (sesenta y
cinco) decibeles. En caso de que cualquier Condémino y/o sus Ocupantes contravenga la presente
disposicién, estaran obligados a pagar las sanciones que determinen en su caso la Asamblea y/o el
Administrador y/o el Comité de Vigilancia, en aplicacion del presente Reglamento y de las

Disposiciones Aplicables.

4.1.11.- Reparaciones. Cada Condémino debera efectuar bajo su peculio todas y cada una de las
reparaciones que requiera su propiedad exclusiva e individual, sujeténdose incondicionalmente a lo
dispuesto por el presente Reglamento, la Escritura Constitutiva y previa autorizacion del Administrador.
Asimismo, todas las obras gue se requieran realizar deberén ser del conocimiento de la
Administracion, a fin de conocer las reparaciones que se requieren, el personal y horarios del mismo.
Los Condéminos y sus Ocupantes estan obligados a permitir el acceso en su Unidad Privativa al

10



#
t'\ e

personal de mantenimiento del Condominio y a personas externas, cuando sea neces; 5 cX
reparacién o el mantenimiento de instalaciones sanitarias, hidraulicas, eléctricas o de gas,’;yé
formen parte de la Unidad Privativa o de las Areas Comunes del Condominio, que col%deh"
superior, inferior o pared medianera de otra Unidad Privativa; o bien, que sin cohn&a_f {
puedan dafarlas.

4.1.11.1.- El encargado de efectuar los frabajos tendré la obligacién de dejar los plafones, techos,
pisos o paredes 0 el lugar donde haga los trabajos en el estado que tuvieren antes de efectuar dicha
reparacion, a la mayor brevedad posible; excepto pintura, relleno, acabados y resanes que tengan que
esperar por cuestiones de secado de humedades o pruebas posteriores.

4.1.11.2.- Si los gastos que ocasionen las reparaciones, incluyendo los de resanado relleno, pintura,
colocacion, reparacién y/o reposicién de plafones, etcétera, son respecto de las Areas Comunes,
formaran parte de los Gastos Extraordinarios y serén cubiertos por todos los Condéminos con cargo al
Fondo de Reserva.

En este caso, el Administrador formulara la nota de cargo respectiva del total de gastos que importen
las reparaciones dentro del término de 5 (cinco) dfas hébiles posteriores al dia en que se hayan
terminado tales reparaciones y entregarlas al o los Condéminos u Ocupantes responsables
involucrados en la reparacién, quienes deberan cubrir el importe de tales notas de cargp dentro de 3
(tres) dias habiles siguientes al dia en que se les presenten las notas de cargo.

Unidades Privativas, deberéan realizarse por el personal autorizado peor el Admmlstrador;
supervision y consentimiento.

i
-4

4,1.11.4.- En estos casos y cuando sea una emergencia, de no estar disponible eiimarsos

por el Administrador, el Condémino u Ocupante, podra contratar a otro personal™ para“haCéT—Ia *"——;

reparaciones de emergencia, siempre y cuando firmen carta responsiva con el Administrador, en
donde se hagan responsables de cualquier dafio que pueda ocasionar dicho personal a la Areas
Comunes. Los costos derivados de estas reparaciones seran cubiertos por el Condémino u Ocupante
responsable de la reparacion.

4.1.12.- Remodelaciones. Las obras de mantenimiento, reparacién o remodelacion en el interior de
las Unidades Privativas, soélo podran realizarse con la autorizaciéon del Administrador del Condominio y
observando las condiciones que para tales efectos determina el presente reglamento. La autorizacion
serda otorgada por el Administrador, siempre y cuando no sea afectada la estructura, instalaciones
comunes, fachadas, circulaciones, vestibulos generales o cualquier otro bien de propiedad comun o
privada debiendo en todo caso sefialarse: i) la forma en que se transportarén los materiales, ii) la
retirada de sobrantes, circulacion de obreros, etc., a fin de evitar molestias o dafios a los otros
condominios y siempre que las labores de construccién se realicen dentro de los horarios
preestablecidos por la administracion, iii) La descripcién de los trabajos a realizar incluyendo los planos
de la remodelacidn, iv) El programa de obra que indicara la fecha de finalizacién de los trabajos, y; V)
La forma en que se garantizara la reparacion a cualquier dafio en “Areas y Bienes Comunes” y/o
“Bienes Comunes de Uso Especifico”.

4.1.12.1.- Asimismo, no podrén hacerse modificaciones o alteraciones que rompan con la armonia,
aspecto y uniformidad del Condominio en general, por lo que queda absolutamente prohibido el
empleo de materiales de construccién y decoracién que sean inflamables. Estd prohibido dejar
escombros o material sin utilizar en las dreas comunes y en caso de no respetarse esta disposicion, el
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Administrador ordenara su retiro debiendo el Condémino u Ocupante que hace la remodelacion cubrir
los gastos que genere el retiro de los materiales o escombro acumulado.

4.1.12.2.- No podrén iniciarse los trabajos de modificacién sin contar con la autorizacion del
Administrador, debiendo el Condomino que solicita las reparaciones garantizar mediante depdsito Ia
reparacion de cualguier dano que pueda causarse en las Areas Comunes y bienes de uso especifico
como lo son elevadores, andadores, etc. La garantia podra constituirse mediante el depdsito en la
cuenta que designe el Administrador o mediante la entrega de un titulo de crédito que sea exigible al
dia habil siguiente de concluir los trabajos de modificacién. El monto de la garantia serd determinado
en Asamblea de Condéminos, sin embargo, mientras no se celebre la primera asamblea o esta no
determine la cantidad de depésito, la garantia sera por un monto de $100,000.00 M.N. (Cien mil pesos
00/100 moneda nacional). Concluidos los trabajos, el Administrador en compafila del Condémino,
realizaran un recorrido por las dreas comunes y si consideran que no existe dafio alguno a elevadores
o 4reas comunes se procederd a la devolucion del depésito o del titulo de crédito entregado como
garantia. Cualquier violacion a las restricciones establecidas en la autorizacion de modificacién del
Area Privativa facultara al Administrador para no permitir el acceso al personal que realiza los trabajos.

4.1.12.3.- En caso de que un Condémino incumpla con lo anterior, asi como con las condiciones

sefialadas en la Solicitud de Remodelacion, los empleados que estén ejecutando las obras, no tendran
w__@gg@§g,_,:al,_,_C_o_ndomimiok_._ hasta en tanto el Condémino se comprometa por escrito con los
¢ AdministradoresTa‘remediar de inmediato €l incumplimiento.

e

-Condémino sera el responsable de la limpieza y de los desperfectos que dichas obras
srerar, por loique quedara obligado a limpiar y arreglar cualguier espacio dentro de su

o en las Areas Comunes del Condominio que se vean afectadas por dichos trabajos.
fo“ con lo anterior, el Administrador del Condominio, le notificara al Conddémino en
cuenta con un plazo determinado para realizar la limpieza, reparacién y adecuado
lazo que sera prorrogable a peticion del Condémino

: Si se ine

Transcurrido el plazo antes mencionado, sin que el Condémino haya realizado la limpieza, reparacion
o adecuado mantenimiento de su Unidad Privativa, o lo haya hecho parcialmente, sin haber concluido
correctamente la misma, el Administrador del Condominio, llevaré a cabo la limpieza, mantenimiento
y/o reparacion, hasta su debida conclusién, con cargo al Fondo de Reserva, por lo que el Conddmino

tendra que pagar la cantidad erogada por dichos conceptos, més el pago de los intereses moratorios, a
la que se le aplicara un 5% (cinco por ciento) adicional por concepto de pena convencional.

4.1.13.- Emergencias. En caso de emergencia y en ausencia del Condémino o del Ocupante, el
Administrador, en compafifa de cualquier miembro del Comité de Vigilancia, podré introducirse a la
Unidad Privativa a efectuar los trabejos de emergencia, levantando un acta en donde se justifique la
emergencia y los trabajos efectuados. Para tales efectos, los Conddéminos y los Ocupantes deberan
dejar un duplicado de las llaves de cualquiera de las puertas de acceso a su Unidad Privativa, con el
Administrador y en caso de no contar con las llaves, se podré recurrir a un cerrajero.

4.1.14.- Basura. La basura que genere cada Unidad Privativa y las Areas Comunes se debera
empacar en bolsas especiales para basura de acuerdo con la reglamentacidn y horario que establezca
el Administrador. Los Condéminos, Ocupantes, familiares, empleados, depositaran las bolsas de
basura en los ductos especialmente instalados en las Unidades Privativas para su envio en los
contenedores colocados por el Administrador para tales efectos. La basura se separara de acuerdo
con la reglamentacién establecida para el reciclaje y disposicién de basura organica que indique el
Administrador. Queda estrictamente prohibido disponer de basura sin estar debidamente colocada en
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bolsas, por lo que no podrdn disponerse en cajas o cualquier envase gque se ro,rjfé

basura, aun y cuando esta termine en el contenedor. xx ;
\ o ¥

_ ) W90, -
4.1.14.1.- Los desechos voluminosos, tales como cajas, bolsas o cualquier forma de e‘miﬁ@fque;@ Q.

. s . . fi . , s % R UN O :}"‘
se depositaran en los ductos de las Unidades Privativas, estos deberan ser dep05|tado\5‘d,l§§ci_ame‘ﬁ)t
en el Contenedor y compactarse de tal manera que sea féacil su colocacion y traslaﬁb‘-ﬁas 2
confinamiento o &rea de disposicién final. Los desechos que no cumplan con estos requisitos no
podrén ser colocados en el contenedor y en todo caso serd responsabilidad del Condémino u

Ocupante el traslado de estos hasta su confinamiento o area de disposicion final.

4.1.14.2.- No se considera basura: el cascajo y sobrante de obra, por lo que seré responsabilidad del
Condémino o del Ocupante, su traslado hasta el confinamiento o érea de disposicion final.

4.4.15.- Mascotas. Dentro de la Unidad Privativa no se permiten animales venenosos, nocivos,
peligrosos o salvajes, asi como tampoco en las Areas Comunes.

4.1.15.1.- Les esta prohibido a los Condéminos y Ocupantes, tener o traer consigo animales que no
sean considerados como domésticos por lo que Unicamente podrén tener dgn}rp dars,L_J__:Uque_rd,

e

Privativa a perros y gatos, que serén considerados como sus mascotas. o a s FOAUARES

7.

tener dentro de su Unidad Privativa.

4.1.15.2.- Cada conddmino es responsable de sus mascotas y/o animales que“te‘hgah,o. éasen ar

4.1.15.3.- Cada conddémino deberé de procurar que sus animales; perros, cj;atos, etck
carné de vacunacién actualizado.

L

&

4.1.15.4.- Los conddminos propietarios de mascotas tienen la obligacion ‘de..recoger
desperdicios y desechos que generen sus mascotas, solo se podra pasear mascotas con correa en las
4reas comunes del Condominio, asi mismo cada condémino seré responsable de los dafios causados
por sus mascotas a los deméas condéminos o alguna area comun del Condominio.

4.1.15.5.- Todo duefio de mascotas y/o animales, tiene la obligacién de llevar con correa al mismo
dentro del Condominio para evitar cualquier tipo de atague hacia los demas Conddminos.

4.1.15.6.- Por razones de higiene, el paso de las mascotas y su estancia en el condominio solo sera de
transito en patios, areas verdes, estacionamientos y demds areas de paso de servidumbre, sin que
puedan permanecer en estas, ni en ninguna otra de uso comun del candominio. Queda estrictamente
prohibido dejar encerradas a las mascotas en las terrazas de las Unidades Privativas.

4.1.15.7.- En el evento de que las mascotas ocasionen molestias, deterioros, falta de limpieza y buen
aspecto en general, sera reportado a la Administracion causando sanciones descritas en el capitulo
respectivo del presente Reglamento.

4.1.15.8.- Especificamente, la administracién podra tomar las medidas pertinentes para cualquier
mascota sin correa y sin acompafante que llegue a encontrarse dentro de las areas comunes;
aplicando sanciones al respecto.

4.1.15.9.- El condominio contara con un area de uso exclusivo destinada para mascotas, la cual se
regira por los siguientes punios.
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4.1.15.9.1. Esta, sera la (nica area de condominio donde las mascotas podran estar sueltas, sin
correa, pero siempre en presencia y bajo la supervision del acompanante, ocupante o
personas mayores de 12 (doce) anos.

4.1.15.9.2. El duefio o acompafiante, sera el responsable de limpiar los residuos orgéanicos de su
mascota, debiendo tomar las medidas pertinentes para evitar malos olores y molestias
a los condéminos, ademéas de mostrar educacién y consideracion por los demas.

4.1.15.9.3. Cualquier dafio, rifia, 0 agresién entre mascotas, sera responsabilidad exclusiva de los
duefios, librando al condominio, el comité y la administracién de cualquier

responsabilidad y perjuicio que se ocasione.

4.1.16.- Cableado. Cualquxer contratacién que los Conddéminos o los Ocupantes pretendan realizar de
servicios de comunicacion, radio, television, satélite o cualquier otro servicio, serd previa autorizacion
por escrito del Administrador, quien le sefialaré de la misma forma los ductos que podran ser
empleados para el cableado, tuberia y/o canalizacién. Sélo se podré obtener los servicios de
comunicacién (mcluyendo internet), mediante las antenas y equipos autorizados por el Administrador,
_razén por la cual, estara prohibida la instalacion de antenas individuales en las areas de azotea, areas

, zas dé}os edificios y en general cualquier parte que altere la imagen del Condominio.

: = "o‘rrespondencla Aquellos Condéminos u Ocupantes que tengan suscripciones periddicas,
—deberan- entregarieraJrAdmlmstrador una copia de sus suscripciones, a fin de que organice la forma de
recepcion y distribucidn de los periddicos, revistas, propaganda y demas correspondencia.

4.1.18.- Mudanza. En los casos de mudanzas o movimiento de mobiliario, los Condéminos y
Ocupantes estan obligados a provocar la menor molestia posible a los demas Conddminos y
Ocupantes. El motor lobby sélo puede ser ocupado por camiones para realizar carga y descarga de
muebles, por lo que deberan ser retirados de este, una vez concluidas las actividades de mudanza.

4.1.18.1.- La Administracién fijaréa el horario y el medio para el movimiento de mobiliario, carga y
descarga de mercancias, muebles, basura, objetos o bultos voluminosos, materiales de construccion
cascajo, limpieza, etc., o cualquier otra actividad tendiente a tal con las salvedades, excepciones y/o0
modificaciones previstas y reguladas en el presente Reglamento.

4.1.18.2.- Toda mudanza serd puesta del conocimiento del Administrador del Condominio, quien la
autorizara siempre y cuando el Condémino que solicita la mudanza, garantice mediante depdésito la
reparacién de cualquier dafio que pueda causarse en las Areas Comunes y bienes de uso especifico
como lo son elevadores, andadores, etc. La garantia podré constituirse mediante el depdsito en la
cuenta que designe el Administrador o mediante la entrega de un titulo de crédito que sea exigible al
dia habil siguiente de concluir la mudanza. El monto de la garantia serd determinado en Asamblea de
Conddminos, sin embargo, mientras no se celebre la primera Asamblea o esta no determine la
cantidad de depésito, la garantia serd por un monto de $100,000.00 M.N. (Cien mil pesos 00/100
moneda nacional). Concluida la mudanza, el Administrador en compafiia del Condémino realizaran un
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recorrido por las areas comunes Y si consideran que no existe dafio alguno a eieﬂ/@dg}
comunes se procedera a la devolucion del deposito o del titulo de crédito entregado cc%‘m“b-;g
§ 3
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4.1.18.3.- El Administrador podré autorizar el uso de alguno de los elevadores para reaﬁg&g,@cjrvzd;a
de mudanza, el cual se debera cubrir en su interior a efecto de no causarle dafo alguno.‘%\' 0N 0O

N,
4.1.18.4.- Cuando la dimensién de los bienes muebles impida que estos puedan introducirse a la
Unidad Privativa por los elsvadores, o por las ‘escaleras de servicio, previa autorizacién del
* Administrador del Condominio, estos podran introducirse mediante el uso de gruas desde el exterior,
siendo responsable el Condémino de cualquier siniestro que se genere por las maniobras de mudanza.
En caso de que el uso de grias afecte parcialmente las vialidades principales del Condominio Maestro
Puerio Canctin, el Condémino deberé obtener la autorizacién de este condominio para realizar los

trabajos de mudanza.

4.1.19.- Estacionamiento. Los espacios destinados para el estacionamiento de automaéviles deberan
ser usados por sus propietarios en forma tal que no sobrepasen sus propios limites. Tampoco podrén
estacionarse vehiculos en las zonas destinadas a la circulacion, con excepcion de la empresa

administradora y su personal autorizado. Debiendo sujetarse a las siguientes disposiciones:

F s
4.1.19.1.- Todos los lugares estan designados y cada condémino es propietario individuak:déslos
lugares sefialados en su escritura de compraventa, sus causahabientes, sucesores o dereeros ' que ™
directa o indirectamente deriven de ella su derecho; siempre que se frate de conddminos y ocu'l:‘j'an’f’“eg ,
del condominio en calidad de propietarios y/o arrendatarios. % :
4.1.19.2.- Asi mismo, habra cajones de estacionamiento asignados para el Uso exclusiva::de
proveedores, visitantes al condominio, visitantes a la Unidad Privativa M y S y/o a ja Adminisiacion?:
Quedando estrictamente prohibido a los condéminos que empleen el estacionamignto d&=vAt Rntes——=

para sus vehiculos, toda vez que son de uso temporal. La Administracion de Condominio soélo contara
con dos lugares de estacionamiento permanentes.

4.1.19.3.- Para tener acceso al condominio, los vehiculos de los condominos o residentes deberan
portar en lugar visible la calcomania que identifica al automavil como residente del Condominio y en su
casg, portar los elementos electronicos (Tags) que permitan el acceso automatico al érea de
estacionamiento asignada.

4.1.19.4.- A las visitas y proveedores que acudan al condominio en automavil, se les entregara en la
caseta de entrada un tarjetén que los identifique, mismo que deberan colocar en un lugar visible en el
parabrisas por la parte interior del vehiculo y que deberan entregar a la salida. Estos vehiculos siempre
deberan estacionarse en el lugar que le sea designado por el personal autorizado.

4.1.19.5.- Cajones de Visitas. Los condéminos no podran utilizar los cajones destinados a visitantes
ni los asignados a otros departamentos, aun cuando nadie los ocupe. Los cajones de estacionamiento
destinados a visitantes tnicamente podran ser ocupados por periodos maximos de 24 (veinticuatro)
horas. Los cajones para vehiculos que transporten personas con capacidades especiales, no podran
ser ocupados por los Condéminos, sin embargo, en caso de que el censo de Condéminos determine
que no todos los cajones de esta naturaleza seran ocupados, el Administrador podré permitir el uso de
estos como si se tratase de cajones de estacionamiento para visitantes; sin embargo, siempre se dara
prioridad a los vehiculos que transporten personas con capacidades especiales, por lo que aun y en el
caso que un cajén de esta naturaleza hubiere sido utilizado por visitantes, en cualguier momento se
podrd pedir que se desocupe para ser usado segun su destino original, es decir, como cajon de
estacionamiento para personas con capacidades especiales. '
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4.1.19.6.- Cualquier dafio a la propiedad que un condémino ocasione; a los autos, muros, columnas,
tuberias de agua, gas, electricidad, llaves de agua y protecciones a las mismas, sera responsabilidad
directa del condémino y/o sus visitantes y/o causahabientes que lo ocasione, sin responsabilidad para

el Condominio y/o la Administracion.

4.1.19.7.- La velocidad maxima de los vehiculos sera de 10 (diez) kilémetros por hora y debera ser
conducidos de-acuerdo con los sefialamientos y sentidos de circulacion.

4.1.19.8.- Los automdviles, motocicletas, bicicletas y en general todo tipo de automotores que se
encuentren estacionados en lugares prohibidos o lugares no asignados o excediendo el plazo de 24
horas en los cajones de visitas, seréan removidos mediante griias con cargo al condémino infractor
|ndepend|entememe de las sanciones que determine el comité de vigilancia por reincidencia. Una vez
retirados, seran remitidos a las autoridades de trénsito correspondientes a efecto de que disponga de
ellos en términos de lo dispuesto por el Reglamento de Transito Municipal.

4.1.19.9.- No se podréa patinar, usar bicicletas y/o motocicletas en las dreas de estacionamiento.

4.1.19.10.- Los visitantes, quienes, para tener acceso al condominio, deberédn contar con la
autorizacién del condémino que visiten. No deberén dejar sus autos en la via de entrada a los edificios.
S Uenem -una-fiesta-o-reunién y se necesitaren lugares de estacionamiento adicional; tendra que dar
»aémrms’[ramon Y solo esta podra conceder la autorizacién temporal correspondlente

ocupada orivehiculos en perlodos no mayores a 5 (cinco) minutos.

- 4.1.20.-Control.de.acceso al Condominio.

“#1720.1.- Toda persona que pretenda ingresar al Condominio, debera registrarse en la caseta de
vigilancia del Condominio y previa entrega de una identificacién oficial vigente con fotografia, recibiran
una tarjeta electrénica o gafete de identificacién, que deberan portar en un lugar visible mientras
permanezcan dentro del Condominio, gafete que se devolvera a la hora de su salida, con la
consecuente entrega de su identificacion.

4.1.20.2.- Los visitantes o invitados deberan proporcionar el nombre del Condémino u Ocupante a
quien visitan, por lo que sélo se les permitira la entrada al Condominio previa autorizacion del
Conddmino u Ocupante. Los Condéminos, Ocupantes y empleados de estos se les extendera el
control de acceso en forma permanente y los visitantes, proveedores se les otorgara un control de

acceso temporal.

4.1.20.3.- En lo referente a los empleados domésticos, el Condémino u Ocupante al que le preste
dicho servicio, quedara obligado a acudir a la oficina de control de seguridad del Condominio a fin de
dar de alta en el registro de empleados domésticos a la persona que prestara dicho servicio, lo anterior
con el fin de que se le otorgue el acceso al Condominio. De igual forma, el Condomino u Ocupante
estaré obligado a acudir a la oficina de control de seguridad a dar de baja al empleado domestico, una -

vez que este Ultimo deje de prestarle sus servicios.

4.1.20.4.- E| Desarrollador tendréa en todo momento el derecho de ingresar al Condominio y a
cualquiera de sus areas comunes, con la finalidad de promover la venta y/o arrendamiento de
cualquiera de las Unidades Privativas que puedan ser sujetas a arrendamiento o enajenacion por parte
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. v
del Desarrollador. Este derecho lo conservaréd el Desarrollador mientras ostente IF'Sp_{gb
cualquiera de las Unidades Privativas de acuerdo con la Escritura Constitutiva. Tagn“f) én;__.’ :

Desarrollador el derecho de promover eventos encaminados a promover la venta de las

Privativas en cualquiera de las areas comunes, siempre que éstos respeten las I%‘QP?@&S.,

relacion con festejos establece el presente Reglamento. N

4.1.20.5.- Considerando que al Condominio lo integran dos Unidades Privativas que son una marina y
un érea de atencion a clientes que son propiedad del Desarrollador, el acceso a personas que no sean
Conddminos, ocupantes ni invitados de estos siempre estara garantizado siempre y cuando el acceso
sea con el Unico fin de realizar cualquier tipo de actividad en estas areas privativas y debiendo respetar
los visitantes, las normas relativas al acceso de estos que establece el presente Reglamento.

4.1.21. De las Reglas Generales de Convivencia.

4.1.21.1.- Queda prohibido realizar reuniones en las areas comunes del condominio en los lugares no
habilitados para ello, como pueden ser dreas ajardinadas, terraza comun, lobby, lounge, kids club,
gimnasio, spa, etc. Cualquier reunion en el interior de las Unidades Privativas debera,ser notificada, |
la administracion por el Condémino respectivo, entregando también una lista con el nombrezde ios
invitados, para tomar las medidas necesarias y poder facilitar y agilizar la entrada de (38" personas ‘que
acudan al evento. i ,

4.1.21.2.- Cuando algin Conddémino realice alglin evento privado (fiestas o reunlones}L
hacerlo evitando provocar ruido y otras conductas molestas o nocivas para sus vecinos. En:c
producirse ruido o actos de molestia, el o los Condéminos afectados lo comumcaraﬁffar f :
seguridad y éste lo pondra, en conocimiento del Condémino que realice el eventer —solicitary qu - CH
modere el ruido y/o el volumen de la musica de inmediato, si ocurriere una segunda queja se debera
suspender el ruido completamente y en el supuesto de existir una tercer queja, el evento debera
terminarse en ese mismo momento, o el Conddémino responsable serd acreedor a una muita de 6
(seis) meses de cuota de mantenimiento.

4.1.21.3.- Esta prohibido promover cualquier acto de proselitismo, ya sea de tipo religioso, politico,
demostraciones de venta, efc., cuya realizacidn moleste o perjudique la sana convivencia entre los
habitantes del Condominio.

4.1.21.4.- Queda prohibido el encendido de maquinas, herramientas, motores o cualquier otro tipo de
aparatos que puedan emitir vibraciones o ruido entre las 18:00 p.m. a las 10:00 a.m. horas, de lunes a
sabado y los domingos quedan prohibidos las 24 horas.

4,1.22.- Cortinas Anticiclénicas.

4.1.22.1.- S¢lo se permitiré [a colocacion de las cortinas anticiclénicas que autorice el Desarrollador. El
cambio de tipo de cortina o su color deberd ser aprobado en Asamblea de Condéminos y los cambios
serén aplicables a la totalidad de las Unidades Privativas de tal manera que se dé uniformidad al
Condominio que le permita mantener una sola imagen de fachada.

4.1.22.2.- En caso de que las autoridades de proteccion civil del estado den aviso de la aproximacion
de un huracén o de una tormenta tropical, la totalidad de los condéminos procederéan a colocar las
cortinas anticiclonicas para la debida proteccidén de las Unidades Privativas y de sus contenidos. El
momento de su colocacion o utilizacion y su levantamiento sera determinada por el Administrador del
Condomlnlo
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4.1.22.3.- Cualquier omisién de cualesquiera de los Condéminos de colocar las cortinas para enfrentar
un posible siniestro, seré sancionada de acuerdo con el presente Reglamento y lo haré responsable de
los dafios y demés consecuencias que se ocasionen a otras Unidades Privativas o a las Areas

Comunes del Condominio.

4.1.22.4.- En caso de que algin Condémino no se encuentre presente en su Unidad Privativa para
colocar las. cortinas anticiclénicas, el Administrador procederé a-abrir la Unidad Privativa de que se
trate, ya sea con la llave entregada por el Propietario u Ocupante o mediante la contratacién de un
cerrajero, a efecto de realizar la colocacion de estas. También podra acceder a la Unidad Privativa
para realizar cualquier arreglo preventivo de tal manera de que se salvaguarde la seguridad de las

otras Unidades Privativas y/o de las Areas Comunes.

4.2.- Derechos y Obligaciones.

4.2.1.- Los Condéminos tienen derecho exclusivo sobre su Unidad Privativa y derecho de copropiedad
respecto de las Areas Comunes, en proporcién al Proindiviso asignado a su Unidad Privativa en la
Escritura Constitutiva, conforme a lo dispuesto en el presente Reglamento.

4.2.2.- Los Condéminos, Ocupantes, sus visitantes, invitados, clientes, dependientes y empleados,
~Jejerceran su.derecho o exclusivo de hacer uso de las Areas Comunes, conforme a su naturaleza y

desting: -asignados enila Escritura Constitutiva; sin restringir o hacer mas oneroso el derecho de los
demas Conddminos.

los Cond'bminos tendréan voz y voto en las Asambleas, cuyo valor sera igual al porcentaje
responda en funcién del Proindiviso asignado a su Unidad Privativa en la Escritura Constitutiva.

; 43 EFdérashd de vbto en la Asamblea podra ser ejercido por el Conddmino o por quien represente

" . _sié derschos -mediante carta poder debidamente firmada por el Conddmino, ante dos testigos, en la
que se hara constar: el derecho de dicho titular de ejercer el voto y el plazo durante el cual dicho titular
podré ejercer el voto del Condémino y si sera para una Asamblea especifica, en su caso.

La carta poder que se menciona, sera necesaria incluso cuando quien represente los derechos del
Condémino sea un Ocupante. En el caso de fideicomiso, en éste debera preverse quien ejercera el

derecho de voto.

4.2.5.- A las asambleas del Condominio Maestro Puerto Cancun, acudird el Administrador del
Condominio y seré €l quien ejerza el derecho de voto en la asamblea del Condominio, conforme a lo
que se establezca en su propio reglamento, de acuerdo con el Proindiviso que le corresponde en el
Condominio Maestro, salvaguardando los intereses y derechos de las minorias, de conformidad con lo

establecido en la Ley.

4.2.6.- En caso de que una Unidad Privativa sea propiedad de varias personas, el derecho de voto de
dicha Unidad Privativa debera ejercerse por el representante comun que designen los copropietarios
con carta poder firmada por los copropietarios ante dos testigos.

4.2.7.- El Condémino tiene el derecho de enajenar, hipotecar, gravar, arrendar o disponer de cualquier
otra forma, de su Unidad Privativa, sin limitacién alguna; sin embargo, no podra destinar su unidad
privativa a usos contrarios a la moral o a las buenas costumbres, ni a los que se encuentran
expresamente prohibidos en este Reglamento; centros de culto externo, empresas o despachos de
servicios profesionales. Tampoco podrén ejecutar acto alguno que afecte la tranquilidad o seguridad
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de los demas Conddéminos u ocupantes del Condominio o actos que puedan afectar'

estabilidad de los departamentos, ni incurrir en omisiones que ocasionen los mismos res
E

administrador del condomxruo a quien se le entregara copia del contrato respectivo para sU't gf o "),.:
cual deberd tener un periodo de ocupacién minimo de 3 (ires meses), debiendo identificar a~f6s
arrendatarios del inmueble y demas ocupantes. El Condémino s6lo podré dar un nuevo aviso de
arrendamiento una vez concluido el periodo del contrato vigente y en caso contrario, se entendera que

el mismo contrato vigente fue una “Renta Vacacional” quedando sujeta a las sanciones que se indican

en el presente Reglamento.

4.2.9.- El personal doméstico, choferes, escoltas en general cualquier empleado de los conddéminos
estaran bajo su estricta responsabilidad tanto de su contratacién como sus relaciones laborales
dejando en paz y a salvo los derechos de los demés conddéminos, asi como losde JaAdministracion
Asimismo, estan obligados a cumplir con las siguientes medidas: s s

1. El personal de servicio invariablemente debera portar su identificacion de:ntro del cgr
2. Al salir dsl condommto entregara la |dentmcamon al personal de nglanc;a

por escrito del condémino e informar la administracién previa a su salida. :
5. El personal de los conddminos debera recoger el agua que derramen y 1a%‘as@ra=“quefgeﬂ‘e'r”é'rT'-‘“"""
cuando laven los automoéviles en los estacionamientos, y deberan guardar los utensilios en su
correspondiente bodega y/o area privativa que corresponda, nunca dejandolos en el lugar de
estacionamiento designado.

6. El acceso de escoltas, personal de seguridad o cualquier otro nombre con el que se les
denomine, no esta permitido en el Condominio, por lo que, cualquier visitante que acceda al
condominio y utilice este tipo de servicios para su proteccién, deberéan permanecer fuera del
conjunto condominal, aplicandose de igual forma para los Condéminos salvo que sea designado
espacio especifico para ello o permanezcan en el lugar de estacionamiento del Condémino,
quedando estrictamente prohibido portar armas por este tipo de personal dentro del condominio

sin excepcién alguna.

4.2.10.- Los Condéminos o residentes, deberén dar aviso por escrito a la Administracidn de las altas y
bajas de su personal de planta y/o temporal.

4.2.11.- Los Condéminos deberan asumir los impuestos y demas cargas fiscales que, por su propiedad
particular y proporcién de los bienes comunes, les correspondan legalmente. De igual manera, cada
Condomino u ocupante pagaré independientemente los servicios de luz, teléfono y demas servicios y
derechos que utilice en forma exclusiva en su unidad privativa.

4.2.12.- Los Condéminos cubrirén independientemente del impuesto predial de su propiedad individual,
la parte que les corresponda respecto de los bienes comunes, asi como los demas impuestos o
derechos que debido al Condominio les afecten como causantes.

4.2.13.- Los Conddminos deberén acatar las medidas de control de acceso, sanitizacion, densidades

de ocupacion y uso de dreas comunes que se determinen por parte de la administracién, en funcion de
las medidas que se adopten por el Estado, en funcién de la situacién sanitaria del mismo. Pudiéndose
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negar el acceso a los visitantes que no cumplan con las medidas sanitarias _correspondientes 0
presenten una amenaza o peligro para la salud de los propietarios, ocupantes y colaboradores.

4.3.- Prohibiciones.

4.3.1.- Esta expresamente prohibido a los Condéminos, Ocupantes, visitantes, invitados, clientes,
contratistas y cualquier otro tercero que labore, visite o ingrese a una Unidad Privativa y/o Area Comun

del Condominio: -

4.3.1.1.- Realizar actos u omisiones que afecten la paz, tranquilidad y comodidad de los demas
Condéminos, asf como de sus respectivos Ocupantes y/o terceros; 0 que comprometa la estabilidad,
seguridad, salubridad y/o debida operacion del Condominio; asi como incurrir en omisiones gue

produzcan los mismos resultados.

4.3.1.2.- Realizar obras en &l interior de su unidad, sin el consentimiento previo y por escrito del
Administrador;

4.3.1.3.- Efectuar actos, en &l exterior o en el interior de su Unidad Privativa, que impidan o hagan
ineficaz la operacion de los servicios comunes € instalaciones generales, estorben o dificulten el uso
de las Areas Comunes 0 que ponga en riesgo la seguridad o tranquilidad de los deméas Condoéminos
y/0 sus Ocupantes, empleados, visitantes 0 invitados, en su caso.

S — = S

431 -"Rg_g____‘h_zig_n'ﬁﬁa[qd‘rér ?actividad que sea contrario a la moral y a las buenas costumbres y que
gfecté’-%ai‘-itrén’qGiﬁd—a"é-ﬁy/o seguridad de los ocupantes generando un deterioro al buen aspecto del
:__Condominio-,‘"‘tés,gcto de suiUnidad Privativa y de las Areas Comunes.

; ala-moral © a las buenas costumbres: destinar la unidad privativa para establecer
ene U

__en el&’tualguiet regocio’ prohibido por fas Leyes o por este Reglamento, ademas de todo aqguel
iro que contravenga el destino general del Condominio; que s el de casa habitacién unifamiliar
exclusivamente, porgue no podra establecerse ninguna negociacion de cualquier indole.

b). Que afecte la tranquilidad y/o seguridad de los ocupantes; hacer uso de mecanismos,
instrumentos, aparatos 0 sustancias peligrosas por s{ mismos, debido a la velocidad de que
desarrollen, el ruido que produzcan, su naturaleza explosiva o inflamable, la energia de corriente
eléctrica que produzcan O por causas analogas, en cuanto pongan en peligro la integridad fisica,
la salud o los bienes de los ocupanies, independiente del dafio que llegara a causar al inmueble.

c). En general los condéminos no haran, ni dejardn hacer por personas que ocupen su
inmueble permanente O transitoriamente; nada que pueda menoscabar el buen aspecto fisico,

moral y prestigio del condominio.

4.3.1.5.- Consumir drogas o enervanies, usar cualquier tipo de armas en las Areas Comunes y al
interior de las Unidades Privativas, por lo que a la persona que sea sorprendida contraviniendo esta
disposicion, sera consignada por el Administrador a las autoridades competentes.

4.3.1.6.- El consumo de bebidas alcohdlicas Unicamente podra ser en areas especificas tales como el
area de lounge, en los horarios y condiciones que especifique el Administrador.
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4.3.1.7.- Queda estrictamente prohibido: (i) el consumo de bebidas alcohdlicas dentrgf: ?fe_ﬂi; are
Alberca, Kids Club y todas aquellas que no sean las sefialadas en el parrafo anterior;‘;{ii)lﬁ’l‘ﬁ dela.
alberca sin ducharse previamente; (iii) Llevar al area de la alberca vasos de vidrio ‘ﬁxtgfg@ge‘a i’ ‘
botella de vidrio; (iv) Usar colchones, botes neumaticos, etc. cuando estos puedan moIes,’tﬁgi&b@,&g{gg%gSa .
usuarios asi como también tablas o salvavidas hecho con material de anime; (v) Entrar en%_li%yﬁ
con zapatos o zapatillas sucios de tierra, 0 en trajes inadecuados para el bafio; (vi) Circular en frajes

de bafio en areas distintas a las de la alberca o a las que den acceso a ella; y (vii) Tirar cualquier clase

de desperdicios en el area de la alberca. El usuario debera dejar el 4rea de la al_t;_eréa limpia y en
orden. -

4.3.1.8.- Anunciar y/o promover la venta de su Unidad Privativa en el Condominio y/o en las Areas
Comunes, lo cual podra hacerse Unicamente en los espacios sefialados por el Administrador, para tal
efecto.

4.3.1.9.- Alierar el disefio, decoracidn, color o estructura de las caras exteriores de puertas que den a

las Areas Comunes o bien a pasillos, vestibulos, terrazas, jardines o balcones. Asi como fampoco......-
podré alterarse el disefo, decoracion, color o estructura de las paredes {'@"_&étjeﬁe
pasamanos, protecciones de los balcones, herrerfa de ventanas o ventanas 0 cualguierpa
Unidad Privativa que dé al exterior de la misma. '

4.3.1.10.- Ocupar las azoteas, techos o colocar cualguier objeto en éstas, asi como ele EV0S
pisos o hacer obras de cualquier tipo en su Unidad Privativa; asi como tampogo pueden
vestibulos, sotanos, jardines, patios, ni otros lugares ajenos a su Unidad Privativa. De igua
fachadas o las terrazas, ya sea que correspondan a Unidades Privativas o Areas Comiifge
modificarse, ni se agregara a ellas construccion alguna, en forma provisional o definitivas

4.3.1.11.- Construir sétanos adicionales, pisos nuevos, puertas de salida adicionales, excavaciones, ni
realizar acto alguno que pudiera afectar la seguridad, conservacién, salubridad o estética del
Condominio.

4.3.1.12.- Instalar tendidos, colgar toallas, ropa, sabanas, trajes de bafio, camisetas, pantalones,
vestidos, zapatos, ni cualquier otro objeto similar en cualquier lugar visible desde el exterior de la
Unidad Privativa o en las Areas Comunes, de manera enunciativa, mas no limitativa; en los balcones,
terrazas, azoteas, ventanas, barandales efc...

4.3.1.13.- Utilizar las instalaciones fijas, elementos fijos de decoracion o de cualquier otra naturaleza
que impida el acceso directo a los ductos de instalaciones comunes que formen parte de las Areas
Comunes, estando obligados en todo caso a permitir el acceso a su Unidad Privativa al personal de
mantenimiento del Condominio para la conservacion y reparacion de las instalaciones de los ductos y
las que los atraviesen.

4.3.1.14.- Realizar obras y colocar instalaciones, muebles u objetos, que obstruyan la fachada del
Condominio o alteren su vista o imagen, debiendo respetar las especificaciones que, sobre la
instalacién de cortinas y/o persianas con vista al exterior y a cubos interiores, expida el Administrador.
El color de las cortinas debera ser estrictamente claro, citando de forma enunciativa mas no limitativa
los siguientes: Crudo, marfil o blanco.

4.3.1.15.- Usar los pasillos, corredores, rampas para personas con capacidades diferentes, escaleras,
vestibulos, azoteas y cualquier otro espacio externo de las Unidades Privativas, para efectuar
reuniones, andar en bicicleta, patines, patinetas, o cualquier otro juguete o medio de transporte,
excepto sillas de ruedas u otros medios gque por razones médicas deban usarse.
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4.3.1.16.- Usar (os elevadores de forma distinta a la autorizada por el proveedor de estos.

4.3.1.17.- Colocar en las Areas Comunes, en forma temporal o permanente, plantas, muebles ©
cualguier elemento ornamental, gue no haya sido previamente autorizado por el Administrador.

4.3.1.18.- Colocar en fachadas, muros, ventanas por la parte interior o exterior, rétulos, placas,
letreros, anuncios, sefializaciones, propaganda de cualquier tamano, comunicaciones (excepto por
aquellas que cologue el Administrador en relacién con el Condominio) u objetos decorativos que
desentonen o desarmonicen con la imagen interna y/o externa del Condominio, a juicio del

Administrador.

4.3.1.19.- Hacer uso de estacionamiento ajeno a su Unidad Privativa, en tanto que solo pueden hacer
uso del estacionamiento privativo que se les haya asignado; salvo autorizacion expresa del titular de
este.

4.3.1.20.- Votar en las Asambleas, respecto de las decisiones en que se encuentren directamente
interesados €l y/o cualquiera de sus ocupantes, visitantes, invitados, clientes, dependientes y/o

-

piardas terrazas utilizando manguera o cubetas de agua, que generen escurrimientos o
excesos~dg=agua, ensuciando la fachada u otros departamentos. Haciéndose acreedores de una
inidades privativas que incumplan bajo este supuesto.

4.3.22.=Es j.‘éLXpresameihte prohibide a los Condéminos y Ocupantes de las Unidades Privativas del
iGitar y/o:coniratar los servicios subordinados de cualquier miembro del personal activo

Condominio.. sel
de i 3n ylo de sus proveedores de servicios para las areas comunes. Lo anterior en virtud

““Je qus dichos actos afectan la estructura y operatividad de la Administracion del Condominio. En caso
de contravenir lo antes sefialado, el Administrador tendra plena facultad de restringir el acceso al
Condominio, de aquel trabajador que decida dejar de prestar sus servicios a la administracién y/o a
cualquiera de sus proveedores de servicios para las éreas comunes, con el fin de prestar sus servicios
a un Condémino y/o Ocupante de alguna Unidad Privativa del Condominio. Dicha restriccion de acceso
estara vigente por un periodo de 60 (sesenta) dias habiles contados a partir de la fecha en que el
trabajador dejo de prestar sus servicios a la administracion y/o a cualquiera de sus proveedores de

servicios.

ARTICULO 5.- USO DE LAS AREAS DE SALA-LOUNGE Y TERRAZAS.

5. 1.- E| Condominio consta de una sala-lounge y una terraza frente a la misma para uso exclusivo de
los Condéminos y/o sus invitados. El horario de uso de las terrazas exieriores comunes y de la sala
lounge serd aquel que determine la administracién. Sélo se permitira un méaximo de 25 (veinticinco)
invitados por evento, incluidos nifios y/o adolescentes, siempre y cuando se reserve el area respectiva
con una antelacion de 48 (cuarenta y ocho) horas.

5.2.- Los eventos a celebrarse en estas instalaciones son con el espiritu de convivencia entre vecinos
e invitados, por lo que no podrén llevarse a cabo reuniones o eventos lucrativos, de promocién o
propaganda de ningn tipo, salvo los eventos que tiene autorizados realizar el Desarrollador para la
promocion y venta de las Unidades Condominales en los términos del presente Reglamento.



5.3.- Podran hacer uso de estas areas Unicamente 10s Condéminos que no present
cuotas ordinarias y/o extraordinarias de mantenimiento o de Fondo de Reserva o Equit
contrario la solicitud no sera autorizada por la Administracién hasta que se cubrar
respectivos.

5.4.- Para el uso de las areas de sala-lounge y terrazas el Condémino interesado debera d\ejfr":é'Ta
Administracion un depésito por la cantidad de $ 10,000.00 M.N. (Diez mil pesos 00/100 moneda
nacional) para garantizar la integridad de los Bienes e Instalaciones Comunes, y una vez finalizado el
evento la Administracién devolveré integramente dicho deposito al Conddmino, siempre y cuando las
4reas de eventos y sus muebles e instalaciones sean entregados sin ningln dafio. En caso de haber
algiin dafio en las dreas referidas, la Administracion repararé dichos dafios con cargo al deposito
dejado por el Condémino respectivo, ¥ de existir algtin remanente el mismo seré devuelto. Si el valor
de reparacién de los dafios ocasionados supera el monto del depésito aqui establecido, el faltante sera
exigido al Condémino correspondiente por la Administracién, y en caso de negarse a su pago se le
descontara de sus cuotas de mantenimiento. Lo anterior, sin perjuicio del ejercicio de cualguier otra via
de resarcimiento de dafios que proceda conforme a derecho.

3

5.5.- Para el uso de las areas de eventos para reuniones familiares que no impliguen fiestas de mas de
10 (diez) invitados (incluidos el Condémino y su familia directa (esposa (o) qgtjjjos),;,a@..;se;.-re_q:u:eﬁr-éf—j—--'
dejar el depésito en garantia mencionado en el articulo anterior, y los dias viegn@s}-‘@éb" gﬁ“‘{;@;m‘r{gor ¢ 3

se reservaran las mesas respectivas con el guardia de seguridad, dandole: prioridadalugaelfarme

5

primero y que no haya usado las areas mencionadas durante las tltimas semanas.

5.6.- Esta prohibido:
| - Colocar clavos o material parecido en las paredes y columnas. | S CCICN
II.- Pegar cinta canela y/o masking tape en paredes y columnas para no dafiar lacpirtera .oy

lil.- Colocar globos v adornos en las lamparas o ventiladores, ya que son WUy fragiles y p
desprenderse ocasionando un accidente.

IV.- El uso de juegos pirotécnicos.

V.- Poner mesas V sillas en areas verdes no habilitadas para ello.

V.- El uso de asadores dentro de las areas para eventos y terrazas de departamenios.
VIl.- El uso de cualquier tipo de enfretenimiento de fiesta, que, de manera enunciativa méas no
limitativa, pueden ser inflables, trampolines, tumblings, caballos mecanicos, bungees, 0
similares, etc.

VIII.- El ingreso al condominio de chéferes, escoltas, guardaespaldas o similar, ya sea de
invitados, propietarios o usuarios. Estos debseran permanecer en todo momento fuera del
condominio. Asi mismo, no podran acceder al condominio para utilizar los servicios sanitarios, ni
de ningln tipo sin excepcion alguna.

den

5.7.- En caso de realizar algtin evento con musica sélo se permitiré hasta las 23:00 horas, siempre y
cuando el volumen de ésta sea moderado y que no afecte la tranquilidad de los demas Condoéminos.
En caso de producirse ruido o conductas molestas los Condéminos afectados se lo comunicaran al
personal de seguridad y éste lo pondra en conocimiento del Condémino que realice el evento, para
que modere el ruido y/o volumen de la musica de inmediato, si ocurriere una segunda queja, se debera
suspender el ruido completamente y en caso de haber una tercer queja, el evento deberd terminarse
de inmediato, o el Condémino responsable serd acreedor a una multa de 6 (seis) meses de cuota de
mantienimiento.

5.8.- Es obligacién del Conddémino que utiliza el area de eventos dejarla completamente limpia y
depositar la basura resultante dentro del contenedor habilitado para ello, ya que en caso contrario

23



debera pagar $1,500.00 M.N. (Un mil quinientos pesos 00/100 moneda nacional) para la limpieza de
dicha area. - :

5.9.- Queda prohibido introducir cualquier clase de mascota en el interior de las areas de la sala-
lounge y la terraza, asimismo queda prohibido fumar.

ARTICULO 6.- USO DEL AREA DEL GIMNASIO.

6.1 El uso del gimnasio es exclusivo para los condéminos, inquilinos, residentes y familiares gue

habiten las unidades privativas en linea directa y estard regulado por un reglamento con las

disposiciones que €l Administrador estime necesarias, de acuerdo con los lineamientos que determine

la Asamblea de Condéminos y tomando siempre opinion del Comité de Vigilancia. Su uso quedara

restringido para aquellos conddéminos y en su caso, Sus inquilinos, residentes y familiares, gue no

estén al corriente en el pago de sus cuotas de mantenimiento ordinarias y/o extraordinarias o de Fondo
T deRES srva 0 EqUipaiiiento, hasta que se cubran los adeudos respectivos.

6.3.-S &ra utilizar vestimenta y calzado deportivo, y es indispensable el uso de toalla.
6.4.- No-habra un instructor contratado por el Condominio, por lo que cada usuario es responsable del
. correctorusedEles aparatos. Si algtin Condémino quiere contratar un entrenador personal, debera de
\__realizar siegistro-respectivo con el Administrador a efecto de que le permitan al instructor el acceso al
Condominio. El Condémino sera responsable del comportamiento del entrenador que contrate. En
caso de producirse cualquier tipo de queja con respecto a la conducta del instructor por parte de
cualquier Condémino o tener malas referencias del mismo, se le prohibiré la entrada al Condominio.

6.5.- Los aparatos deberan de dejarse en su lugar una vez utilizados y perfectamente limpios.
6.6.- Queda estrictamente prohibido el uso del gimnasio a menores de 14 (catorce) anos.

6.7.- Queda estrictamente prohibido llevar comida, platos o cualquier articulo de vidrio o loza que
presente un peligro en el gimnasio, asi como aparatos de sonido, televisores 0 articulos voluminosos
que puedan causar molestias a los demés Conddminos.

6.8.- Los usuarios del gimnasio lo utilizaran bajo su propio riesgo. Ni el Condominio, ni el
Desarrollador, ni el Administrador, ni el Comite de Vigilancia o el personal que ocupen, seran
responsables por cualquier tipo de accidente.

6.9.- Queda prohibido introducir cualquier clase de mascota en el interior de las areas del Gimnasio,
asimismo queda prohibido fumar.

6.10.- El personal y la Adminisiracién no se hace responsable por objetos olvidados dentro del
gimnasio.
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6.11.- El usuario que descomponga cualquier aparato, por no usarlo correctamente o s

deberé pagar su compostura. Tratandose de familiares de los condéminos o e log

autorizados, los responsables del pago seran los Condéminos cuyos familiares o usu \{‘ioos-;a

hubieren causado el dafio. ‘\\\\-;:5%0%}.
&

. e . ~ 3
6.12.- Los usuarios deberan apagar los aparatos que utilicen cuando terminen de hacer us%ﬁ'
cerrar las puertas de las instalaciones del Gimnasio. Para el caso de que la puerta de acceso a tales

areas tenga llave y/o acceso biométrico el Administrador proveera una copia y/o dara registro de
acceso biométrico a cada Condémino 0 usuario autorizado.

6.13.- Queda establecido que el tiempo méaximo para la utilizacion de cualquier aparato, sera de 30
(treinta) minutos por persona, pudiendo continuar con el uso, en caso que no haya ningun otro
condémino esperando para utilizarlo.

ARTICULO 7.- USO DEL AREA DEL SPA.

7.1 El uso del Spa es exclusivo para |os condéminos, inquilinos, residentes y familiares que habiten las
unidades privativas en linea directa y estara regulado por un reglamento con las disposiciones que el
Administrador estime necesarias, de acuerdo con los lineamientos que determine la Asamblea de
Condéminos y tomando siempre opinion del Comité de Vigilancia. Su uso quedara stringido.para.. -
aquellos condéminos y en su caso, Sus inquilinos, residentes y familiares, quUE no.este t
el pago de sus cuotas de mantenimiento ordinarias y/o extraordinarias oide Fondo deR
Equipamiento, hasta que se cubran los adeudos respectivos. i
1

7 2. A solicitud de los Condéminos ¥ Ocupantes, podra reservarse el uso cLe las satési‘de.
través del Administrador o el personal de recepcién por una hora diaria po‘ijapartanﬁ“e

antelacion de 24 horas. En caso de no existir reservas en un mismo dia, el eonddémino.p
e 9

sala de masaje por el tiempo que desee. El horario de la sala de masajes seﬁé%_‘ag,g, ermaine Ja_.
administracion. Los masajistas deberan ser registrados por cada Condominie—eon—=antelacion=a 1@
prestacion sus servicios, siendo la contratacién de su trabajo sélo y exclusivamente responsabilidad
del Condémino que lo requirid. En caso de tener cualquier tipo de queja con respecto de la conducta
de un prestador de servicios de masaje o de tener malas referencias de €l o ella, se le prohibira la

enirada al Condominio.

7.3.- No se permite la entrada a los menores, los adolescentes hasta 14 (catorce) anos s6lo podran
entrar acompanados de sus padres 0 tutores, por los riesgos que conlievan el uso de éareas calientes.

7 4.- Queda estrictamente prohibido que los hombres entren al Spa y/o regaderas de mujeres y
viceversa.

7.5.- Queda estrictamente prohibido llevar comida, platos o cualquier articulo de vidrio o loza que
presente un peligro en el Spa, asi como aparatos de sonido, televisores o articulos voluminosos gue
puedan causar molestias a los demés Condéminos.

7 6.- Los usuarios del Spa lo utilizaran bajo su propio riesgo. Ni el Condominio, ni el Desarrollador, ni el
Administrador, ni el Comité de Vigilancia o el personal que ocupen, seran responsables por cualquier
tipo de accidente.

7.7.- Queda prohibido introducir cualquier clase de mascota en el interior de las &reas del Spa,
asimismo gqueda prohibido fumar.

7.8.- El personal y la Administracion no se hace responsable por objetos olvidados dentro del Spa.
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7.9.- El usuario que descomponga cualquier aparato, por no usarlo correctamente o por negligencia,
deberé pagar su compostura. Tratandose de familiares de los condéminos o de los usuarios
autorizados, los responsables del pago seran los Condéminos cuyos familiares © usuarios autorizados

hubieren causado el dano.

7.40.- Los usuarios deberan apagar los aparatos que utilicen cuando terminen de hacer uso de ellos y
cerrar las puertas de-las instalaciones del Spa. Para el caso de que la puerta.de acceso a tales areas
tenga llave y/o acceso biométrico el Administrador proveerd una copia y/o dara registro de acceso
biométrico a cada Condémino 0 usuario autorizado.

ARTICULO 8.- USO DEL AREA DE CENTRO DE NEGOCIOS.

8.1 El uso del centro de negocios es exclusivo para los condéminos, inquilinos, residentes y familiares
que habiten las unidades privativas en linea directa y estara regulado por un reglamento con las
disposiciones que el Adminisirador estime necesarias, de acuerdo con los lineamientos que determine
la Asamblea de Condominos Y tomando siempre opinion del Comité de Vigilancia. Su uso quedara
restringido para aquellos condéminos y en su caso, sus inquilinos, residentes y familiares, que no
estén al corriente en el pago de sus cuotas de mantenimiento ordinarias y/o extraordinarias o de Fondo
de Reserva o Equipamiento, hasta que se cubran los adeudos respectivos. ‘

8.2.- E| horario para el uso del centro de negocios sera aquel que determine la administracion.

. 83=Ekus ‘deFCentro de Negocios es para uso exclusivo de los condéminos, sus familiares y de sus

< Cinvitadés; Timitando en todos los casos. el nimero de invitados al cupo destinado. Para que un
conddmino pueda llevar uno o mas invitados, se requiere reservar el uso del mismo a la Administracion
Bl rfos de oficina; sin este requisito no se permitira el uso del mismo.

| 8

En todo caso;, la Administracion se reserva el derecho de admisién de los invitados al Centro de
“22Negesios: 108 ustiarios del Centro de Negocios estan obligados a guardar dentro y fuera de ellas la

A hids donpostura, a favor de la armonfa del condominio. Los usuarios del Centro de Negocios estan

obligados a hacer buen uso del equipo y accesorios instalados en el mismo, los dafios causados a os
mismos seran de exclusiva responsabilidad del Condémino usuario o sus causahabientes y tendran
que pagar el importe que fije la Administracion por dichos dafios.

8.5.- Estan prohibidas las reuniones de caracter politico o religioso. El personal y la Administracion no
se hace responsable por objetos olvidados dentro del Centro de Negocios y s€ prohibe fumar en esta

area.

8.6.- Queda prohibido introducir cualquier clase de mascota en el interior de las 4reas del Centro de
Negocios.

8.7.- Esté prohibido entrar con ropa himeda, descalzo, con traje de bafio y el uso de playera es
obligatorio.

8.8.- Es obligacién del Condomino que utiliza el area del Centro de Negocios dejarla completamente
limpia y depositar la basura resultante dentro del contenedor habilitado para ello, ya que en caso
contrario debera pagar $1,500.00 M.N. (Un mil quinientos pesos 00/100 moneda nacional) para la

limpieza de dicha area.
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8.9.- Los usuarios del Centro de Negocios estan obligados a hacer buen uso del eqiipo%y@¢
. . -~ . s . : 57,
instalados en el mismo, los dafios causados a los mismos seran de exclusiva reépoms 1
Condémino usuario o sus causahabientes y tendran que pagar el importe que fije la Adrai

dichos danos. i

8.10.- Cada Conddémino tendra derecho a reservar el centro de negocios garantizado, dos veces al
mes. En caso de requerirse méas niimero de veces, la confirmacion quedara, sujeta a disponibilidad.

ARTICULO 9.- USO DEL AREA DE KIDS CLUB.

9.1 El uso del Kids Club es exclusivo para los condéminos, inquilinos, residentes y familiares que
habiten las unidades privativas en linea directa y estard regulado por un reglamento con las
disposicionss que el Administrador estime necesarias, de acuerdo con los lineamientos que determine

la Asamblea de Condéminos y tomando siempre opinién del Comité de Vigilancia. Su uso quedara
restringido para aquellos condéminos y en su caso, sus inquilinos, residentes y familiares, que no
estén al corriente en el pago de sus cuotas de mantenimiento ordinarias ylo extraordinarias:g engos:r
de Reserva o Equipamiento, hasta que se cubran los adeudos respectivos. ! .

9.2.- El horario para el uso del Kids Club sera aquel que determine la administre}écic‘)n_

9.3.- Queda estrictamente prohibido el uso de este salon a nifios mayores de 11 (once)-afl
nifios menores de 5 (cinco) afios deberén estar bajo la supervisién constante de un adulto. Es ecision
y responsabilidad personal de los padres dejar a los nifios solos en esta area. | -

9.4.- Queda estrictamente prohibido introducir comida, vasos 0 cualquier articulo de vidrio, de loza,
metal o de cualquier material que represente un peligro para los nifics, asi como poner musica con un
volumen que pueda molestar a los demas Condominos.

9.5.- No habra encargado del area del salon de nifios, por lo que cada Condoémino sera responsable
del uso que éste haga del mismo y del comportamiento de los nifios que estén bajo su cuidado. En
caso de que un Condémino desee contratar los servicios de alglin cuidador o cuidadora infanti,
deberan ser registrados con antelacion en la administracion y el Condémino tendré la responsabilidad
laboral y personal respecto de los anteriores. En caso de tener cualquier tipo de queja con respecto de
la conducta del cuidador o cuidadora contratado por €l Condémino, o de tener malas referencias de

estos, se le prohibird la entrada al Condominio.

9.6.- Esta prohibido remover el mobiliario, material y/o juegos didacticos del Kids Club.

9.7.- En caso de dafios a los equipos por mal uso, se responsabilizard en su totalidad al padre del
nifio(a). El personal no se hace responsable por objetos olvidados dentro el Kids Club y se prohibe
fumar en esta area. :
9.8.- Esta prohibido ingresar mojado y deberan presentarse con ropa seca y limpia. Los usuarios del

Kids Club, lo utilizaran bajo su propio riesgo y ni el Condominio, ni el Administrador, ni el Comite de
Vigilancia o el personal que ocupen, seran responsables por cualquier tipo de accidente.

ARTICULO 10.- USO DEL AREA DE ALBERCAS.
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10.1.- El Condominio cuenta con una alberca de uso exclusivo para adultos y otra de uso de nifics que,
dependiendo de ia edad, podran © N0 estar acompafiados de un adulto.

10.2.- Tanto el uso de la alberca familiar como la de adultos, serd exclusivo para Condéminos,
residentes y sus visitanies ocasionales, debiendo observar las siguientes reglas. No se permite el uso
de las piscinas a trabajadores domésticos (aun para cuidar a menores) ni a ningun otro empleado de

los Condéminos.

10.3.- Solo se permitirdn hasta 5 (cinco) invitados por Condémino invariablemente mismos Qque
deberan estar acompafiados por este ultimo.

10.4.- El horario de UsoO de las albercas sera aquel que determine la administracion, pudiendo
modificarse por mantenimiento, reparaciones O cambios relacionados con las estaciones del afno,

.

modificaciones que seran informadas previamente por la Administracion.

10.5.- Los menores de 8 (nueve) afios siempre deberan permanecer acompafnados por un adulto.

10.6.- Esta estrictamente prohibido arrojar pasura o cualquier otro desperdicio, y a 1as personas que se
les sorprenda haciéndolo, seran sancionadas y cubriran los dafios ocasionados. LOS camastros, sillas
y mesas no podrén meterse a la piscina. Los camastros son Unicamente para acostarse v las sillas
para sentarse, esta prohibido ponerse de pie o brincar sobre los mismos Y moverlos de su lugar. Asi
mismo, soélo se permite el uso de los camasiros con toalla, quedando prohibido utilizarlos sin la toalla

o correspondiente. ...

-

~-Queda strictamente ?Jrohibido para cualquier condémino o visitante:

Strer por el grea circundante 2 |a alberca.
cular mojado por los pasillos y escaleras que a ella conducen.

igerir bebidas alcohdlicas dentro de las instalaciones de la alberca.

‘elag'p_elotasi; salvavidas, tablas de natacién u objetos dentro del agua.

 “AlESjarse coniropa al agua, salvo la adecuada.
& Fumardentro de la alberca y area circundante.

7 Patinar, usar bicicleta 0 cualquier otro juego similar.

8. Hacer uso de esta en estado de ebriedad o bajo el influjo de enervantes.

9. Usar la alberca antes de dos horas de haber ingerido alimentos.

10. Los clavados, por no contar con la profundidad para ello.

41. Introducir objetos de vidrio.

12. Mover los muebles de esta zona ni introducirlos a la misma.

13. La entrada de mascotas en el area de la alberca 'y mucho menos al interior de esta.

14. El uso de balones y juguetes que no sean propios para la piscina y que puedan causar dafnos
o molestias a los Condéminos y Ocupantes.

15. Realizar fiestas 0 eventos sociales.

16. Ingresar a la alberca después de haber realizado cualquier actividad fisica que provoque
sudor o ingresar a esta posterior al uso de bronceadores y/o aceites sin previo bafo.

17.- Utilizar los elevadores con ropa mojada o en traje de bafo que no esté completamente seco.

10.7.-Para lograr uniformidad en el area de las piscinas se deber utilizar exclusivamente las toallas
especificadas por la Asamblea de Condominos y el uso de cualquier otra toalla esta prohibido ¥ debera
de ser retirada del area de piscina.

ARTICULO 11.- USODE CANCHAS DE PADELY FUTBOL.



futbol deberan someterse a las siguientes reglas:

N0 o oS
11.2.- Las canchas serdn destinadas para la préctica exclusiva de péadel y futbol, porig qee, giede 2"

estrictamente prohibido usarlas para algun otro tipo de deporte diferente a los antes mencionagos=="

11.3.- Para poder hacer uso de las canchas de padel y futbol, serd necesario que los
condéminos, ocupantes y familiares directos se registren previamente con el personal de la
adminisiracién. La reservaciéon de los turnos para las canchas se realizard con el personal de la
administracion o a través de los medios electrénicos que sefale la administracion, con 24 (veinticuatro)
horas de anticipacion. No se aceptaran reservaciones permanentes o por periodos continuos. El uso
de las canchas esta sujeto a disponibilidad.

o 1 hora a la semana.

o Més tiempo: sujeto a disponibilidad.

o Reserva: mediante los mecanismos que para tal efecto establezca la Administracion.

11.4.- El turno para utilizar las canchas de padel y futbol, seguira rigurosamente el orden en que lo
hayan reservado los condéminos, ocupantes y familiares directos, teniendo una_tolerancia para
comenzar a utilizarlas de quince minutos con relacién al horario de la resery = SPLISSHE
quince minutos el Condémino, ocupante o familiar directo que no hubiera llegado pa\‘r’g%rgﬁlejff’
juego y este podra ser utilizado por algin otro condémino, ocupante o familiar directo anotade:
lista de espera. En caso de no haber reservaciones los condéminos, ocupantes @ familiares gif
iran anotando en esta lista de espera conforme vayan llegando a las instalacion“ses, siem

horario de uso de las mismas.

3

11.5.- Los condéminos, ocupantes y familiares directos tendréan derecho a ufilizar f&SeaHchas-per
turnos con duracién de una hora como maximo, a partir del horario de su reserva=-Selamentepodra
continuar jugando después de este turno de juego y cuando no existan ofros reservados y/o

conddminos, ocupantes o familiares directos anotados en lista de espera.

11.6.- Si llega el turno de jugar a una pareja © grupo y éstos estan demorados o no estan listos, se
perdera el turno de juego y la pareja o grupo demorado pasara, en su caso, al final de la lista de
espera.

14.7.- Para hacer uso de las canchas de padel y futbol, los conddminos, ocupantes y familiares
directos deberan de utilizar la vestimenta y zapatos adecuados a cada superficie y requerimientos de
las canchas, a fin de no causar deterioro a las mismas.

11.8.- Los condéminos, ocupantes y familiares directos podrén utilizar un servicio de boleros, bajo su
responsabilidad y costo, no existiendo con la administracién y el condominio, ninguna relacién laboral o
de cualquier tipo asf como responsabilidad por accidentes, lesiones o cualquier dafio que pudiesen
sufrir.

11.9.- Los conddminos, ocupantes y familiares directos al hacer uso de las canchas, deberan sujetarse
a las anteriores reglas, asi como a cualquier otra disposicién que establezca la administracion del
condominio.

11.10.- Las canchas seran para uso exclusivo de los condéminos, ocupantes, familiares directos y

visitantes, siempre con la participacién de los tres primeros; en consecuencia, no podran ser
prestadas, rentadas o dadas en uso bajo ningun concepto a terceros.
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11.11.- Se permite la imparticion de clases en las canchas. El condémino, ocupante o familiar directo
que pretenda que su maestro de clases a otros condéminos, exclusivamente en el horario del turno de

su reserva.

14.12. - La Administracién podra limitar el nimero de turnos de reservacion al mes por cada unidad de
propiedad exclusiva con el fin de garantizar un uso equitativo de las areas comunes para todos los
condéminos, ocupantes y familiares directos. De igual manera la administracién podré negar el uso ©
la reserva de estas areas comunes a condéminos, ocupantes, familiares directos & invitados que no las
utilicen de acuerdo a su naturaleza y/o no cumplan las reglas que establece este reglamento.

ARTICULO 12.- CUOTAS DE MANTENIMIENTO.

12.1.- La Cuota de Mantenimiento, las Cuotas Extraordinarias, asi como las cantidades necesarias
para integrar el Fondo de Reserva y del Fondo de Equipamiento, se asignarén a cada Unidad Privativa
de conformidad con el Proindiviso sefialado en la Escritura Constitutiva, definiéndose de la siguiente

forma:
42.2.- Gastos de Mantenimiento. Gastos considerados por el Administrador para elaborar el

Presupuesto de Egresos y aprobados por la Asamblea, necesarios para la operacion, funcionamiento,
administracién y mantenimiento ordinario de las Areas Comunes, que deberan ser cubiertos por todos

= Jos Condorings, aravés del pago de la Cuota de Mantenimiento. En esta cuota también se incluiran
los gastos cesarios para realizar el decorado especial del Edificio en festividades como navidad, dia
de muerios. ete: Tanto el decorado de festividades especiales como el presupussto de estas seran

autorizadosipor la Asamblea de Condéminos.

1

‘gsupuesto Egresos. Es el presupuesto de gastos elaborado por el Administrador, que
‘aprobado por la Asamblea y el cual estara integrado por todos los gastos relacionados con
Sragici;-pago de seguros, mantenimiento, funcionamiento, administracion y reparacion de las
q&JCEm &%, las contribuciones federales, estatales y municipales que deban cubrirse respecto de
las Areas Comunes y la contraprestacion del Administrador y en su caso, las Cuotas de Mantenimiento
del Condominio, las cuotas extracrdinarias del Condominio y las cantidades necesarias para integrar el

Fondo de Reserva de este.

12.4.- Cada afio el Administrador presentara a la Asamblea el Presupuesto de Egresos a ejercerse
durante el afio calendario siguiente; por lo que la Asamblea resolvera aprobar o modificar dicho
presupuesto. El presupuesio a que se refiere este articulo, sera actualizado conforme se haga
necesario segun las condiciones econdmicas prevalecientes en el pais y tomando en cuenta €l
acuerdo que se determine en la Asamblea General respectiva y por lo menos debera incluir:

a) Los gastos de Administracion, conservacion, reparacion, adquisicién, reposicion de
implementos y maquinaria, que exijan las diversas partes de propiedad comtn del condominio.

b) Sueldos, salarios, prestaciones y gratificaciones al personal administrativo al servicio de los
intereses comunes del Condominio.

c¢) Impuestos, derechos y cooperaciones no individuales de los que sean causantes los
Condéminos en forma colectiva.

d) Consumo de agua, predial, energia eléctrica, teléfono, aire acondicionado y demas que
causen los bienes y servicios comunes incluyendo los de la Oficina de Administracién



) Adquisicién de utensilios y materiales necesarios para la conservacion y ;1-1_@;3_:%@551 e
bienes comunes del Condominio. i 2

f) Los gastos de reconstruccion en caso de destruccién parcial de menos de iag,
partes del valor total del Condominio, de conformidad con lo dispuesto por la Ley. = 7.2
g) Los gastos para la decoracién del condominio en festividades especiales. Wk o |
h) En general las que determine la Ley, este Reglamento y las que acuerde la Asamﬁ%aa%ef__@;,
de Conddéminos en términos de la Ley.
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12.5.- En caso de que no se apruebe el Presupuesto de Egresos o que el Administrador omita elaborar
alguno de ellos o0 ambos, continuara vigente, segun sea el caso, el Presupuesto de Egresos aprobado
para el afio inmediato anterior, previa actualizacion con base en el indice Nacional de Precios al

Consumidor (INPC).

412.6.- La Cuota de Mantenimiento, serd exigible a los Condéminos a partir de los primeros cinco dias
habiles de cada afo calendario y podré ser cubierta en una sola exhibicién por adelantado con el
descuento aprobado por la Asamblea, en su caso, © divididas en 12 (doce) mensualidades iguales y
consecutivas durante el afio calendario de que se trate, seglin haya sido aprobado por la Asamblea.

12.7.- En caso de que por disposicion legal o por asi considerarlo las autoridades-hacendarias_y
bancarias en el pafs, no sea posible abrir cuentas bancarias a favor del Condofiinio; idebeta

constituirse una Asociacién Civil que estara integrada por las personas que: la Asam;ﬁfm - -

Condéminos designe, salvo de que se trate de su constitucion que podra hacerse por cualquier -
persona fisica o moral. La Asociacion Civil sera la encargada de administrar los fondos y.feg S0S
financieros del Condominio y hacer las erogaciones correspondientes para el debido mantenignis
este y cuando este reglamento se refiera al pago de cuotas, fondos de reserva y deméas aporis S
que deben hacer los Condéminos, se entendera que la obligacidn sera cumplida hHaciendo.los pagos

HELLH

correspondientes en las cuentas bancarias en las que la Asociacion Civil sea titular. Loszdeposifos

pagos realizados a las cuentas de la Asociacién Civil, para todos los efectos legales se entenderam—=—-

realizadas al Condominio y las erogaciones que realice el Administrador en estas cuentas, se
entenderan realizadas por el Condominio. EI Administrador de la Asociacion Civil sera designado en la
Asamblea del Condominio y confirmado en la propia asambiea de la Asociacién Civil. El Comité de
Vigilancia del Condominio también seré el Comité de Vigilancia en la Asociacion Civil a efecto de exigir
todo tipo de responsabilidad legal al Administrador del Condominio quien también fungira como
Administrador de la Asociacién Civil.

12.8.- Las Cuotas Extraordinarias y las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva,
seran exigibles en el tiempo, forma y por los montos acordados en la Asamblea que haya aprobado el
pago de estas a cargo de los Condominos. Las disminuciones en el fondo de reserva deberan ser
repuestas dentro del bimestre siguiente a aquel en que se presente mediante contribuciones
adicionales de los Conddminos.

12.9.- En caso de que cualquier Condémino no pague en tiempo y forma la Cuota de Mantenimiento
y/o las Cuotas Extraordinarias y/o de las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva y
Fondo de Equipamiento, dicho Condémino estara obligado al pago de las cuotas adeudadas, més el
Interés Moratorio del 3%(tres por ciento) mensual sobre saldos insolutos de cada concepto omitido.

12.10.- Si el Condémino incurre en incumplimiento reiterado del pago en tiempo y forma de la Cuota de
Mantenimiento y/o de las Cuotas Extraordinarias y/o de las cantidades necesarias para integrar el
Fondo de Reserva, el Administrador deberd ejercer las acciones legales correspondientes para
obtener de manera coactiva el pago de las mismas, incluyendo el cobro de los intereses moratorios
que apliguen.



12.11.- El mantenimiento, reparacion, operacidn, buen funcionamiento y administracién de todas las
Areas Comunes estaran bajo la responsabilidad del Administrador y con cargo a los Presupuestos de
Egresos que correspondan. Para ello, el Administrador podra subcontratar los servicios de

mantenimiento, reparacion y operacion de cualquier tercero.

12.12.- E| Administrador con la aprobacion de la Asamblea, podré establecer Cuotas Extraordinarias
.-para cubrir Gastos Extraordinarios, segin sea el caso, por lo que seran pagaderas en la forma y
tiempo que determine la Asamblea al momento de su aprobacion.

412.13.- En caso de que se obtengan productos del usufructo de las partes comunes, estos seran
destinados al incremento del Fondo de Reserva.

12.14.- E| Administrador, previa aprobacion del Comité de Vigilancia v con cargo al Presupuesto de
Egresos, podra llevar a cabo el mantenimiento de cualesquiera ofros bienes o instalaciones que no
formen parte de las Areas Comunes, incluyendo bienes de dominio publico y otros bienes destinados

al uso de todos los Conddminos.

12.15.- El Administrador, con cargo al Presupuesto de Egresos o en su defecto con cargo al Fondo de
Reserva, llevara a cabo la reparacion, mantenimiento y reposicion de las areas de estacionamiento, sin
que para ello requiera de aprobacién previa de la Asamblea o del Comité de Vigilancia.

12.16.- El Administrador dentro de los primeros 3 (tres) dias hébiles de cada mes calendario, elaborara
avisos de pago, a nombre de cada Condémino. Tales avisos contendran como minimo el importe de
s, Cuoias, de; Mantenimiento, Cuotas Extraordinarias, Fondo de Reserva, Penas Convencionales,
oraforios y demas cargos aplicables adeudados por el Condémino destinatario del aviso.
Pagos parciales. En caso de efectuarse pagos parciales respecto de las Cuotas de
nto, Cuotas Exiraordinarias, de las cantidades necesarias para integrar el Fondo de

Resérva:i1o8 Intereses Moratorios se calcularan sobre el saldo.

45- Los pagos parciales se aplicaran primero a cubrir los Intereses Moratorios y las Penas

““Cenuencionales; posteriormente las Cuotas de Mantenimiento, las Cuotas Extraordinarias, as
cantidades que integran el Fondo de Reserva y en caso de haber remanente, cualquier saldo

pendiente de cubrir.

12.17.2.- E! Administrador, llevaré un libro de adeudos en donde anotard por cada Unidad
Privativa, el concepto omitido de pago, el monto, los Intereses Moratorios o Penas
Convencionales aplicables, el nombre del Condémino, la ubicacién de la Unidad Privativa y la

referencia a los articulos aplicables del presente Reglamento.

12.17.3.- El Administrador podréa hacer publico los adeudos, mediante avisos que fijaré en las
Areas Comunes que considere convenientes, sefialando nombre del Condémino u Ocupante,
ubicacién de la- Unidad Privativa y cantidades omitidas: sin que con ello el Administrador incurra

en responsabilidad alguna.

412.18.- Las cuotas de mantenimiento ordinarias, extraordinarias, fondos y demas obligaciones, son de
caracter obligatorio, no pudieéndose compensar, © dejar de pagar por causas terceras cOmo,
inconformidades o criterios personales, ya que, de no realizarse, se aplicarén las politicas de corte y

suspension de servicios previstos en la ley.
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obl;gatorlas para todos los Condéminos, incluyendo aquellos ausentes o dlsxdentes
Ocupantes.

13.2.- En la Asamblea se tratardn diversos asuntos de interés comun de todos los Condomlnos tales
como: -~ .

a) Elnombramiento y remocion del Administrador.

b) El monto de la contraprestacién del Administrador.

c) El otorgamiento de facultades al Administrador, adicionales a las expresamente sefialadas en
este Reglamento.

d) El establecimiento del monto y forma de la garantia que el Administrador debera otorgar
respecto del cumplimiento de sus obligaciones.

e) La designacion, remocion y ratificacion de los miembros que integraran el Comité de Vigilancia,
y en su caso, la retribucién de los mismos.

f) El otorgamiento de facultades al Comité de Vigilancia, adicionales a las expresamente

senzladas en este Reglamento. D

g) La forma de pago de Cuotas de Mantenimiento, Cuotas Exfraordinarias, c:an tidades mete

para mtegrar el Fondo de Reserva, a cargo de los Condéminos. A

Admlnlstrador
i) Otorgar descuentos en el pago de las Cuotas de Mantenimiento en

adelantado.
j) La revisidn y en su caso aprobacién del estado de cuenta anual que el Ad
su consideracion. {

k) La modificacién al presente Reglamento.

) La modificacién de la Escritura Constitutiva.

m) Los demas asuntos sefialados en el presente Reglamento.

n) La aprobacién de las politicas de cobranza y corte de servicios a morosos

13.3.- Periodicidad. Las Asambleas deberan celebrarse por lo menos una cada 6 (seis) meses en lo
que corresponde a las Ordinarias, en tanto que las Extraordinarias se celebraran cuantas veces sean
convocadas, lo anterior conforme a lo dispuesto en el presente Reglamento y conforme a los previsto
en la Ley.

13.4.- Convocatoria, Las Asambleas deberan llevarse a cabo cuando sean convocadas por el
Administrador, el Comité de Vigilancia o los Conddminos que representen por lo menos el 25%
(veinticinco por ciento) del Proindiviso con derecho a voto en la Asamblea o conforme a lo previsto en
la Ley. ‘

13.4.1.- Las convocatorias para la asamblea, se haran por lo menos con 15 (quince) dias naturales de
anticipacién y se indicara lo que se trataré en la reunién, el lugar, la hora y fecha, notificandoseles a los
propietarios por medio de volantes, ademas de la colocacion de avisos en lugares visibles del
condominio. En el caso de gue alguna votaciéon, hubiera algln empate, el presidente de la asamblea
tendra el voto de calidad.
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Quedan validadas las convocatorias por medios electrénicos, con el fin de garantizar que la difusion de
estas, lleguen al cien por ciento de los condéminos. Debiendo guardar la administracién copia de dicha

convocatoria con la evidencia del envio.

13.4.2.- Los condominos podran convocar a asamblea sin intervencion del Administrador, cuando
acrediten, ante juez competente, que representan como minimo la cuarta parte del valor del

condominio.

13.4.3.- La asamblea sera valida sin necesidad de convocatoria previa cuando asista la totalidad de los
propietarios del condominio.

13.5.- Lugar. Las Asambleas se celebraran en el lugar que para tal efecto se sefiale en la
convocatoria respectiva, que debera estar ubicado en la Ciudad de Cancun, Estado de Quintana Roo,
México.

Asimismo, se podran celebrar asambleas por via remota, mediante video conferencias, o salas
virtuales, en cuyo caso sé designara igualmente un presidente, un secretario y dos escrutadores para

que levanten la lista de asistencia, y certifiquen la existencia del quorum respectivo, segun el tipo de
asamblea que se trate. EN el caso de las asambleas se celebren virtualmente o por via remota, las

cartas poder, no tendréan validez.

13.6.- Votacion., Cada Conddémino goza de un numero de votos igual al Proindiviso, asignado a su
Unidad Privativa..

ng_s;;fsgen,__,été;gbdereého de voto de los Conddminos, conservando Unicamente el derecho de voz:

falta de pégo de dos o mas Cuotas de Mantenimiento;
; falta de pago de dos o mas Cuotas Extraordinarias;
g falta de pago en dos 0 mas ocasiones de las aportaciones necesarias para integrar el

_q%Resergva; y
iténcia judicial que condenen al pago de danos y perjuicios a favor del Condominio ¥

Lo anterior no sera aplicable para el Desarrollador, quien en todo momento tendra derecho de voz Y
voto en la Asamblea, respecto de las Unidades Privativas que no hayan sido entregadas.

13.8.- Quérum. Para que una Asamblea se considere legalmente instalada en virtud de primera
convocatoria, debera estar presente el 75% (setenta y cinco por ciento) del Proindiviso; en segunda
convocatoria, debera estar presente por lo menos el 51% (cincuenta y uno por ciento) del Proindiviso;
en tercera o ulterior convocatoria se declarara instalada con los Conddminos que asistan y las
resoluciones se tomarén por mayoria de los Conddéminos presentes.

13.9.- Resoluciones. Las resoluciones de la Asamblea se tomaran por mayoria simple de votos de
los Condéminos presentes.

13.10.- Se requiere el voto favorable de las mayorias especiales del total del Proindiviso en los
siguientes casos:

a) Modificacién de la Escritura Constitutiva: voto favorable de quienes representen el 75%
(setenta y cinco por ciento) del Proindiviso.
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b) Terminacién del Condominio: voto favorable de quienes representen el 75%i;
por ciento) del Proindiviso.

¢) Modificacion del presente Reglamento: voto favorable de quienes representen
y cinco por ciento) del Proindiviso.

d) Modificacion o Revocacién de las medidas adoptadas por el Administrador: voto favorable de
quienes representen el 75% (setenta y cinco por ciento) del Proindiviso.

e) Sistema de Control y Vigilancia del Condominio: voto favorable de quienes representen el 75 %
(setenta y cinco por ciento) del Proindiviso.

f) Demandar a un Conddémino por incumplir reiteradamente sus obligaciones: voto favorable de
quienes representen el 75% (setenta y cinco por ciento) del indiviso.

g) Modificar el porcentaje de descuento aplicable respecto de las Cuotas de Mantenimiento; voto
favorable de quienes representen el 70% (setenta por ciento) del Proindiviso.

13.11.- Asambleas sin Previa Convocatoria. Podra llevarse a cabo la Asamblea sin previa
convocatoria, en caso de que se encuentre representado el 100% (cien por ciento) del Proindiviso.

13.12.- Resoluciones fuera de la Asamblea. Las resoluciones adoptadas fuera de Asambiea con el

voto favorable de quienes representen el 100% (cien por ciento) del Promdlws@’"’ ‘
Escntura Constitutiva seran vahdas y tendrén los mismos efectos que aque“a

publico.

13.13.- Presidente y Secretario. La Asamblea sera presidida por un COndomlno design do en la
misma Asamblea con el voto favorable de quienes representen una mayorlasSImple del*Proindiviso. El
Administrador, fungird como secretario de la Asamblea; y en caso de que el Admm{strad@f‘—’*s‘eé una

persona moral, el secretario de la Asamblea sera la persona fisica que ésta designeZ - p—

13.14.- Escrutadores. El Condémino que presida la Asamblea deberd nombrar uno o mas
escrutadores de entre los Condéminos presentes en la Asamblea o cuyos derechos se encueniren
debidamente representados en la misma, que determinaran el Proindiviso presente o el que se
encuentra debidamente representado en dicha Asamblea.

13.15.- Actas de Asamblea. De las resoluciones que se tomen en la Asamblea, el secretario de la
Asamblea levantara el acta correspondiente, la cual deberd ir firmada por el presidente y el secretaric
de la misma, los escrutadores y el Comité de Vigilancia; ademas de acompafarse con una lista de
asistencia, en donde se aséntaran los nombres y firmas de los Condéminos presentes o representados
en la Asamblea.

13.16.- Libro de Actas de Asamblea. El Administrador llevara un libro de actas de asamblea, que se
integraré con todas las actas de Asamblea que se celebren respecto del Condominio, con sus
correspondientes listas de asistencia firmadas por los Condéminos presentes o representados en la
Asamblea.

13.17.- Libro de Registro de Conddminos.- El Administrador llevara un libro de registro de los datos

generales de los Conddéminos, asi como los datos relativos a su Unidad Privativa, la informacion
relativa de quien pueda representar su derecho de voto y los domicilios para recibir cualquier tipo de
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notificacién: los nombres de todas las personas autorizadas por el Conddmino para recibir cualquier
aviso o notificacion, con sus correspondientes domicilios y demas datos que consideré necesarios para

la debida identificacién del Condémino y su Unidad Privativa.

13.47.1.- La base de daios gue con motivo de la informacion asentada en el libro de registro de
Condéminos, se integre, sera considerada con el caracter de confidencial y como tal el Administrador
nicamente podra utilizarla para la buena operacion, funcionamiento y administracion del Condominio;
quedando estrictamente prohibida su divulgacion a terceros, asi como el darle un uso -indebido, a

menos gque exista consentimiento previo y por escrito del Conddémino respecto del cual se este

proporcionando |la informacién contenida el libro de registro de Conddminos.

13.17.2.- El Administrador sera el responsable de proteger el libro de registro de Condéminos, para lo
cual deberé tomar las acciones pertinentes para preservar el caracter confidencial de la informacion
contenido en dicho libro, para evitar su pérdida, robo, exiravio, divulgacion indebida o inadvertida; asi
como para evilar que sé encuentre disponible al publico en general, por cualquier medio.

ARTICULO 14.- ADMINISTRADOR.

{4.1.- E| Administrador durara en su cargo (1) un afio y sera designado por la Asamblea, con
excepcion del primer Administrador, que sera nombrado libremente por el Desarrollador.

El Administrador actuard frenie a 1erceros como representante de los Condéminos Yy sera el
gespagsablei_idg__ﬁl__j:; administracion, mantenimiento, operacion y vigilancia de las Areas Comunes.
jAdicidﬁéim'ge.rgter,aaek:Ad_rﬁEiégtrador sera el encargado de vigilar y hacer cumplir las disposiciones
contenidas: en-la. Escritura Constitutiva, este Reglamento y las resoluciones adoptadas por Ia
Asamblea. :

nes del ngdministrador. El Administrador tendra ademas de las obligaciones

44.2.- Obl :
E :fpi‘ésente Reglamento, de manera enunciativa, mas no limitativa, las siguientes:

‘sefialadas
435 7508 los adtos de administracién y conservacion de las Areas Comunes.

S e

b) Realizar las obras necesarias de mantenimiento y reparacion sobre Areas Comunes y aquellas
instalaciones de servicios publicos 0 privados que benefician a todos los Condéminos.

¢) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea.
d) Elaborar los Presupuestos de Egresos para cada ejercicio anual.

e) Determinar el importe de las Cuotas de Mantenimiento, de las Cuotas Extraordinarias y de las
cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva.

f) Cobrar y recibir el pago por concepto de Cuotas de Mantenimiento, de Cuotas Extraordinarias y
de las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reserva, asi como darles el destino

asignado en el presupuesto de egresos.

Efectuar los Gastos de Mantenimiento y Gastos Extraordinarios del Condominio, conforme a lo
sefialado en el Presupussto de Egresos.
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h) Expedir el recibo correspondiente por el pago de las Cuotas de Mantenjf@e
Extraordinarias y de las cantidades necesarias para integrar el Fondo de Reseria’

I‘i

i

i) Rendir a la Asamblea la cuenta anual en la que se exprese de manera por"fyq’e}pg
gastos a realizarse con cargo a los Presupuestos de Egresos y el saldo remanent

cuente para el afio siguiente.

j) Convocar a Asamblea de conformidad con los términos de este Reglamento.

k) Actuar como el representante legal de los Conddminos respecto a todas las materias
relacionadas con las Areas Comunes del Condominio.

[) Otorgar y/o delegar los poderes y las facultades del presente Reglamento, en todo o en parte,
asi como revocarlos.

m) Custodiar con el debido cuidado el libro de actas de Asamblea y el Libro de Registro de
Conddminos.

n) Seleccionar, contratar y, en su ¢aso, despedir al personal contratado para mantener las Areas
Comunes y celebrar cualquier contrato necesario para tales fines.

o) Confratar y mantener vigentes las polizas de seguros establecidos en el prg;s;de'r?fq Regtame

p) Coniratar una péliza de fianza que garantice el debido cumplimiento de suéj obligaciones

q) Autorizar las remodelaciones solicitadas. i o

PR

r) Autorizar las mudanzas solicitadas. i
14.3.- El Administrador, previa aprobacion de la Asamblea, podra establecer Iimithgi:_gg,‘_
uso de las Areas Comunes, tomando en cuenta los siguientes lineamientos:

i Se podran adoptar reglas en relacion con el mejor uso de las A[eas Comunes, incluyendo
aquellas que limiten el nimero de invitados autorizados para utilizar las Areas Comunes.

ii. Se podra suspender temporal o definitivamente el derecho de uso de cualquier Condémino
sobre las Areas Comunes por infraccion a al presente Reglamento ylo a cualquier Disposicion
Aplicable.

iii. No se permitira, ni podra llevarse a cabo acto o actividad alguna que sea ilicita, indecente ©
contraria a las buenas costumbres o a la moral o que de cualquier otra forma no cumpla con el
espiritu general del Condominio.

14.4.- El Administrador durante los primeros diez dias de los meses de enero y junio de cada afio
calendario, debera actualizar la lista con los datos generales de los propietarios de las Unidades
Privativas del Condominio.

14.5.- El Administrador en calidad de apoderado general de los Condominos tendra, respecto de las
Areas Comunes del Condominio, los siguientes poderes y facultades:
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14.5.1.- General para Pleitos y Cobranzas, por virtud del cual en términos del primer parrafo del
articulo 2810 del Cédigo Civil de Quintana Roo y sus correlativos Codigos Civiles de las demas
entidades de la Replblica Mexicana, podra:

Intentar o desistirse de toda clase de procedimientos, inclusive del amparo y ante las autoridades
del trabajo.

b) Transigir y celebrar convenios judiciales y/o contratos con personas fisicas 0 morales.
¢c) Comprometer en arbitros.

d) Absolver y articular posiciones.

e) Recusar.

f)  Subastar y hacer cesion de bienes.

g) Recibir pagos.

h) Consentir resoluciones judiciales.

i)y  Presentar denunciasy querellas en materia penal, y para desistirse de ellas cuando asi lo permita
el Codigo Penal.

i) Coadyuvar con el Ministerio Publico.

fjk)"‘f’Cogﬁbéngcé{E‘_afzﬁ_e}fa Secretaria del Trabajo y Previsién Social, Juntas Federales y Locales de
Conciliz ;@grqurbitr;aje en nombre y representacion del Condoémino.

1)

“personal én nombre y representacion del Condémino previo acuerdo con el Comite de

14.5.2.-Genéral para Actos de Administracién, de los bienes gue integran las Areas Comunes del
1i6EER 168 términos del segundo parrafo del articulo 2810 del Coédigo Civil para el Estado de

_Quitiana Re6-sus-correlativos Codigos Civiles de las demas entidades de la RepUblica Mexicana y del
articulo 2554 del Cédigo Civil Federal.

14.5.3.- General para Actos de Administracion en Materia Laboral, por virtud del cual en términos
del segundo parrafo del artfculo 2810 del Coédigo Civil para le Estado de Quintana Roo, sus
correlativos Coédigos Civiles de las demés entidades de la Republica Mexicana, del articulo 2554 del
Cédigo Civil Federal y de los articulos 11y 692 fracciones Il y 1l de Ia Ley Federal del Trabajo, podra:

a) Promover y representar al Condémino en toda clase de juicios laborales en todas sus instancias,
incluido el juicio de amparo, hasta su total culminacion.

b) Comparecer en nombre y representacion del Condémino ante el sindicato del trabajador, la
Secretaria del Trabajo y Prevision Social, Juntas Federales y Locales de Conciliacién y Arbitraje
y demas autoridades laborales sefialadas en el articulo 523 de la Ley Federal del Trabajo,
gestionando y promoviendo todos los tramites administrativos que sean necesarios ante los
departamentos, unidades administrativas y dependencias oficiales de dichas autoridades, hasta

su total terminacion.



¢) Representar al Condémino en las audiencias de conciliacién, demanda ¥ eX
ofrecimiento y admision de pruebas que se celebren ante las Juntas Federales: v
Conciliacién y Arbitraje en el Estado de Quintana Roo o en cualquier otra entidac
Republica Mexicana.

d) Despedir personal en nombre y representacion del Condémino, previo acuerdo con el Comité de
Vigilancia. o

e) Celebrar toda clase de convenios de caracter conciliatorio en materia laboral y obligar al
Condémino a su cumplimiento ante las Juntas Federales y Locales de Conciliacion y Arbitraje o
fuera del mismo.

f)  Intentar toda clase de acciones de caracter laboral, contestar demandas, oponer excepciones,
ofrecer y rendir pruebas, absolver posiciones como representante legal del Condémino, alegar y
cumplimentar laudos.

14.5.4.- General para Abrir, Cerrar y Administrar Cuentas Bancarias, quedénd" fai

abrir, mantener y cerrar cualquier tipo de cuenta(s) bancaria(s) en nombre y represe
Condominio. :

14.5.5. Especial para Actos de Administracién, para que en los términos del artictlezdes mil
quinientos cincuenta y tres del Cédigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos para’”“ié‘s;Es"’fados

de la Republica Mexicana y del Cédigo Civil Federal, para representar al Condomninio frented cualguier ;
dependencia gubernamental y organismos descentralizados y centralizados, arn.antessnpresas’de ..~
participacion estatal mayoritarias o minoritarias, en todos los niveles de Gobierno, sean Federales,
Estatales o Municipales, incluyendo sin limitacion a la Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico,
Secretarfa de Salud, Servicio de Administracién Tributaria, la Tesoreria General del Estado, la
Secretaria del Trabajo y Previsién Social, el Instituto Mexicano del Seguro Social, Registro Nacional de
Inversiones Exiranjeras, el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio; para de forma enunciativa

mas no limitativa, iniciar, proseguir, contesiar o finiquitar asuntos administrativos, formular, firmar y
obtener inscripciones, registros y/o documentos ante las entidades mencionadas, dar los avisos
fiscales necesarios derivados de la operacién de la poderdante y celebrar toda clase de actos,
convenios y contratos con dichas entidades, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa la
inscripcion de la poderdante, © en su Caso modificaciones, en el Registro Federal de Contribuyentes
(“RFC"), la obtencién de la Firma Electronica Avanzada (“FIEL") y de la Clave de Identificacién
Elecirénica Confidencial (“CIEC”).

14.5.6.- General para Suscribir Titulos de Crédito, en los términos del articulo 9 de la Ley General
de Titulos y Operaciones de Credito, para suscribir, otorgar, librar, y en cualquier otra forma negociar
toda clase de titulos de crédito en nombre del Condominio.

Los citados articulos 2810 del Cddigo Civil para el Estado de Quintana Roo y 2554 del Cédigo Civil
Federal, son del tenor literal siguiente:

Articulo 2810 del Cédigo Civil para el Estado de Quintana Roo.- En todos los poderes generales
para pleitos y cobranzas bastara que se diga que se otorga en todas las facultades generales Y las
especiales que requieran clausula especial conforme a la ley, para que se entiendan conferidos sin
limitacion alguna.
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En los poderes generales para administrar bienes bastara expresar que se dan con ese caracter, para
que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.

En los poderes generales para ejercer actos de dominio, con la sola excepcion de la donacion, que en
este Cddigo es un negocio juridico personalisimo para el donante y por tanto no admite la
representacion en cuanto a este, bastaré que se diga que dichos poderes generales se dan con ese
caracter para que el apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes,

como para hacer-toda clase de gestiones a fin de defenderlos. =

Cuando se quieran limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de los apoderados, se
consignaran las limitaciones o se otorgaran al respecto poderes especiales.

Los notarios insertaran este Articulo en los testimonios de los poderes que ante ellos se otorguen. Lo
mismo hara al calce del poder y antes de las firmas de la ratificacién si es que en el texto del
documento no lo hubieren insertado los interesados, los funcionarios ante quienes los otorgantes y los
testigos ratifiquen sus firmas de conformidad con la fraccién Il del Articulo 2807 en relacion con el 218
y el 2811. Sin esta insercidn, los aludidos testimonios y las mencionadas ratificaciones careceran de

todo efecto legal.

Articulo 2554 del Cédigo Civil Federal.- En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas,
bastara que se diga que se otorga con todas las facultades generales y las especiales que requieran
clausula especial conforme a la ley, para que se entiendan conferidos sin limitacion alguna.

En los poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que se dan con ese caracter, para
que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.

~ Eil]os . poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastaré que se den con ese caracter para
- que el apederado tenga fodas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para
ase G& gestiones a fin de defenderlos.

Cuand;c}j:a_e uisieren !imif:-ar, en los fres casos antes mencionados, las facultades de los apoderados,
se cons, fas limitaciones, o los poderes seran especiales.

rizran este articulo en los testimonios de los poderes que otorguen.

EEENSES S

14.6.- Para el gjercicio de las facultades que requieran una clausula especial, sera necesario el voto
favorable de quienes representen el 51% (cincuenta y uno por ciento) del Pro Indiviso.

15.1.- EI Comité de Vigilancia, es el érgano del Condominio encargado de supervisar el correcto
desempefio de las funciones encomendadas al Administrador.

15.2.- El Comité de Vigilancia estara integrado por un Presidente, un Secretario y los Vocales que
estime determinar la Asamblea del Condominio; los cargos seran honorfficos.

15.3.- Tanto los miembros titulares del Comité de Vigilancia, como los suplentes, seran nombrados en
la Asamblea y durarén en su cargo hasta 1 (un) afio, pudiendo ser reelectos por otro término igual. Los
miembros del Comité de Vigilancia no tendran derecho a recibir remuneracion alguna por los servicios

prestados, salvo que la Asamblea apruebe lo contrario.
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15.4.-

individualmente, en caso de incumplimiento de sus obligaciones y cuando asi lo decida|

fd — ;
Los miembros del Comité de Vigilancia podran ser removidos de su cargop Gomjun

la que voten favorablemente quienes representen €l 60% (sesenta por ciento) del Prom‘?d\_‘

=

45.5.- En caso de que cualquier miembro sitular del Comité de Vigilancia renuncie o sea rém@v@gﬁg@fz
la Asamblea en terminos de este Reglamento, la misma Asamblea debera nombrar a su sustituto, en

tanto ello ocurra el suplente del miembro que renuncié o fue removido ocupara su cargo.

{5.6.- El Comité de Vigilancia tendra las siguientes atribuciones y deberes:

a)

b}

)

Vigilar que el Administrador dé cabal cumplimiento & los acuerdos tomados en la Asamblea, asi
como 2 las disposiciones que s€ contemplan en la Escritura Constitutiva y el presente
Reglamento.

Revisar el contenido de los estados de cuenta presentados por el Administrador en la
Asamblea.

Corroborar el destino del Fondo de Reserva.

Cuidar y supervisar el manejo de las Cuotas de Mantenimiento, CQ]otas_‘;E;g,__\_
Fondo de Reserva, asi como exigir el otorgamiento de la garantia que el mismo
para caucionar su manejo. i 7
Informar a la Asamblea sobre los casos de incumplimiento de las q?’isposicioh
Escritura Constitutiva y del Reglamento, asi como de los Conddminos mMoros

norosgs”qlie tengan -
adeudos con el Condominio y deban ser requeridos judicialmente poriel Adm iStra 2 :

IERAL DE

se]
AR

Sl e R RECIRECYY

Coadyuvar con el Administrador siempre que éste asi lo solicite, en hacer observaciones a 10s
Conddminos sobre sus obligaciones e incumplimiento a las mismas.

Presentar anuaimente un reporte de actividades por escrito a la Asamblea.

Cuidar de la buena gestion y eficiencia del Administrador, recibir quejas de los Condéminos en
contra del mismo y tomar las medidas que estime convenientes en vista de dichas quejas.
Convocar a la Asamblea cuando el Administrador no lo haga dentro del plazo previsto para
tales efectos en este Reglamento.

Informar a los Condoéminos de cualquier irregularidad cometida por el Administrador.

Previo acuerdo con el Administrador, dar su conformidad para la realizacion de obras en las
Areas Comunes, sin necesidad de celebrar Asamblea siempre que el monto total de las obras
realizadas dentro del ejercicio de que se trate no exceda de un 10% (diez por ciento) del total
del Presupuesto de Egresos correspondiente al afio en que sé requiere realizar la obra.

Resolver los asuntos que no estén reservados al Administrador, ni a la Asamblea.

m) Las demas facultades otorgadas en el presente Reglamento y en la Ley.
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15.7.- El Comité de Vigilancia se reunird en Canctin, Quintana Roo cuando sea convocado por
cualguiera de sus miembros o por el Administrador con tres dias héabiles de anticipaciéon. El aviso
debera contener la fecha, hora y lugar de la reunion y sera firmada por el convocante y entregado en el
domicilio de cada miembro del Comité de Vigilancia. Las reuniones se considerarén legalmente
integradas para tomar cualquier resolucion o accién, cuando se encuentren presentes los tres
miembros propietarios o los suplentes. De dichas reuniones se levantara la respectiva acta, firmada
por todos los miembros presentes del Comite de Vigilancia, las actas se asentaran en un libro que al

efecto lleve el Comité de Vigilancia. .

ARTICULO 16.- SEGUROS.

16.1.- El Administrador podra contratar y mantener vigentes polizas de seguro que considere
necesarias para proteger al Condominio Blume. Las coberturas de dichas polizas deberan ser

aprobadas en Asamblea por los Conddéminos.

16.2. En caso de presentarse un siniestro y sé tenga la obligacién de pagar cantidades relacionadas
con el seguro, como pueden ser deducibles, coaseguros, etc., el Administrador podra disponer del
dinero que integra el Fondo de Reserva para realizar el pago de las cantidades solicitadas por la
compaiiia aseguradora Y cubrir estos conceptos. En caso de que la cantidad eniregada por las
comparfifas aseguradoras por reparacion de los dafios e indemnizaciones sea insuficiente para reparar
cualquier dafio o sustituir cualquier equipo del Condominio, el Administrador podra disponer las
cantidades que sean necesarias del Fondo de Reserva para complementar los gastos, de tal manera
que las reparaciones y sustituciones se hagan lo més pronto posible.

16.3. Toda cantidad tomada del Fondo de Reserva seré repuesta con Cuotas Extraordinarias que
deban hacer los Condéminos que seran aprobadas en la Asamblea correspondiente. El Administrador
~debera--convorar alebracién de la Asamblea Extraordinaria para determinar las cuotas
- extraordiiarias:que permitan resarcir el Fondo de Reserva en los términos que establece el presente

* Reglarighto O3

ARTICULO 17.- SANCIONES.

17.1.= Elmcumphm@nto a Eeste Reglamento y demas Disposiciones Aplicables, ademas de lo dispuesto

1 en el taseio ngfgggggﬁgﬂ_mgar a la aplicacién de cualquiera de las siguientes sanciones:

a) Amonestacion verbal o por escrito,

b) Publicacién en el pizarron de avisos del Condominio que coloque para tales efectos el
Adminisirador y en la gaceta que en su caso publique el Condominio, _

c) El pago de una Pena Convencional, equivalente a tres cuotas de mantenimiento, por cualquier
violacién a las disposiciones del presente reglamento, en caso de reincidencia o ser acreedor a

una segunda o tercera sancion, la pena convencional se incrementard a cinco cuotas de

mantenimiento,

d) El pago del eguivalente a diez cuotas de mantenimiento y el pago de los dafos y perjuicios
causados, en caso de que el Condémino no coloque las cortinas anticiclénicas al presentarse
cualquier aviso de huracan o tormenta tropical,

e) El pago del equivalente a diez cuotas de mantenimiento y el pago de los dafios y perjuicios
causados si se otorga la Unidad Privativa en renta vacacional como fue definido el presente

Reglamento.
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f) El pago del equivalente a diez cuotas de mantenimiento y el pago de los d%
causados, en caso de que el Condémino u Ocupante inicie trabajos de remode
con la autorizacién del Administrador.

g) Limitar el uso y goce de Areas Comunes; Y

h) Procedimiento de liquidacion y venta forzada de la Unidad Privativa.

La facultad prevista en el presenie articulo sera ejercida por el Administrador, previa aprobacion del
Comité de Vigilancia, en cuyo caso el Administrador podra imponer dichas sanciones sin tener que
contar con la aprobacion del Comité de Vigilancia, cuando el Conddmino omita el pago de 2 (dos) 0
méas Cuotas de Mantenimienio 0 cuando haga caso omiso de la amonestacion que se le haya
formulado por haber infringido el presente Reglamento.

17.2.- Independientemente de que el incumplimiento al presente Reglamento y/o a Ias Disposiciones
Aplicables, dara lugar a la imposicién de alguna de las sanciones sefaladas en el articulo 16.1 del
presente Reglamento, s€ consideran como faltas imputables a los Condéminos u Ocupantes, ya sea
que las cometan estos directamente o sus familiares, visitantes, empleados, las siguientes, que de
igual forma seran sancionadas:

a) Escandalizar u originar ruidos de mas de 65 (sesenta y cinco) decibeles dentro de su Unidad
Privativa, aunque ello tenga como origen musica o trabajos de reparacion Aelas:
Privativas. P

b) Obstruir las Areas Comunes Y lugares de paso con cualquier objeto o st%stancias ins
inconvenienies.

c) Estacionarse en cajones de estacionamiento que sean asignados a otrag Unidades Pri
asi como utilizar cajones exclusivos para visitantes o personas con capacidades-diferel

d) Transitar en las Areas Comunes, en estado inconveniente o bajo los efectos del alcohol o de '
alguna otra droga.

e) Ofender de palabra o accién al personal contratado por el Administrador para prestar servicios
al Condominio o a cualquier persona que habite en el Condominio.

f) Maltratar o destruir las Areas Comunes o utilizarlas de manera distinta @ su uso normal o
destino.

g) Utilizar los cajones de estacionamiento asignado para efectuar reparaciones de los vehiculos 0
guardar bienes muebles O para estacionar camiones, traileres, lanchas o cualquier otro
vehfculo nautico.

h) Exceder los limites de velocidad méxima de 10km/h dentro del érea de estacionamiento del
Condominio.

i) Queda prohibido deteriorar, destruir los sefialamientos y rétulos pertenecientes al Condominio.

j) Se deberan de respstar los cajones de estacionamiento designados a vehiculos que trasporten
personas con capacidades especiales.

k) Dafar o utilizar zonas restringidas sin la debida autorizacion del Administrador.



1) Incumplir con los lineamientos que indiquen el Administrador del Condominio  para los casos
de mudanzas.

m) Incumplir con los lineamientos que indiquen el Administrador del Condominic para los casos de
remodelaciones.

n) Las demas que determine la asamblea general o el administrador, que se haran publicas en
- sonas visibles del condominio, 0 en su ¢aso,-en la gaceta que se publique en el condominio, ¥
cualquier otro causal que no esté relacionada en el presente reglamento, y que genere una

molestia, dafio o perturbacion de la tranquilidad y bien estar del condominio.

17.3.- Para la imposicién de las sanciones, se atendera a la naturaleza y gravedad de la accién u
omisién que haya dado lugar al incumplimiento, por lo gue no se seguira un orden, pudiendo aplicarse
a juicio del Administrador mas de una sancion en cada caso especifico.

Se considera grave, la reincidencia en el incumplimiento del presente Reglamento o de las
Disposiciones Aplicables; 0 cuando el dafio material causado sea superior a tres cuotas de

mantenimiento vigentes al momento de Ia violacién del Reglamento.

17.4.- En caso de que el incumplimiento al Reglamento y/o a las Disposicién Aplicables tenga prevista
una sancion especifica, seré esta la que se aplicara.

17.5.- Las sanciones se aplicaran independientemente de la reparacion del dafio causado ya sea a las
Unidades Privativas y/o a las Areas Comunes; por lo que el Condémino responsable del dafio debera
?.;;.;{e-parar—ésie-—emwfc_e_gta‘:y volviendo las cosas al estado en que se encontraban antes del dafio.

El'estadoide liquidacion de adeudos, firmado por el Administrador y el Presidente del Comité de
cig; irae aparejada ejecucion en la via ejecutiva civil, que sera ejercida cuando un Conddémino
£urrido en omision en el pago de obligaciones en tres ocasiones consecutivas o no.

17
Vigilan
EVE )

17.7.-E0Ce so de que un Condomino pague algtin concepto al que se encuentre obligado en términos

dg_kg{gg@g}@;ﬁ@g}amenfgo, mediante cheque, la imposibilidad de su cobro por falta de fondos daré lugar

a pagarelceqaivalente al 20% (veinte por ciento) de la cantidad omitida, en los términos sefialados por
-5 articulo 193 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

17.8.- Respecto de un Condomino que esté en mora o en incumplimiento de las Disposiciones
Aplicables de esie Reglamento o de la Escritura Constitutiva, la Asamblea acordaré con el voto
favorable de quienes represenien el 75% (setenta y cinco por ciento) del Proindiviso, que es
responsable de los dafnos y perjuicios que cause a los demas Condéminos, lo que se le demandara
judicialmente; ademas de ser obligado judicialmente a vender su Unidad Privativa conjuntamente con
el derecho de copropiedad que tenga respecto de las Areas Comunes.

17.9.- El Administrador se encargaréa que respecto de cada adeudo que tenga cualquier Condémino
por concepto de Cuotas de Mantenimiento o Extraordinarias, Fondo de Reserva o por algin ofro
concepto, dicho Condémino cubra la totalidad del adeudo, incluyendo los Intereses Moratorios.

ARTICULO 18.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.
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18.1.- Cualquier desavenencia, disputa, litigio, controversia o reclamacion derivado deSfasapi X

interpretacion, ejecucion e incumplimiento del presente Reglamento Y las DisposicigheszApt ables; 7
seran resueltas de acuerdo a la legislacion vigente en el Estado de Quintana Roo, anffe.\ Ig%,:tr-___ i
competentes con jurisdiccién en la Ciudad de Cancun, Quintana Roo; renunciaﬁé@i{g%’;-pgﬁe%<1§§3{ s
contendientes, desde ahora, al fuero que pudiera corresponderles en virtud de cualquier ot[\gdé@%ﬁﬁqpaﬁ/
presente o futuro. e et

e ._._:,,:dr

ARTICULO 19.- TERMINACION DEL CONDOMINIO.~

19.1.- El Condominio podré terminar en los siguientes casos: a) por acuerdo unanime de quienes
representen el 75% (setenta y cinco por ciento) del Proindiviso; b) por la concentracién en una sola
persona de la totalidad de Ias Unidades Privativas, debiendo ademas realizar dicho propietario una

declaracion unilateral de la voluntad en tal sentido.

ARTICULO 20.-NORMAS DEUSOY CONVIVENCIA DEL CONDOMINIO.

20.1.- Las normas de uso y convivencia, asi como las sanciones que se puedan ir generando durante
el proceso de operacion del mismo, podran ser propuestas por el administrador y el comité de
vigilancia, esto, con el fin de agilizar la operacion y garantizar el uso y buenas costumbres dentro del

condominio. ,
Estas normas, se revisaran y ratificaran en asamblea general, siendo aprobadas por mayoria simple.

20.2.- Las normas y las sanciones, en caso de no estar contempladas en el presente reglamento, se
haran tomando como referencia la ley vigente en materia condominal. i
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