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¡El momento de invertir es ahora!

La mejor inversión



Conoce





320.4 668.4















¿Estás buscando

dónde invertir?



¿Sabes que el actual modelo de negocio de las 
bodegas industriales para inversión, es más redituable 
actualmente que el de los departamentos?

Mérida se ha colocado en el mapa mundial, es 
tendencia y moda a nivel mundial.

La llegada del Tren Maya, las 
inversiones en infraestructura y crecimiento 
inmobiliario han detonado un alto crecimiento 
industrial, residencial y económico para el estado de 
Yucatán y en particular a Mérida.

La llegada de empresas 
trasnacionales como cervezas Heineken, 
Cedis Walmart, Coppel, Woodgenix, entre otras,son
solo el inicio del indicador de crecimiento industrial 
que está desarrollandose en la ciudad.

inversión

Es hoy
la mejor



Hablemos de tu

Retorno de
Inversión



Así lo confirma la Asociación Mexicana de Parques Industriales Privados (AMPIP).

"Hay más interés de empresas extranjeras que quieren venir a México, 
especialmente asiáticas", cuenta Claudia Esteves, directora ejecutiva de la 
organización.

"Queda poco espacio disponible para rentar 
en los parques industriales".

El crecimiento de los parques industriales

Fuente: BBC News mundo (2023)  "Nearshoring": el multimillonario boom industrial que vive México como alternativa al "Made in China“ 
Cecilia Barria. https://www.bbc.com/mundo/noticias-64590655 



Según datos de la organización gremial, solo en el último año comenzó la 
construcción de 47 nuevos parques industriales en el país y las estimaciones apuntan 
a que el nearshoring generará aproximadamente US$30.000 millones en México en 
2022.

"Se está rentando espacio industrial cuando apenas 
están construyendo. Eso antes nunca pasaba", cuenta 
Pablo Monsivais, analista del banco Barclays.

El crecimiento de los parques industriales

El crecimiento del 
Nearshoring a impulsado

Fuente: BBC News mundo (2023)  "Nearshoring": el multimillonario boom industrial que vive México como alternativa al "Made in China“ 
Cecilia Barria. https://www.bbc.com/mundo/noticias-64590655 



Lok Park esta pensando en el inversionista y su 
inversión.

Queremos dar a nuestros clientes la certeza 
económica al comprar una bodega para 
rentarla.

Es por eso que encargamos a los despachos con 
más experiencia en inversiones inmobiliarias, 
estudios de mercado para tener los datos reales 
y exactos sobre el producto que estamos 
ofreciendo.

Es por esto que garantizamos al inversionista 
que las bodegas con medidas que estamos 
ofreciendo en Lokpark, tiene entre un 76.92% a 
84% de ocupación actual en la entidad.

84%
Ocupación actual
de bodegas 
rentadas en 
Mérida

Retorno de inversión

En bodegas de 250m2



Tasa de ocupación en venta y renta en bodegas en la zona del Tren Maya

El crecimiento de los parques industriales



Retorno de inversión



Ubicación estratégica



Ubicación estratégica



Ubicación estratégica

Tercer lugar
a nivel nacional 
en inversión por
Nearshoring

Mérida 
ocupa el



Ubicación estratégica

Crecimiento en 
el sector 
industrial



La ubicación estratégica que 
tiene Lok Park ofrece una 
rápida conexión hacia los 
puntos más importantes del 
Sureste.

Estamos a pie de carretera 
de la Mérida-Cancún. 

la ubicación
es clave

Sabemos que

Somos el centro de distribución hacia el sureste



Importaciones y 
exportaciones desde y hacia 
Puerto Progreso.

Es el puerto de entrada y 
salida hacia los puntos 
comerciales más 
importantes que tiene 
México.

Somos el centro de distribución hacia el sureste



268%

Crecimiento 
IED 

Inversión 
Extranjera Directa 
en esta zona de 
influencia.

Sólo en 2022 derivado de 
la pandemia y el impulso 
al  Nearshoring, la zona 
sureste tuvo un 
CRECIMIENTO DE

Somos el centro de distribución hacia el sureste



Y estas empresas 
lo saben…

Ubicación estratégica



Lok Park está ubicado a 
pocos metros de dónde se 
instalará la planta 
Heineken, anunciada en 
2023 y que este año 2024 
comienza su construcción.

Somos el centro de distribución hacia el sureste y 
el mundo



Mérida .- La cervecera holandesa Heineken invertirá 8,700 millones de pesos para la construcción 
de su octava planta en México, ubicada en Yucatán; para atender la región del sureste y aprovechar la 
infraestrutura del estado como el Puerto de Progreso o el Tren Maya.

El director general de la compañía en el país, Guillaume Duverdier, indicó que a principios de 2024 
comenzarán la construcción de la fábrica en el municipio de Kanasín, proximo a la ciudad de Mérida, 
la cual generará 2,000 empleos.

“Heineken cree en México, en su gente, en su trabajo, en su crecimiento es uno de los países mas 
importantes a nivel global, un verdadero gigante“, destacó el directivo de la cervecera holandesa; ya que 
Yucatán es un gran estado, con abundantes recursos naturales, además de tener una gran conectividad al contar 
con un gran puerto.

En entrevista con Forbes México, Guillaume Duverdier, dijo que la planta de Yucatán tiene el objetivo 
principal de abastecer al mercado del sureste en del país, ya que alrededor del 90% de su producción se 
destinaría a esta región.

“Tenemos aquí (en el sur de México) un mercado que se está desarrollando mucho, donde 
tenemos posiciones muy fuertes, además de un entorno de infraestructura, estatal y gubernamental 
que nos brindó todas condiciones para que podamos instalar nuestra cervecería”, afirmó.

Y es que, dijo, está la posibilidad en el futuro de aprovechar las infraestructura, como el puerto de Progreso o 
el Tren Maya, para utilizarla y desarrollar la planta hacia otros mercados, como abastecer ciertas partes de 
Estados Unidos.

FUENTE: FORBES, 14 septiembre 2023. 
https://www.forbes.com.mx/heineken-apuesta-por-el-sureste-invertira-8700-mdp-en-planta-en-yucatan/

Extracto del artículo en Forbes:

Somos el centro de distribución hacia el sureste

https://www.forbes.com.mx/heineken-apuesta-por-el-sureste-invertira-8700-mdp-en-planta-en-yucatan/


CEDIS Walmart Teya

Walmart de México y Centroamérica anuncia la 
inauguración oficial del primer Centro de 
Distribución omnicanal en Mérida, Yucatán, el cual 
inició operaciones en marzo 2020. Esta nave cuenta 
con aproximadamente 200,000 metros cuadrados y 
distribuye mercancía directamente a más de 90 
tiendas de distintos formatos de negocio de la 
compañía: Bodega Aurrera, Walmart, Superama y 
Sam’s Club, así como para pedidos de eCommerce, 
en los estados de Yucatán, Campeche y Quintana 
Roo.

Walmart en su página web informa al respecto de su planta 
instalada a menos de 4 Km de LokPark:

FUENTE: Walmart México y Centroamérica. 

https://www.walmartmexico.com/sala-de-prensa/2020/09/24/walmart-de-mexico-y-
centroamerica-inaugura-oficialmente-el-primer-cedis-omnicanal-a-nivel-nacional

Somos el centro de distribución hacia el sureste

https://www.walmartmexico.com/sala-de-prensa/2020/09/24/walmart-de-mexico-y-centroamerica-inaugura-oficialmente-el-primer-cedis-omnicanal-a-nivel-nacional


Tren Maya

Walmart de México y Centroamérica anuncia la 
inauguración oficial del primer Centro de 
Distribución omnicanal en Mérida, Yucatán, el cual 
inició operaciones en marzo 2020. Esta nave cuenta 
con aproximadamente 200,000 metros cuadrados y 
distribuye mercancía directamente a más de 90 
tiendas de distintos formatos de negocio de la 
compañía: Bodega Aurrera, Walmart, Superama y 
Sam’s Club, así como para pedidos de eCommerce, 
en los estados de Yucatán, Campeche y Quintana 
Roo.

Walmart en su página web informa al respecto de su planta 
instalada a menos de 4 Km de LokPark:

FUENTE: Walmart México y Centroamérica. 

https://www.walmartmexico.com/sala-de-prensa/2020/09/24/walmart-de-mexico-y-
centroamerica-inaugura-oficialmente-el-primer-cedis-omnicanal-a-nivel-nacional

Somos el centro de distribución hacia el sureste

https://www.walmartmexico.com/sala-de-prensa/2020/09/24/walmart-de-mexico-y-centroamerica-inaugura-oficialmente-el-primer-cedis-omnicanal-a-nivel-nacional


Empresas instaladas sobre la 
carretera Mérida-Cancún, en 
el tramo entre el anillo 
periférico y LokPark que 
comprende 8.5km de distancia 
de recorrido.

Empresas AAA 
alrededor de 
Lok Park

Somos el centro de distribución hacia el sureste



Heineken

Somos el centro de distribución hacia el sureste



Segundo periférico o Anillo periférico 
exterior de Mérida

FUENTE: Walmart México y Centroamérica. 

Ante el crecimiento de Mérida, el aumento de 
tránsito vehicular, de trailers y camiones de 
carga transitando diariamente sobre el anillo 
periférico de la ciudad, la dependencia del 
gobierno estatal anuncio en diciembre de 
2023, la obra del nuevo anillo periférico 
exterior de Mérida, planeando inicar en este 
año 2024 y terminar en 2025 los tramos de 
acuerdo a como lo anuncio.

Ubicación estratégica

Fuente: Novedades Yucatán. https://sipse.com/novedades-yucatan/presentan-un-libramiento-metropolitano-para-merida-459778.html
Grillo de Yucatán noticias, https://sipse.com/novedades-yucatan/presentan-un-libramiento-metropolitano-para-merida-459778.html

https://sipse.com/novedades-yucatan/presentan-un-libramiento-metropolitano-para-merida-459778.html
https://grillodeyucatan.com/2023/12/11/anuncian-el-nuevo-libramiento-metropolitano-de-merida-sera-su-segundo-periferico/


La obra del nuevo periférico exterior 
de Mérida

El nuevo anillo periférico exterior, esta planeado que 
pase a un costado de Lok Park, esto nos da una 
conexión aun mayor , por el frente con la carretera 
Mérida-Cancún y por un costado con el nuevo 
periférico, que conectará hacia el puerto Progreso por 
un lado, hacia el parque industrial de Ucu Hunucma, y 
por el otro lado hacia el otro punto industrial Uman.

Progreso

Parque Ucú

Parque Umán

Tren Maya Teya

Tramo de obra 1

Tramo de obra 2

Tramo de obra 3

Segundo periférico o Anillo periférico 
exterior de MéridaUbicación estratégica



PUERTO
PROGRESO

El nuevo anillo 
periférico exterior, 
conectará toda la zona 
industrial de manera 
más ágil y rápida sin 
entrar a la ciudad. 

Ubicación estratégica

Segundo periférico o Anillo periférico 
exterior de Mérida



Ubicación estratégica

Estamos 
ubicados en el 
centro de la 
distribución y 
logística del 
sureste.



Somos el centro de distribución hacia todo el sureste



Terrestre

Tren Maya

Marítimo

Aéreo

Somos el centro de distribución hacia todo el sureste



Mérida es el centro de 
distribución hacia toda la 
región suretse, .

Somos el centro de distribución hacia todo el sureste



18.92%

18.92%

Plusvalía 
comercial
El valor comercial y la 
plusvalía ganada en la 
zona sólo en el último 
año y el impacto del Tren 
Maya y las empresas de 
que se están instalando 
es de

Somos el centro de distribución hacia todo el sureste



Invertir hoy en Lok Park 
es invertir en la zona de 
mayor crecimiento 
industrial en el sureste.

El punto estratégico de 
distribución hacia todo 
el sureste y el mundo.

Ubicación estratégica



Plusvalia 19.92% (no cargada al precio)

10.6% 6% prom

vs.

Precios renta promedio:
Precio m2: $120 m2

$30,000 / 250m2 
Cuota adicional mantenimiento $4,000

Precios renta promedio:
$25,000 /mes

Cuota de mantenimiento incluida en la 
renta

VALOR $4 mdp VALOR $4 mdp

LokPark Deptos.

Taza de capitalización 



Las rentas de bodegas en la 
zona, están en promedio de 
$120 x m2.

Taza de capitalización 

Invertir en una bodega en 
Lok Park hoy , es invertir 
inteligentemente, 
generando una ganancia 
inmediata en la plusvalía, 
adicional a la renta certeza 
y continúa de las bodegas 
con la ocupación del 84%

si es para tu negocio o 
empresa, es invertir a un 
excelente precio actual.



Miércoles, 22 de febrero de 2023

-El Secretariado Ejecutivo del Sistema Nacional de
Seguridad Pública (Sesnsp) colocó nuevamente a
Yucatán como el estado más seguro en el inicio de
este 2023 con una tasa 9 veces menor a la
registrada a nivel nacional.

Mérida, Yucatán, 22 de febrero de 2023.- Yucatán
mantiene su lugar como la entidad más segura de
todo el país al colocarse en el primer lugar con la
menor incidencia delictiva al registrar una tasa de
14.79 delitos por cada 100 mil habitantes,
producto de los fuertes esfuerzos del Gobernador
Mauricio Vila Dosal para conservar los índices de
paz y seguridad en la entidad.

El estado más seguro de México

Invierte, olvídate y de los problemas de seguridad en otros 
Estados del país.

Fuente: Gobierno del Estado de Yucatán,
https://www.yucatan.gob.mx/saladeprensa/ver_n
ota.php?id=7262

https://www.yucatan.gob.mx/saladeprensa/ver_nota.php?id=7262


Hagamos negocio juntos



Por todo esto que acabamos de presentarte

la mejor inversión esta aquí
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