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iEl momento de invertir es ahora!
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26 bodegas
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Modelo A

320.4 m2

Nave 243.60m?2
Estacionamiento

4262 m2

Area de carga y descarga
15.00 m2

Carga ligera

Modelo B

668.4 m2

Nave 423.20m2
Estacionamiento

4262 m2

Area de carga y descarga
4810 m2

Carga pesada

o

LOKPARK. MX
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¢ > Caseta de acceso
controlado con

seguridad 24 /7
Sistema de CCTV

== Barda perimetral
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o

LOKPARK. MX



Business Center que
cuenta con:

éﬁ Recepcion.
£23 Area de coworking.
E.'A\ Dos Salas de juntas equipadas.

Oficinas administrativas.

A
ki Comedor en planta alta al aire libre.

O

h

o ~ . »
i Banos para visitas.
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BUSINESS PARK

é Estas buscando

donde invertir?



L PARK

BUSINESS PARK

Es hoy
| mejor

inversion

e ¢Sabes QuUe el actual modelo de negocio de las

bodegas industriales para inversion, es mas redituable
actualmente que el de los departamentos?

® Meérida se ha colocado en el mapa mundial, es
tendencia y moda a nivel mundial.

e La llegada del Tren Maya, ias

inversiones en infraestructura y crecimiento
inmobiliario han detonado un alto crecimiento
industrial, residencial y econdmico para el estado de
Yucatan y en particular a Mérida.

® La llegada de empresas
trasnacionales como cervezas Heineken,

Cedis Walmart, Coppel, Woodgenix, entre otras,son
solo el inicio del indicador de crecimiento industrial
gue esta desarrollandose en la ciudad.



Hablemos de tu

Retorno de
Inversion
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El crecimiento de los parques industriales

El crecimiento del
Nearshoring a impulsado

Segun datos de la organizacion gremial, solo en el Ultimo afio comenzo la
construccion de 47 nuevos parques industriales en el pais y las estimaciones apuntan

a que el nearshoring generara aproximadamente US$30.000 millones en México en
2022.

"Se esta rentando espacio industrial cuando apenas
estan construyendo. Eso antes nunca pasaba", cuenta
Pablo Monsivais, analista del banco Barclays.

Fuente: BBC News mundo (2023) "Nearshoring": el multimillonario boom industrial que vive México como alternativa al "Made in China“
Cecilia Barria. https://www.bbc.com/mundo/noticias-64590655



Retorno de inversion

4%

Ocupacion actual
de bodegas
rentadas en
Mérida

En bodegas de 250m2

Lok Park esta pensando en el inversionista y su
inversion.

Queremos dar a nuestros clientes la certeza
econdmica al comprar una bodega para
rentarla.

Es por eso que encargamos a los despachos con
mas experiencia en inversiones inmobiliarias,
estudios de mercado para tener los datos reales
y exactos sobre el producto que estamos
ofreciendo.

Es por esto que garantizamos al inversionista
gue las bodegas con medidas que estamos
ofreciendo en Lokpark, tiene entre un 76.92% a
84% de ocupacion actual en la entidad.
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Tasa de ocupacién en venta y renta en bodegas en la zona del Tren Maya

Distribucionde la Oferta Analizada Oeupaciin Tasa de Absoreidn
Venia Ventas (Unidades)

Oeupacian Tasa de Absoreidn

T74.09% Renta 1.63% Ventas (M2)

Venta = Renta




Retorno de inversion

Analisis de la Oferta
Sector Industrial
Distribucion por Areas de las Unidades Bodegas / Naves Industriales

AREA TERRENO

Intervalo (m2) Unidades Totales

X =250
250=x = 500
500=x =750

750<x = 1,000
X =1,000

Unidades Ocupadas /

Vendidas

Unidades Ocupadas /

Intervalo (m2) Unidades Totales
X =250
250< x = 500
500=x =750
T750< x < 1,000
¥ > 1,000

Construccion |/ Terreno

Vendidas
25.00%
0.00%
25.00%

Ocupacion

Ocupacion

,%’4,&

AR Data Insights

Al analizar las dreas de las unidades de
Bodegas / Naves Industriales se debe
considerar que la oferta analizada es ensu
mayorialoqueatn estd disponible, dentro
de esta oferts se destaca una me
-rdnrlddddeumdmdeaden“ i1

Berun [.ncn:_ mayor [_u_u a |d‘\ udedea méis
pequenas, (Ocupacion principalmente de
rental.

Con respecto al drea construida se tiene
un desglose similaraldel dreadeterreno,

En general el promedio del porcentaje del

onstruida con respec toal terreno es

or lo que las dreas exteriores

star consideradas como parte

del dri'-'ﬂ-l'.{E terreno vendible reconociendo

que toda nave requiere de dreas de
estacionamiento y maniobra,
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Analisis de la Demanda
Origen de las Empresas

Empresas Ocupantes de

| 1
Bodegas Clasificacion I . . L . i
- . i 1 Yucatan muestra un crecimiento econdmico mas notable, lo que !
Warbird Estados unidos Industrial | ha generado un atractivo significativo para prestigiosas !
Wood Genix Chino Industnal | empresas de alcance internacionales, el analisis de datos revela
Steelex Yucatin Industrial | que la seguridad desempefia un papel clave en el estimulo de |
. . | inversiones, lo que ha llevado a empresas de renombre como I
Texinova CDMX Industrial ! Amazon, Tesla, Holcim y ABB Mxtec a situarse en el estado. l
GAIA CDOMX Comercial ! :
Pilgrims Greeley Colorado Logistco | T
Enjambre Yucatan Logistico Empresas de Inversion Origen
Glassia Pachuca Logistico Amazon Washington, E.U.
Protsur CDOMX Industrial Cedis Walmart Estados Unidos
La Moderna Toluca Comercial Cedis Simi CDMX
Envision China Industrial Tesla Motors Califormia, E.U.
b o \ Accenture Irlanda
i I Fincantieri Italia
I -
: A partir de los datos recopilados durante el estudio de campo, ! Holcim Suiza
| se observa que las compafiias que utilizan las instalaciones : Vertical Knits Yucatan
! de almacenamiento, logistica y transformacion provienen de ! - -
| ' .
: diversas regiones, tanto de cofros estados dentro del pais i U{:hl:-,rag.{: Ma:;‘;:?f“""g Japdn
: como de naciones extranjeras. ! -~ o
| ! Grupo CHR Espaiia
| ! ABB Mxtec Suecia

e e e e e e

Datos obtenidos & traves del estudio de campo

& www.aractuarios.com 4 contacto(@aractuarios.com
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Analisisde la Demanda
Nearshoring

En 2022, del total de inversiones originadas por el
Nearshoring en México, Mérida ocupo el tercer
lugar con el 8% del total, siendo Monterrey la
ciudad que mas capto dicha inversion con el 50%

seguidodeSaltillo, Coahuilaconel 11%.

Dicha inversion para el estado tiene origen
principalmente por su facil acceso a los mercados

europeos,africanos y norteamericanos.

Asimismo, se destaca que un area de oportunidad
para el crecimiento de la peninsula es en cuestion
de almacenamiento, punto de encuentro y

logistica.

Durante 2020, la fabricacion de autopartes fue la
actividad que mas demando espacios industriales
por Nearshoring; en Mérida fue de 63% de la

produccion.

& www.aractuarios.com

%oﬁ

AR Data Insights

&4 contacto@aractuarios.com
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Resumen General

M2 Totales Terreno Vendibles
Ocupacion M2 Terreno Vendible

Personal Ocupado en Sectores Productivos
Sector Secundario
Industria extractiva y de la electri
Industria manufacturera
Construccion

Sector Terciario
Transportes, comunicaciones, comeo y

almacenamiento

Ciros 180, 8+ T34.620

Crecimiento UnidadesSectores Productivos
Como parte d_e_ las ventajas carrmuaﬁtiu‘gs es _Ia ubicacion de Yu ca?:']n, el ::‘.ual ) Actividad Actividades Actividades
ofrece conectividad con ofros estados y facilidad de traslado de mercancias. o e T
Mérida ocupd el tercer lugar a nivel nacional en la captacion de inversion por
parte del Mearshoring, lo gue indica un futuro crecimiento del sector, ya que 11(-20.83%) (4.48 J24 (7.03%) 4,139 (6.75%)
en los Uitimos afios ha aumentado la captacion de inversion extranjera. 120 (4.

Total general

{1.12%)

Existe una demanda de espacios industrizles, pero estos estan dados

preferentemente por naves o bodegas en renta mas que de temenos Produccidn de los Sectores Productivos
industriales, ya que estos registran mayor ocupacion, asu vez, los sectores Bactor Secundario

econdmicos involucrados como el sector secundario y parte del sector TErT e E R e

terciario experimentan un crecimiento en sus unidades econdmicas, asi como

el personal ccupado en dichos sectores. .
IEI'ISFIIZITES. COMUNICACIoNES, CoMeo y

*® Extim

& www.aractuarios.com &4 contacto(@aractuarios.com
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Analisis de la Oferta %

SectprlInduStrla] Al Data Insights
Crecimiento del Sector

Crecimiento de la Oferta en M2

Distribucion de los Provectos

15,500,000 i
15,240,913 Industrialesen M

15,000,000 10.72%

14,500,000

1,765,5135
14.000.000 13,765,758

13m0 13,126,198
13000000 12,824,055 4.8T%

12,500,000

12,000,000 14,300,1531.0

11.500,000
2021 2022

M2 Totales Crecimients " Pargue Indusirial = Edificio / Mave Industrial » Termenos Industriales

Tomando en consideracion los m2 comercializados por losdiferentes proyectosse muestra el crecimiento de los mé totales dirigidos al
sector(Sin considerar unidades sueltas/ individuales), se destacaque la tasa de crecimiento ha aumentado, siendode 4.8T% en 2022 y con
loquesehaingresadoen 2023 se tiene uncrecimientodel 10.72% a agosto 2023,

& www.aractuarios.com & contacto(@aractuarios.com
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Somos el centro de distribucion hacia el sureste

carcia
cineres

Mérida

Aeropuerto
Internacional

Leona Yicario

Kanasin

Techoh

oncan

cranja Teya
Bachoco

- Salsas
El yucateco

Estacion Teya
stacion Teya Planta Keken

Cedis Walmart Teya y Sahe

sky park
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Somos el centro de distribucion hacia el sureste

Analisis de la Zona de Influencia
Compras y Ventas Internacionales

%ﬂb

AR Data Insights

AMERICA DEL NORTE
Canada K
F . Canada

Estados
Unidos

Océano
Atléntico

Compras
Estados Unidos (63.50%) Estados Unidos (68.90%)
Cuba (6.96%) China (10.60%)
Canada (5.43%) India (8.00%)

7
=
S

Exportaciones de Yucatan por Sector

% (Millones de
dolares)

Total 100%

Sectores

Primario 8.84%
Secundario 91.16%

Subsector Secundario

Exportaciones Yucatan Sector Secundario
1T 2019 1T 2023
(% Millones de ddlares) % (Millones de dolares)

Fabricacion de prendas de vestir 30.11% 23.5%
Fabricacion de equipo de transporte 28.13% 28.00%
Oftras industrias manufactureras* 25.20% 26.2%

Fuente: INEGI, 2020,
'l :"ﬂl.‘; .’Uil’f]‘:'”d.’- m:u:u.";n‘n..".'r.'..«‘. :.} l?l'.‘:‘.’.‘:'.\"l: C.J"’\.ll.'.'_l.l'.' _\‘ Al"(i]l‘d tos no ‘.‘If‘."."I.'ll'-'l'-'.lf\!.']l usa mﬂ.'ll\'l’l\'.“!?d \ fﬁ.Jl[.'_l.‘.‘ l.]f‘ .'.l".,".l.'ll!i):l’. "U"Hl I!!‘.ﬂl‘l'ii.! ’h’l‘

www.aractuarios.com &4 contacto(@aractuarios.com
= :
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Somos el centro de distribucion hacia el sureste

Analisis de la Zona de Influencia
Inversion Extranjera Directa

Principales inversores extranjeros

En 2022, el estado tuvo un acumulado
de 535 millones de dolaresde Inversion
o P o i Extranjera Directa. El crecimiento de
Estados aa .‘ i R e esa inversion fue del  268% con
Unidos N respectoal 2021.

Dcdanc
Atlantics

Inversion
(Millones de
dolares)

Generacion, fransmision y distribucion de
electricidad, agua y gas

Transportes, correo y almacenamiento

Servicios de alojamiento temporal y de $58.7
preparacion de alimentos :

Industria manufacturera $433

Fuente Sevretaria de Economia, 2022

& www.aractuarios.com & contacto@aractuarios.com
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Somos el centro de distribucion hacia el sureste y LEX PARK
el mundo BUSINESS PARK

Heineken apuesta por el sureste: invertira 8,700
mdp en planta en Yucatan

El CEO de Heineken México, Guillaume Duverdier, informé que a principios de 2024 comenzaran

la construccion de la fabrica y operaria para 2026.

sperando a www.google.com...
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Mérida .- La cervecera holandesa Heineken invertira 8,700 millones de pesos para la construccion
de su octava planta en México, ubicada en Yucatan; para atender la region del sureste y aprovechar la
infraestrutura del estado como el Puerto de Progreso o el Tren Maya.

El director general de la compafiia en el pais, Guillaume Duverdier, indic6 que a principios de 2024
comenzaran la construccion de la fabrica en el municipio de Kanasin, proximo a la ciudad de Mérida,
la cual generara 2,000 empleos.

“Heineken cree en México, en su gente, en su trabajo, en su crecimiento es uno de los paises mas
importantes a nivel global, un verdadero gigante®, destaco el directivo de la cervecera holandesa; ya que
Yucatan es un gran estado, con abundantes recursos naturales, ademas de tener una gran conectividad al contar
con un gran puerto.

En entrevista con Forbes México, Guillaume Duverdier, dijo que la planta de Yucatan tiene el objetivo
principal de abastecer al mercado del sureste en del pais, ya que alrededor del 90% de su producciéon se
destinaria a esta region.

“Tenemos aqui (en el sur de México) un mercado que se esta desarrollando mucho, donde
tenemos posiciones muy fuertes, ademas de un entorno de infraestructura, estatal y gubernamental
que nos brindo todas condiciones para que podamos instalar nuestra cerveceria”, afirmo.

Y es que, dijo, esta la posibilidad en el futuro de aprovechar las infraestructura, como el puerto de Progreso o
el Tren Maya, para utilizarla y desarrollar la planta hacia otros mercados, como abastecer ciertas partes de
Estados Unidos.

FUENTE: FORBES, 14 septiembre 2023.
https://www.forbes.com.mx/heineken-apuesta-por-el-sureste-invertira-8700-mdp-en-planta-en-yucatan/



https://www.forbes.com.mx/heineken-apuesta-por-el-sureste-invertira-8700-mdp-en-planta-en-yucatan/
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= Walmart de México y Centroamerica v
: - inaugura oficialmente g e 4

el primer CEDIS omnicanal 4 ‘

<

- f— >

\— — a nivel naclonal o 4
Y INAUGURACION

= ,: it (@) @ VicEe
j. ; ® INAU("JRACION CEDIS M{RIDA

‘ es 24 de S('l( mbre de 202 %

FUENTE: Walmart México y Centroamérica.


https://www.walmartmexico.com/sala-de-prensa/2020/09/24/walmart-de-mexico-y-centroamerica-inaugura-oficialmente-el-primer-cedis-omnicanal-a-nivel-nacional
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https://www.walmartmexico.com/sala-de-prensa/2020/09/24/walmart-de-mexico-y-centroamerica-inaugura-oficialmente-el-primer-cedis-omnicanal-a-nivel-nacional

Somos el centro de distribucion hacia el sureste

Analisisde la Zona de Influencia
Mapeo General del Sector Industrial

Abimerhi
Carls Jr
Croxo
Femeteria del Norte
Super Deli
Escobedo
Manaus
Pemex
Six
Motel real de palmas
Bodegas del Mayab
Fogysa
Gulf
Subway
Tere Cazola
Italian Coffe
¥ Eleven
Osiris
Six
Motel Spimng Cancun
Safaris
Comerciglizadora de
desechables

Gasolinera
Alimentos
Tienda de Conveniencia
Ferreteria
Tienda de Conveniencia
Senicios Automotriz
Motel
Gasolinera
Tienda de Conveniencia
Motel
Bodegas
Farmacia veterinana
Gasolinera
Alimentos
Pasteleria
Cafeteria
Tienda de Conveniencia
Motel
Tienda de Conveniencia
Motel
Motel

Wenta de plasticos

Transfrio del Mayal»
Pemex
Modelorama
Clutch y Frenos Kanasin

Grupo Roca
FullGas
O
Sistelec
Quinta Nicos
Sak Park
Mave Privada
Pemex
O
Gruas del Sureste
Tropical Honey
CEDIS Similares
MCR Desarmollos
Energeticos Infernacionales
Keken
Centrifugados Mexicanos
Mave Privada 2
Hacienda Teya

Tienda de Conveniencia

enta de aires Pemex Gasolinera
dl‘:i::;ﬂ;:m - Oxxo Tienda de Conveniencia
Comercializadora Von Jagh
SdeRL
Senvicio Automotriz Siconstru Senvicio de construccion
Venta material de Mayabiun Material de construccidn
CONGANIECIN Motel el Arca Mote!
Gasolinera Transportes Especializados  Servicio de transporte de
carga

Tienda de Conveniencia Peninsulares
Venta de postes Oaxaca Miel Planta
Venta de postes Proces -
Sala de fiestas APSA

Bodega Almacen Acerofertas
Bodega Karsa
Gasolinera Tejasur

Tienda de Conveniencia La Gas

Servicio Automotriz CEDIS Walmart Bodega supemercado
Mieleria Reyneros Sureste Servicio de fransporte de
Bodega preductos carga
Farmacéuticos Sky Park Parque industrial
Senvicio de construccian Indara
24K

Gasolinera
Venta de cerdo Storas Etapa 1
Material de construccion Bodega panamericana
Bodega Sahe Industrial

Blue Box

Sala de fiestas

enta de plasticos

Mieleria
Fabricacion de papel
Material de construccion
Conexiones y mangueras
Material de construccion
Gasolinera

Parque industrial
Parque industrial
Terrenos Industriales
Parque industrial
Termenos Industriales
Edificio / Mave Industrial
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Analisisde la Zona de Influencia 4%4;%

Mapeo General del Sector Industrial AR Data Insights

8 as

Mi&nida Tejasur
Ocin Karsa
Pemex Bodegas del Mayab
Motel real e paimas Irts
Sy o Ial:u.mca Miel Panca Frocesadona
Trareportss Espaciakzados Peniru lanas

Comerciabzadera de desechablesD (]
Margabitur

Hiue Bonll
Clubch y Frenos Kanasin .5'!\:"'5" u Tixpihual

Grupa Roca Comerclalizadora Vaon lagh 5 dae EL

Fulizas,
oy :
o O o o

S Park
et PaTr

Haclenda Teya

-'\l:-.u:‘P'u fwada I

Tropical Horesy

CEDIS Smiares HEyTeris Surass

o
CECHS ‘Walmart

Bodega panamericanag, - LD( PARK

Incarag, '-.'nu LT ackoralbess Raians
Heker

L
®
Sky Park
EnaTRecions n:HF.inu%lﬁﬁﬂﬂ J

L
Pl Sake Industrial

Comercial R Desarrailus

Industrial ':\Iu-ﬁ.rl.u..l 1

Servicio

Se muestran los principales puntos de interédsde la salida s periférico hasta el provecto, de dondese puedenidentificar los diferentes giros de las
empresas ¥ laclasificacion quesele fue asignadade acuerdoalos eriteriosde AR Data insights,
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exterior de Mérida p—

Metropolitano de Mérida: sera su
segundo periférico

By Grillo Uno - 11 diciembre, 2023 @ 10647

Ante el crecimiento de Mérida, el aumento de
transito vehicular, de trailers y camiones de

. ] , carga transitando diariamente sobre el anillo
MERIDA, VYucatan, lunes 11/12/2023.- La Secretaria de Infraestructura, . . .
Comunicaciones y Transportes (SICT) del Gobierno Federal presento el proyecto del perlferlco de la C|Udad; Ia dependenC|a del
segundo Periférico de Mérida, que se denominara “Libramiento Metropolitano”, que se gobierno estata| anuncio en diciembre de
desarrollara en tres etapas y que esta considerado entre las principales obras para el 2024. 2023’ Ia Obra del nuevo ani”O perifériCO
El titular de la SICT en Yucatan, Luis Manuel Pimentel Miranda, precisé6 que la obra exterior de Mérida, planeando inicar en este
carretera se construira a una distancia de entre 20 y 30 kildmetros en promedio del actual aﬁo 2024 y terminar en 2025 |OS tramos de
Anillo Periférico. .

acuerdo a como lo anuncio.

La primera etapa unira la carretera Mérida-Cancun con la Mérida-Campeche; la segunda, la

via Mérida-Cancun con la Mérida-Progreso; y el tercer tramo, que sera el mas amplio, la

Mérida-Progreso con la Mérida-Campeche.


https://sipse.com/novedades-yucatan/presentan-un-libramiento-metropolitano-para-merida-459778.html
https://grillodeyucatan.com/2023/12/11/anuncian-el-nuevo-libramiento-metropolitano-de-merida-sera-su-segundo-periferico/
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El nuevo anillo
periférico exterior,
conectara toda la zona
industrial de manera
mas agil y rapida sin
entrar a la ciudad.
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Segundo periférico o Anillo periférico
exterior de Mérida
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Estamos
ubicados en el
centro de |la
distribucion y
logistica del
sureste.
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Analisis de la Demanda ~
Analisis del Flujo Vehicular: Transporte de Mercancias Mérida - Cancun

AR Data Insights

Cancin

De manera complementaria,
se muestra en cuestion de
volumen el resumen de los
movimientos en un punto de
consulta dela Carretera libre
Mérida - Canetin, se observa
en general que esta ruta de
origen - destino y destino -
PUESTO DE CONSULTA ORIGEN DESTIND DISTANCIA (KM} VEHICULOS TONELADAS PORCENTAJE DEL TOTAL origen es en general la mas
CHICHEN ITZA MERIDA CANCUN 321 50 15,713.6 36.73% frecuente, sin embargo, es
CHICHEM ITZA  |CANCUN MERIDA 3 555 5.873.4 13.73% R - e
CHICHEN ITZA MERIDA FLAYA DEL CARMEN 324 3.206.1 7.40% ”1:13' Ul} f‘lj’rﬂl}”:."f - LU“ Ol m.
CHICHEN ITZA MERIDA  VALLADOLID 183 2.804.0 B.76% de Mérida hacia Cancin que
CHICHEN ITZA MERIDA COZUMEL 345 1,158.3 271% enel sentidocontrario.
CHICHEN ITZA ~ CANCUN  PROGRESO 343 B18.0 1.01%
CHICHENITZA ~ CANCUN CIUDAD DE MEXICO 1778 8.0 0.18%
CHICHEN ITZA  CANCUN __ CAMPECHE 485 24.0 0.08%
KAUA MERIDA CANCUN 321 2.200.1 30.34%
KAUA MERIDA  VALLADOLID 163 B22.8 10.99%
KAUA MERIDA FLAYA DEL CARMEN 324 BOZ.0 10.62%
KAUA CANCUN MERIDA 3 597.2 TE1%
KAUA MERIDA COZUMEL 345 141.0 1.67%
KAUA MERIDA TULUM 268 1320 1.75%
KAUA CANCUN CIUDAD DE MEXICO 1778 26.0 0.34%
KAUA CANCUN _ OXKUTZCAB 319 12.0 0.16%

Fuente: Estudio Estadistico de Campao del Autotransporte Nacional 2015,
& www.aractuarios.com &4 contacto@aractuarios.com




Somos el centro de distribucion hacia todo el sureste

Analisisde la Zona de Influencia
Conexiones y Puntos Importantes

Simbologia

-—— Ruta Tren Maya
Red Vial
=== Red Federal

o~

AR Data Insights

Se representan los puntos
de conectividad mas
importantes como lo son las
futuras estaciones del tren
Maya, aeropuertos y el
puerto maritimo de
Progreso. Yucatanabarcael
Tramo 3 y 4 del Tren Maya
que va desde Calkini hasta
Cancun.

Cabe destacar que en la
zonade interésse encuentra
la estacion del Tren Maya
Mérida-Teya.

Destino desde el
Proyecto
Estacion Tren Maya
Mérida-Teya

Aeropuerto 293 km

Distancia

24 km

Puerto Progreso 58.9km

& www.aractuarios.com

Fuente: FONATUR, 2023

& contacto@aractuarios.com

L PARK

BUSINESS PARK



Somos el centro de distribucion hacia todo el sureste

Analisisde la Demanda
Analisis del Flujo Vehicular

TDPA® 2022
TDPA 2021
TOPA 2020
TDPA 2013

TOPA 2010

Entrada

Salida

ESTADISTICAS FLUJO VEHICULAR FRINCIPALES ACCESOS A MERIDA

Mérida - Conkal  Meérida - Tixpehual

Entrada S5alida

Mérida - Teya
Entrada Salida

Mérida - Chochola
Entrada

Mérida - Uman

Mérida - Tetiz

,%4.%

AR Data Insights

Mérida - Hunucma
Salida Entrada S5Salida Entrada

Salida

37,981
34,146
28,079
32,830

14475

41,494
37,818
32,598
37531

14,145

21,283 20431
20,258 19,906
18,492 16,629
21,101 19,037

2554 2554

4,580

18,492 18,032
15,927 17 367
14,704 15,404
15,721 16,589

5147 5565

8,260
6,546
5,380
6,821

ND ND

20,522 18563 ND 22462

17,784 22234
15,799 19,466
20,168 22126

8832 ND

ND
ND
ND

ND

23,89
23,620
24873

13,203

26,126
25,287
25,829
27015

13,203

Crecimiento 2010 -2022
Crecimiento 2019 -2022

8.37%
4.98%

9.38%
3.40%

19.33% 18.92%
029% 2.38%

4.50%
3.50%

11.25% 10.29%
5.56% 2.82%

ND ND
659% 435%

T.28% ND
0.58% -5.68%

ND
ND

4.53%
-3.34%

5.85%

L PARK

BUSINESS PARK

-1.11%

Crecimiento 2010 -2013 | 9.53% 11.45% 26.44% 25.01% 4.84% 1321%1290%  ND ND 061% 1861% ND 7.29% 8.28%

DISTRIBUCION DEL FLUJO VEHICULAR POR TIPO DE VEHICULD

Mérida - Conkal  Meérida - Tixpehual
Entrada Salida Enfrada S5alida General
6.00% 6.20% 880% B38.60% 18.30%
88.20% B8950% B84.20% 84.70% 75.40%
0.50% 040% 140% 1.20% 0.90%
530% 390% 560% 550% 5.40%

" Comiones 2022 [PXTE]

Ano afectado por pandemia

Mérida - Teya Mérida - Chochola  Mérida - Uman Mérida - Tetiz Mérida - Hunucma
Entrada Salida Entrada Salida Entrada Salida Entrada 5alida Entrada Salida
11.70% 11.30% 4.00% 420% 1090% 11.20% 960% ND 510% 540%
75.80% 76.10% 72.70% 72.30% 75.50% 75.90% 82.80% ND 8960% 90.00%
130% 130% 310% 320% 100% 080% 080% ND 060% 0.60%

11.20% 11.30% 2020% 2030%12.60% 12.10% 6.80% ND 470% 4.00%

Tipo de Vehiculo

Motos
Autos
Autobuses
Camiones

Mérida es el centro de
distribucion hacia toda la
region suretse, .

1,618 1192 1124 419 2071 2,038 1669 1700 2452 2483 1262 ND 1056 1045 |

Fuente; Elaboracion propia con datos de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes

" TOP A& Tramsato Diaric Promsdio Anual
** Estimacién con hase o los porcentajes y o] TDPA 2022

& www.aractuarios.com & contacto(@aractuarios.com




Somos el centro de distribucion hacia todo el sureste Ln( PAHK

BUSINESS PARK

Analisisde la Oferta
ZDHH AﬂﬂliZﬂdﬂ Al Data Insights
Plusvalia en la Zona .

18.92%

Terrenos

- Incremento Catastral
Méridal”” d Son Matingses Kanasin 1 (Vialidad primaria) 15.29%
Tixpéual (Sahé 15.26%

Promedio 15.27%

Valor Catastrales 2019-2023
15.259%

anialluisa
uilagSosa

Liec Taman

Kanasin 1 (Vialidad Tixpeual (Sahg)
primaria)
Fuente: Diaro oficil de & Federanian 2016-2023

Alanalizar los incrementos catastrales de la Zona e Kanasin, se observa Incremento Comercial
U ineremento [n"t‘)l':'u‘flin de 152T% 10.19%

Se obtuvieran precios pasados de 4 desarrollos de la zona, con lo que se . . Q:;g:
obtuvo un  incremento en valor comercial  promedio de  18.92% 1
Comercialmente, se observan crecimientos fuertes en ¢l precio m2, sin . 2r21%
embargo,sonmuy variables, Promedia 18.32%

“Heexcluposstdrasdel promecio ded Nesee o romeclal

& www.aractuarios.com &4 contacto(@aractuarios.com
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Ubicacidn estratégica

Analisisde la Demanda
Unidades Economicas

4;4‘__

AR Data Insights

Unidades Econdmicas por Tamaiio

Pequeiia Mediana
(11a50 (51 a 250 Unidades
personas) personas) Economicas

211 (7 .26%) 30 (4.89%)

Municipios de la Micro
MM (0 a 10 personas)
4 (10.06%)

Kanasin 3,624 (65.74%) 4 139 (6.7

Hunucma 1,745 (1.99%) 93 (-3.96%) T (-16.45%) 4 (-7.17%) 1,849 (1.52%)

Acanceh 550 (1.28%) 26 (2.70%) 2 (ND) 1(ND) 588 (1.24%) De los municipios
pertenecientes a la
ZMM, se destaca que
sel municipio
recimiento ha
m respecto al

numero e Unidades

Mérida 48819 (0.62%) 4570 (2.42%) 888 (3.02%) 162 (-6.63%) 54,439 (0.78%)

Samahil 225 (0.45%) 12 (6.27%) 1 (ND}) 0 (-100.00%) 238 (0.57%)

Tixkokoh 750 (0.58%) 33 (ND) ND 1 (ND) 84 (0.56%)

Timucuy
Tixpehual
Uman
Uct
Conkal

Total general

122 (0.55%)
196 (0.52%)
2362 (0.17%)
123 (0.27%)
534 (0.13%)

50,329 (1.00%)

1 (ND})

6 (MDY}
184 (1.49%)
8 (ND)
28 (3.85%)

5,172 (2.43%)

ND
1 (ND)
48 (0.70%)
ND
2 (-12.64%)

979 (2.69%

189 (-5.51%)

123 (D.55%)
203 (0.50%)
2,611 (0.31%)
131 (D.26%)
564 (0.24%)
65,660 (1.12%)

Noviembire 207 8-novies

& www.aractuarios.com

Erconaomicas en todas
las categorias de los
tamanos de las
empresas.




Taza de capitalizacion LE X PARK
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Plusvalia 19.92% (no cargada al precio)



Taza de capitalizacion LE X PARK

BUSINESS PARK

- - L] L] '/.
Analisis de Precios /]

L

sector Industrial AR Oata Ins
Ticket y Precios por M2: Nave ' -

MAVE | BODEGAS SIN IVA
e

112,350,000 0
112,350,000 MD
0

Invertir en una bodega en
= ,: Lok Park hoy, es invertir
facy o | swmew e ! inteligentemente,
generando una ganancia
inmediata en la plusvalia,
adicional a la renta certeza
y contintia de las bodegas
con la ocupacion del 84%

FAG L]

& www.aractuarios.com &4 contacto@aractuarios,com




| estado mas seguro de México LE X PARK
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CGOBJIERNO DX

MEXICO

- - - - -
Incidencia delictiva nacional
Presuntos delitos registrados en enero 2023: 174,983. Morelos
| Nayarit
INuevo Ledn
{ |Caxaca
| |Puebla
|Queretaro

| ISinaloa

[Sonora

5 | \Tabasco
0 Michoacan 3848 PTamauIipas

’{ % Tlaxcala |

\Zacatecas

Invierte, olvidate y de los problemas de seguridad en otros
Estados del pais.


https://www.yucatan.gob.mx/saladeprensa/ver_nota.php?id=7262

BUSINESS PARK

llEHH miiiiiwmh"‘ IH '“H'WWIHH+ s

Hagamos negocio juntos




Por todo esto que acabamos de presentarte

la mejor inversion esta aqui
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