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INTRODUCCION

En una de las mejores ubicaciones de ZIBATA se encuentra MALAYA, la nueva
privada de LOTES PREMIUM de la primera comunidad planeada de Querétaro.

Con el concepto Unico e innovador que caracteriza a ZIBATA, MALAYA cuenta
con 210 lotes unifamiliares con superficies desde 300 m? hasta 650 m?, dentro
de una privada con exclusivas amenidades y espectaculares vistas a uno de los
mejores campos de golf en América Latina y sus lagos.

MALAYA incorpora una amplia rambla central con mas de 15,700 m? de

superficie para el disfrute de sus residentes, fomentando una sana y saludable
convivencia familiar y vecinal.
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ZIBATA goza de una ubicacién privilegiada, sus 3 pérticos de acceso conectan con
importantes vialidades que acercan a sus residentes a puntos importantes de la ciudad,
como los son centro histérico de Querétaro, el aeropuerto, centros comerciales, hospitales
y clinicas, y una amplia diversidad de escuelas.

ZIBATA se ubica en el municipio de El Marques, en la denominada zona de “El Querétaro
Moderno’, una zona que se ha posicionado como una de las de mayor crecimiento en el
estado, que a través de su conectividad, con amplias avenidas y circuitos, la convierten en
un lugar que conecta en aproximadamente 15 minutos con las principales zonas de la
ciudad.

ZIBATA esta planeado para el presente y el futuro. Cada etapa de su crecimiento ha sido
proyectada de forma responsable, siendo ejes fundamentales el orden y el desarrollo
integral de los espacios publicos. Por eso, podemos decir que ZIBATA, ademas de ser un
excelente lugar de permanencia, es una gran opcién de inversién patrimonial.

Para sentir ZIBATA hay que imaginar un ritmo de vida relajado pero ordenado. Es una
realidad poder ver a los nifos saliendo a la escuela en bicicleta, las personas pueden
realizar deporte todos los dias en parques, canchas y pistas, rodeados de un entorno verde
gue comienza en el campo de golf y se distribuye a lo largo de todo el desarrollo.



CARACTERISTICAS GENERALES

Lotes individuales internos desde 300 m2.
' Lotesindividuales en esquinay en rambla hasta 500 m2.
Lotes individuales con vista a campo de golf hasta 650 m2,

Al interior de ZIBATA, la primera comunidad planeada de Querétaro se ubica MALAYA,
una nueva privada PREMIUM con 210 lotes unifamiliares que van desde los 300 m? hasta
los 650 m?2 de superficie.

MALAYA es una nueva y exclusiva privada en ZIBATA, disefada por el reconocido
despacho de arquitectos Taller de Arquitectura Progresiva TAP. Se ubica en la segunda
etapa de LA PRIMERA COMUNIDAD PLANEADA y acompanados de espectaculares vistas
a uno de los mejores campos de golf de América Latina concentra un solo espacio lotes
residenciales y una amplia rambla verde central que en conjunto crean el mejor estilo de
vida y promueven una sanay saludable convivencia familiar. 04



NUEVO CONCEPTO

Fotografia actual de los lagos entre los hoyos 12 y 13 de Zibata Golf .

* 210 lotes unifamiliares desde 300 m? hasta
650 m?.

* Lotes con una espectacular vista directa al
campo de golf y sus lagos.

*  Madsde 17,700 mZ de dreas verdes interiores.

* Amplia rambla verde central con zonas
ajardinadas.

* Poértico de acceso con plumas automatizadas.

* Saldn de usos multiples con cocineta.

* Terraza-bar.

* Miradores con vistas al campo de golf y a sus
lagos.

Alberca infinita con chapoteadero.
Asoleadero.

Regaderas y sanitarios.

Area de Co-Working.

Gimnasio equipado.

Juegos infantiles.

Explanadas.

Palapa.

Zonas de lectura.

Andadores peatonales.

Amplias vialidades de 12 metros de ancho.
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PARTE INTEGRAL DE ZIBATA

ZIBATA, es una comunidad planeada que rompe paradigmas en el desarrollo de proyectos
residenciales y de uso mixto, tomando como bases la planeacion, innovacién vy
sostenibilidad para su concepcion ZIBATA garantiza a todos sus residentes un lugar donde
viviry mejorar su calidad de vida.

Para ser un desarrollo sustentable ZIBATA ha destinado amplios espacios para el
desarrollo de areas verdes, parques tematicos y zonas de esparcimiento que permiten a
sus residentes convivir de manera sana y saludable en comunidad, se han incorporado de
manera ordenada; espacios para el desarrollo de vivienda, zonas comerciales, ciclovias
rodeadas de parques tematicos y jardines lineales en un entorno armonioso, limpio y
relajado, es asi, que de este mismo modo MALAYA se convierte en una privada PREMIUM
que gozara de todos los beneficios que tiene el vivir en la primera comunidad planeada de
Querétaro, adicionando en su interior elementos que la hacen una privada Unica y
exclusiva.

Fotografia actual de Zibata Etapa 1.



SEGURIDAD PARATIY TU FAMILIA
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Fotografia actual del parque Jamadi en Zibata.

MALAYA contara con un doble control de acceso, el primero enmarcado por los tres
monumentales porticos de acceso a ZIBATA, y el segundo por su exclusivo pértico de
acceso, este poértico contara con un sistema de control de acceso con plumas de
automatizadas que mediante una tarjeta inteligente permitira el acceso de sus residentes y
mantendra un control de acceso ordenado para los visitantes.

ZIBATA cuenta con un sistema de vigilancia a circuito cerrado conectado a un centro de
monitoreo y seguridad activo las 24 horas del dia, ademads, se han incorporado botones de
asistencia en puntos importantes del desarrollo, creando espacios mas seguros para las
familias. También, contamos con una estacién de servicio 24/7 de ambulancia para
atencién medica y traslados en caso de ser necesario a los hospitales mas cercanos, esta
unidad esta equipada para poder estabilizar pacientes en el traslado y dar atencién
medica en sitio.

ESTACION DE SERVICIO 24 HRS.
Unidad equipada para traslados y
estabilizacién de pacientes al hospital mas
cercano, y para dar atencién en sitio.

Tel. 442 229 0669

Tel. 442 229 0505 0 7



PORTICOS DE ACCESO

Malaya
. Ee

Pértico
Chichimequillas

Con un disefo a cargo de Arquitectos Artigas en los
nuevos porticos y Estudio LAMELA en el portico
principal, ZIBATA ofrece conexién a importantes
vialidades.

El Pértico de Anahuac, complementa al Pértico
Principal de Zibata permitiendo un acceso mas 4agil al
desarrollo desde el Circuito Universidades, el cual se
conecta con importantes vias de comunicacién vy
traslado a importantes centros comerciales,
supermercados y centros de estudio cercanos.

El Pértico de Chichimequillas se convierte en uno de
los accesos mas importantes para ZIBATA, conecta
con la carretera estatal a Chichimequillas que ha sido
ampliada a cuatro carriles y conecta con el centro de la
ciudad y con la autopista México - San Luis Potosi, que
permite traslados mas rapidos a la Ciudad de México.

Portico
LGELTE T

-
2"

Kms.

Pértico
4.5 Principal

Kms.

Todas las imagenes son un conjunto ilustrativo.
Los desarrolladores se reservan el derecho de modificar
y/o sustituir especificaciones segun sea necesario.
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SE HAN INSTALADO

127 CAMARAS

DE VIDEO-VIGILANCIA CONECTADAS
A UN SISTEMA DE MONITOREO C-COM.

SEGURIDAD PRIVADA.
Elementos de seguridad en
porticos de acceso aZIBATA y en

el pértico de Amatista.

T

CENTRO DE COMUNICACION Y
MONITOREO
Tel: 442 227 1356

zibata
RESIDENTES.

APP ZIBATA RESIDENTES
Podras realizar reportes de
mantenimiento, Jardineria, areas
comunes, etc.



AREAS VERDES, ESPACIOS DE
RECREACION Y ESPARCIMIENTO

Fotografia actual del deportivo Saki.

ZIBATA ha puesto principal atencion en ofrecer a sus residentes la mejor calidad de vida,
por lo que se han destinado mas de 175 hectareas (1,750,000 m?) para el desarrollo de
areas verdes incluidos parques tematicos, jardines lineales, glorietas, anillos verdes y
camellones que visten nuestras amplias avenidas y vialidades, mismos que han sido
disenados por el prestigioso paisajista MICHAEL MCKAY, ademas su equipamiento ha sido
planeado para la sana convivencia de las familias.

MALAVYA siguiendo la filosofia y planeacién que distinguen a ZIBATA, incorpora en su
interior mas de 17,700 m2 para el desarrollo de areas verdes donde concentramos
amenidades exclusivas de la privada distribuidas de manera uniforme principalmente en
una amplia rambla central que embellecerd el fraccionamiento y rematando en un
exclusivo espacio destinado a la relajacién y disfrute de los residentes de MALAYA.
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PROYECTO CONCEPTUAL DE PAISAJISMO

Fraccionamiento

atatremuieany

AREA DE LECTURA/MEDITACIO

ENCINOROJO
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SOSTENIBILIDAD

Uno de los fundamentos principales para ZIBATA es la sostenibilidad, el desarrollo cuenta
con elementos que permiten de manera responsable su integracidon con la naturaleza y
garantizan el cuidado del medio ambiente.

La planeacién de ZIBATA incluye un riguroso programa de rescate y reubicacién de flora 'y
fauna nativas, a través del trabajo constante de nuestros especialistas se han rescatado
una gran cantidad de cactaceas, arboles y otras especies, algunas con mas de 100 afnos de
vida que hoy han sido colocados cuidadosamente en parques, jardines lineales y
camellones de ZIBATA, ademaés se han destinado 150 hectareas de reserva natural
protegida.

ZIBATA es el Unico desarrollo con un programa de adopcién de plantas, donde los
residentes pueden acercarse a nuestro vivero para ser asesorados sobre el procedimiento
de rescate de las plantas y los cuidados de las mismas para finalmente poder adoptar
algunas de las especies rescatadas e incorporarlas a su jardin en su casa dentro de la
primera comunidad planeada.

ZIBATA puede disfrutarse tanto de dia como de noche, para lograrlo hemos instalamos
luminarias LED que al mismo tiempo de generar espacios seguros para que los residentes
puedan disfrutar a todas horas de los andadores y parques, mantienen un ahorro
constante de energia eléctrica de hasta un 45%.



EXCLUSIVAS AMENIDADES

En mas de 15,000 m2 MALAYA concentra una bella rambla verde central que adorna todo
el interior del fraccionamiento, creando distintos espacios verdes para relajacion, descanso
y diversion en familia.

Ademas la monumental casa club de MALAYA dotara a su residentes con amenidades
exclusivas como una alberca infinita, salén de usos multiples, gimnasio, drea de co-
working, entre otras amenidades que fomentan la diversibn y una sana y segura
convivencia en familia.

T
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Todas las imagenes son un conjunto ilustrativo.

Los desarrolladores se reservan el derecho de modificar y/o sustituir especificaciones segun sea necesario.

Ademds de contar con espectaculares vistas al campo de golf, la casa club de Malaya
estarad equipada con exclusivas amenidades como:

*  Alberca infinita con chapoteadero.

*  Asoleadero.

* Regaderas y sanitarios.

*  Salén de usos multiples con cocineta.

*  Miradores con vistas al campo de golfy a sus lagos.
»  Areade Co-Working.

*  Gimnasio equipado.

* Juegos infantiles.
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ZIBATA GOLF

MALAVYA goza de una ubicacion privilegiada en ZIBATA, cuenta con las mejores vistas a los
lagos y a uno de los mejores campos de golf en América Latina.

ZIBATA tiene un campo de golf profesional de 18 hoyos par 72 abierto al publico, que ha
sido galardonado como “El mejor campo de Golf en Latinoamérica’, premio otorgado
por The International Property Awards en Londres, Inglaterra. El campo de golf de
ZIBATA GOLF tiene un disefio inigualable a cargo de Carter Morrish y Rafael Alarcon, este
ultimo, entrenador de la golfista mexicana Lorena Ochoa.

Siguiendo la filosofia de sostenibilidad del proyecto, el disefio de ZIBATA GOLF contempla
zonas que se han conservado con flora nativa del lugar, mismas que se encuentran
internas en el campo, por lo que el jugador podra apreciar de hermosos paisajes mientras
disfruta de su juego o practica. Ademas ZIBATA GOLF cuenta con un sistema de riego
presurizado de la mas alta calidad conectado a un sistema meteorolégico que mide la
humedad del suelo y se activa Unicamente cuando es necesario, garantizando el ahorro de
agua en el riego de las areas verdes de ZIBATA GOLF.

L

CLASES & CLINICAS CAMPO ABIERTO RESTAURANTE & TERRAZA BAR
Clases, clinicas abiertas para nifios y Zibata Golf es el primer campo de Deliciosa comida y area de bar para
adultos, principiantes (sin ninguna golf con concepto abierto al publico pasar un excelente momento o
experiencia), medios y avanzados. en toda la Republica Mexicana. simplemente disfrutar de una buena
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ESPECIFICACIONES
TECNICAS
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ENTREGA
Se hace la entrega
fisica del lote con
servicios a pie de
terreno.

A partir de este
momento se puede
iniciar con los tramites
del C.A.D. para las
obras de construccion
de vivienda.

30

SEPTIEMBRE

FECHAS DE ENTREGA

17

PORTICO DE ACCESO
Se termina la
construccioén del
portico de acceso con
plumas automatizadas.

Se terminan también

bardas perimetrales de
MALAYA.

30

NOVIEMBRE

JARDINERIA
Se concluyen los
trabajos de jardineria y
paisajismo interior de
MALAYA.

30

NOVIEMBRE

AMENIDADES

Se terminan los

trabajos en el salén de

usos multiplesy

amenidades de
MALAYA.

A partir de este
momento se
comienzan a pagar
cuotas de
mantenimiento.

30

NOVIEMBRE

COMITE DE ARQUITECTURA Y DISENO
C.A.D.

POLIGONAL DEL PREDIO (DESLINDE)
Contar con el terreno totalmente liquidado.

* Lotesde hasta 250 m% $3,500

=

—

/ AUTORIZACION DE PROYECTO
Presentado de acuerdo a los

lineamientos establecidosen el -
reglamento de construccién.

* Lotesde 251 m2a 500 m2: $5,500

* Lotesde 500 m? en adelante: 6,500 .

*  Remarcacion de puntos:de $1,750 a .
$3,000

LV.A. incluido.

Costo: $5,000 L.V.A. incluido.*
Resello de Planos: $750

Lote Unifamiliar

/
J

DEPOSITO DE GARANTIA
Al momento de autorizar el
proyecto.

$10,000 por los primeros 100 m? de
construcciony $65.00 por cada m?
excedente.*

*Precios para lotes unifamiliares vigentes a mayo 2021.
Los precios aplican por lote, no por conjunto (bloque).
Antes de realizar cualquier pago revise las vigencias de estos precios.
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

Construccién de vialidades y Redes de infraestructura para desarrollo de lotes individuales,
este Fraccionamiento se integra internamente con una vialidad de acceso central principal
coronado con un motivo de acceso y un portico principal, rematando con un érea verde
que conecta con la casa club con vista al Campo de Golf.

Terreno a urbanizar ubicado en la Manzana XXIV Lote 4 del Desarrollo Zibata, Municipio
de El Marqués, Querétaro.

OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA

Los servicios de infraestructura
serdn proporcionados por el
desarrollador a través de la
construcciéon de vialidades y
redes de infraestructura
incluidas en el proyecto del
desarrollo.

Para obtener los servicios tales como energia eléctrica, agua potable, telefonia, servicios
sefial por cable, gas natural o cualquier otro, es necesario que el comprador realice el
proyecto, gestiones y trdmites por su propia cuenta de acuerdo a lo indicado en el
reglamento de construccién.

Existirdn servidumbres de paso para instalaciones indicadas en el proyecto, el organismo
operador de los servicios de agua potable y saneamiento sera responsable del
mantenimiento de dichos servicios, por lo que los propietarios de los inmuebles deberan
dar facilidades para dar acceso al personal del organismo operador y a los elementos
necesarios que el organismo operador necesite y autorice.

No se permitird realizar salidas pluviales sobre los muros de contenciéon y hacia las

avenidas principales.



TERRACERIAS

Se realizaran cortes y rellenos segun planos de rasantes autorizados por la Direccién de
Proyectos, empleando para este propdsito material de banco externo previamente
seleccionado con base a que en el predio se observa material no apto para el desplante
directo de la estructura del pavimento por lo que sera retirado fuera del lugar de la obra.

VIALIDADES

Se realizaran de acuerdo a planos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Urbano de El
Marqués, respetando las dimensiones de las avenidas y calles locales como sigue:

“—EJE

€ PROPIEDAD
LIMITE DE PROPIEDAD

-
LIMITE DE PROPIEDAD

LIWATTE O

SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
AEAVERDE B [DERODAMIENTO | B [DERODAMIENTG SERVICIOSPROPIOS  DE RODAMEENT!

FICIE

SUPE]
DE RODAMIENTO

' ' Jr-00.00}6 4.00
SECCION A ‘ 12.00
VIALIBAB BE ACGESO - PORTICO SECCIONC
VIALIDAD PRIVADA
VIALIDAD LOCAL (VL)
CALLE DE ACCESO PRINCIPAL CALLES LOCALES O SECUNDARIAS
Seccidn total de acceso Principal con 33.50 metros de Con un ancho de 12.00 metros (medida acordada por
ancho. el desarrollador en conjunto con Desarrollo Urbano

para la construccién de este fraccionamiento).
Arroyo vial de 10.00 mts con carriles separados de

entrada y salida. Arroyo vial de 8.00 metros de ancho.

En ambos hombros se integran andadores

peatonales de 2.00 y 3.50 mts con detalles de Espacio para banqueta de concreto f'c=200 kg/cm2
acabados en texturas diferentes donde se incluyen de 2.00 metros en ambos lados.

las rampas para personas de capacidades diferentes y

marcado de pasos en diferente acabado. Con detalles de acabados en texturas diferentes.

La estructura de pavimento se construird segun La guarnicién sobre Calles secundarias serd tipo
estudios y disefos de pavimento. Pecho Paloma de concreto f'c = 250 kg/cm2.

Base triturada de 15 centimetros de espesor en calles El acabado de la vialidad sera de asfalto de 5 cms de
locales o secundarias y de acceso principal. espesor promedio e inserto de texturas diferentes en

zonas especificas de acuerdo a proyecto autorizado.
El acabado de la vialidad sera de asfalto de 5 cms de
espesor promedio con cambio de materiales
indicados en plano autorizado.

El acabado de la vialidad sera de asfalto de 5 cms de espesor promedio con cambio de
materiales indicados en plano autorizado.
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DRENAJE PLUVIAL

En calles, se realizard de acuerdo a planos autorizados el Organismo
Operador de Aguas y Saneamiento, donde se utilizardn sistemas de
conduccion con tuberias de PVC serie 16.5 y de Polietileno corrugado
tipo ADS con los didmetros definidos en proyecto.

PR R IK 4

,’,’,’, Se construirdn cajas de seccidn rectangular con rejillas pluviales tipo
Irving en calles de acuerdo al proyecto, para la captacion de
escurrimientos laminares de las vialidades.

Se realizard de acuerdo a planos autorizados por el Organismo
operador de Aguasy Saneamiento.

La disposicion de aguas residuales se colectara por medio de la red de
drenaje sanitario, con conexion al sistema de redes principales para su
conduccién hasta la planta de tratamiento del desarrollo.

Los colectores seran de PVC serie 16.5 de 12 pulgadas de didmetro y
descargas sencillas en cada lote de 6 pulgadas de didmetro.

Los pozos de visita en vialidades seran de tabicén, aplanado pulido en
su interior, tapa y brocal de hierro ductil o fierro fundido, construidos
de acuerdo a dimensiones y especificaciones de proyecto.

AGUA POTABLE

Se realizard de acuerdo a planos autorizados por el Organismo
operador de Aguas y Saneamiento.

Las tuberias de distribucién serdn de 2 y 3 pulgadas de didmetro, las
tomas domiciliarias seran por cuenta del organismo operador por lo
que solo se dejara el disparo con tuberia de polietileno de media
pulgada de didmetro con su correspondiente adaptador, niple y tapén
de fierro galvanizado.

La caja de medicion serd colocada por parte del Organismo Operador,
al momento de contratar el servicio de agua potable.
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ELECTRIFICACION

Se realizard de acuerdo a planos autorizados por Comisién Federal de
Electricidad, donde la linea de distribucidon de media y baja tensién sera
subterrénea y los Transformadores monofdsicos tipo pedestal. La
capacidad méxima estipulada por lote de KVA se define en el plano de
restricciones. El servicio domiciliario se entregard canalizado a pie de
lote subterrdnea con canalizacién guiada (No incluye cable) para
acometida de PVC de 1 1/4 pulgadas de didmetro, el servicio serad en
baja tensidn para las viviendas unifamiliares.

ALUMBRADO PUBLICO

Se realizara de acuerdo a planos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Urbano del
marqués, donde las luminarias seran tipo led, colocado en poste cénico metélico de 7m de
altura.
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GAS NATURAL

TELEFONIA

CABLE

Se realizard sélo la preparacién de acuerdo a planos autorizados por la
compafiia de éste servicio designado por el desarrollador. Las tuberias
seran de polietileno de media densidad.

La obtencion del servicio de gas natural estéd condicionada a obras
especificas de la comparia de Gas, la instalaciéon y equipo estard a
cargo de la compania proveedora del servicio.

La puesta en marcha de los multiples servicios que se ofrecen mediante
esta red estd condicionada a obras especificas que la compaiia
prestadora de dichos servicios requiera instalar en la zona.

Se realizard solo la preparacién de acuerdo a planos autorizados por la
compafia de éste servicio designada por el desarrollador, donde la
linea de distribucién serd a base de tuberias PVC en instalacion
subterranea, con registros de concreto y canalizacién para acometidas
domiciliarias. (Estas obras junto con el cableado y el equipo estaran a
cargo de la compania proveedora del servicio).

Se realizara solo la preparacién en canalizacién anexa a los ductos de la
red telefénica, donde la linea de distribucién a base de tubo PVC de
instalacion subterrdnea y poliducto para acometida domiciliaria (No
incluye cableado). La puesta en marcha de los multiples servicios que
se ofrecen mediante esta red estard condicionada a las obras
especificas que la compania prestadora del servicio requiera instalar en
la zona.
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SENALAMIENTO Y NOMENCLATURA VIAL

- Se realizard de acuerdo a planos autorizados por la Secretaria de

Desarrollo Urbano de Santiago de Querétaro de acuerdo a la

T normatividad aplicable y de acuerdo a los requerimientos que defina el
desarrollador.

LOTE PARA SERVICIOS PROPIOS

Dentro del fraccionamiento se encuentran 4 lotes de Servicios Propios:
El lote 1 de la manzana XXIV-10, denominada Servicios Propios sera
destinado para alojar el Portico de Acceso.

El lote 40 de la manzana XXIV-6, denominada Servicios Propios sera
destinado a area verde y se equipard de acuerdo a especificaciones que
definird el desarrollador de acuerdo a la normatividad aplicable:
bancas, andadores, alumbrado y sistema de riego por aspersion.

El lote 90 de la manzana XXIV, denominado Servicios Propios alojara la
servidumbre de paso de infraestructura.

El lote 91 de la manzana XXIV, denominada Servicios Propios sera
destinado para alojar la Casa Club.

CUOTAS DE MANTENIMIENTO

Incluye la cuota General de Zibata
Lotes baldios : $ 1,800
Lotes en construccién: $ 2,150
Lotes construidos: $ 2,500

PN
~~

= TAG de acceso: $350
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PORTICO DE ACCESO

Sera 1 acceso principal al Fraccionamiento, se construird de acuerdo al proyecto definido
por el desarrollador y autorizado por el Municipio, en el que se incluira el control de acceso
y servicios inherentes al mismo, se ubicard en el lote 1 de la manzana XXIV-10,
denominada Servicios Propios.

CASA CLUB

Se construird a partir del disefio de acuerdo a los requerimientos del desarrollador, se
ubicara en el lote 91 de la manzana XXIV, denominado Servicios Propios.

La asociacién de colonos del sector se hard cargo de la contratacién de los servicios
basicos dentro de la caseta y casa club asi como la de un velador o vigilante; asimismo de
la administracion de dichos inmuebles.
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Todas las imagenes son un conjunto ilustrativo.
Los desarrolladores se reservan el derecho de modificar y/o sustituir especificaciones segin sea necesario.
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BARDAS Y MUROS DE CONTENCION

BARDA NORTE (COLINDANTE AL CAMPO DE GOLF)

Se construird una barda-reja a base de piedra braza de la regién con altura de 0.60m y reja
metalica con altura de 0.75 m, de acuerdo a la muestra aprobada por el Desarrollador,
ubicada al interior del limite de poligono, la cual no podra ser modificada o utilizada como
apoyo para las futuras construcciones de los desarrolladores de cada lote.

BARDA ORIENTE (COLINDANTE AL CAMPO DE GOLF)

Se construira una barda-reja a base de piedra braza de la regién con altura de 0.60m y reja
metalica con altura de 0.75 m, de acuerdo a la muestra aprobada por el Desarrollador,
ubicada al interior del limite de poligono, la cual no podra ser modificada o utilizada como
apoyo para las futuras construcciones de los desarrolladores de cada lote.

BARDA PONIENTE (COLINDANTE CON FRACC. AGATA)

Se plantea en la colindancia con el macrolote 3 de la manzana XXIV la construccién de una
barda delimitadora ubicada en el limite interior de los unilotes a base de block, con una
altura de 2.50 m, la cual no podra ser modificada o utilizada como apoyo para las futuras
construcciones de los desarrolladores de cada lote.

BARDA SUR (FRONTAL)

Se plantea sobre la calle principal de acceso, la construccién de una barda delimitadora
ubicada a ambos lados de la vialidad de acceso y como parte integral de la fachada
posterior de los lotes que ostentan una colindancia a la vialidad principal (Av. Cactus) en el
exterior del limite de poligono, la cual serad construida a base de block con una altura de
2.50 m y un doble acabado con material pétreo de la regiéon conforme a los lineamientos y
acabados definidos por el Desarrollador y no podra ser modificada o utilizada como apoyo
para las futuras construcciones de cada lote.




BARDAS Y MUROS DE CONTENCION
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Seccion Barda colindante a Campo de Golf

Para todos los lotes perimetrales, es importante saber que, la construccién de la barda
perimetral es dentro del lote, respetando los lineamientos internos del condominio.

Los lotes perimetrales tendran el beneficio de contar con la barda construida en la fachada
colindante con propiedades vecinas al condominio al momento de la entrega final del lote.

Independientemente de las caracteristicas del suelo, el tamano de la cimentaciéon nunca
excedera los limites de las restricciones establecidas.
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SERVIDUMBRES

La servidumbre Gnica existente en este Fraccionamiento estara ubicada en el lote 90 de la
manzana XXIV denominado Servicios de Propios, de acuerdo a plano de lotificacion
autorizado.

Los siguientes lotes contaran con una restriccion de construccién en la parte posterior del
predio para alojar las descargas sanitarias y pluviales en la parte baja del mismo:

. Lotes 1, 2, 3,4, 5y 6 de la manzana XXIV-5

. Lotes 19y 20 de la manzana XXIV-7

. Lotes 9, 10y 11 de la manzana XXIV-8

. Lotes 8,12,13, 14, 15,16, 17 y 18 de la manzana XXIV-9
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LINEAMIENTOS ESPACIALES

RESTRICCIONES ESPACIALES

En todos los lotes individuales unifamiliares habitacionales sera obligatorio respetar las
restricciones normativas frontal de 2.00 mts, posterior de 3.00 mts, y lateral de 1.20 mts,
las cuales deberdn mantenerse libres de construccién en todos los niveles que la vivienda,
de acuerdo a lo establecido dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Zona de
Chichimequillas, Municipio de El Marqués, Qro.



LINEAMIENTOS ESPACIALES
LOTES UNIFAMILIARES CON
VISTA AL CAMPO DE GOLF

A TE DEL PREDIO

3

EE’.
COEFICIENTES DE
CONSTRUCCION
« COS=0.75
. CUS=3.5
. CAS=10%
ALTURA MAXIMA
« 10.50 MTS (3 niveles)
oo RESTRICCIONES
ALTURA MAXIMA‘fOMTS. ° FRONTAL 200 MTS
| , : | « POSTERIOR 3.00 MTS.
i \ « LATERAL 1.20 MTS.

NOTA:

La ubicacién del murete de instalaciones y la restriccion lateral, se indicaran al momento de
solicitar el deslinde (sus ubicaciones en la imagen solo son representativas)

La barda perimetral de la parte posterior, su construccion deberd llevarse a cabo dentro del
mismo predio, no podrd hacer uso del paso de infraestructura.
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LINEAMIENTOS ESPACIALES
DISENO DE BARDA CON HERRERIA PARA LOTES CON
VISTA AL CAMPO DE GOLF

0.9 0.9 0.9 0.9
! 0 0 | 0 | 0 |
é iO.BG]— 0.3(}r 0.36
i SOLERA SOLERA
-~ ~ !
6‘ ot N AL 316 x 27 1 316" x 2% ] i0.07
35 ) “_SOLERA ~_SOLERA3/16"Xx 'g
\ REDONDO 1/2 2U1R" ¥ O REDONDO 1/2" on
SOLERA 3/16" x~ #OLERA 3/16" x 20
11 REDONDO 1/2" REDONDO | o §
' SOLERA 3/16" x REDONDO 172 20
0 / s N REDONDO REDONDO
SOLERA 3/16" " "
s = ANEULO 2 2 0.225
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LINEAMIENTOS ESPACIALES
LOTES UNIFAMILIARES
COLINDANCIA AL PARQUE

VARIABLE

<
<

>
L
REJA DE HERRERIA, ALTURA 2.50 MTS (VER ESPECIFICACIONES DE DISERIO)
JUNTA CONSTRUCTIVA 2.5 CM
A

Y 20 23
= 3
= 33
COEFICIENTES DE
s CONSTRUCCION
. COS$=0.75
« CUS=3.5
« CAS=10%
i
ALTURA MAXIMA
=5 + 10.50 MTS (3 niveles)
s oenep o La || 2 RESTRICCIONES
ALTORA AN TN, _1 + FRONTAL 2.00 MTS.
v e == 00 MTS + POSTERIOR 3.00 MTS.
\ : ! * LATERAL 1.20 MTS.

NOTA:

La ubicacién del murete de instalaciones y la restriccién lateral, se indicaran al momento de
solicitar el deslinde (sus ubicaciones en la imagen solo son representativas)
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LINEAMIENTOS ESPACIALES
DISENO DE HERRERIA PARA LOTES CON
COLINDANCIA AL PARQUE

Al
i

HREREST
1] |
s
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LINEAMIENTOS ESPACIALES
LOTES UNIFAMILIARES
COLINDANCIA AL PARQUE

VARIABLE

>
L
BARDA POSTERIOR, ALTURA 2.50 MTS
JUNTA CONSTRUCTIVA 2.5 CM
A

gs
u 25 a3
S 59 e ] 8
<z 80 =
e 2
= N
COEFICIENTES DE
CONSTRUCCION
.+ COS=0.75
« CUS=3.5
- CAS=10%
- - ALTURA MAXIMA
. ] = | + 10.50 MTS (3 niveles)
ooeon e e 1 A . | . RESTRICCIONES
e T [Pt - " FRONTAL 2.00 MTS.
v R e e e 00 MTS « POSTERIOR 3.00 MTS.
\ : ! * LATERAL 1.20 MTS.

NOTA:

La ubicacién del murete de instalaciones y la restriccién lateral, se indicaran al momento de
solicitar el deslinde (sus ubicaciones en la imagen solo son representativas)
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LINEAMIENTOS ESPACIALES
LOTES UNIFAMILIARES
IRREGULARES EN ESQUINA

\4

VARIABLE

A

BARDA POSTERIOR, ALTURA 2.50 MTS
JUNTA CONSTRUCTIVA 2,5 CM
A

VARIABLE

VARIABLE

x e

BARDA LATERAL A
LTURA
JUNTA CONSTRUCTIvA g gocr\:dr&

BARDA LATERAL ALTURA 2.50 MTS.
JUNTA CONSTRUCTIVA 2.5 CM

COEFICIENTES DE
CONSTRUCCION
« COS=0.75
. CUS=3.5
« CAS=10%

EARDAPEITROCELA ALTURA MAXIMA

ALTURA MAXIMA 1.20 MTS. ° ‘I 0.50 MTS (3 niveles)

\4

RESTRICCIONES
FRONTAL 2.00 MTS.
POSTERIOR 3.00 MTS.
LATERAL 1.20 MTS.

|

NOTA:
La ubicacién del murete de instalaciones y la restriccién lateral, se indicaran al momento de
solicitar el deslinde (sus ubicaciones en la imagen solo son representativas)
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LINEAMIENTOS ESPACIALES
LOTES UNIFAMILIARES
CON PASO DE INFRAESTRUCTURA PARTE LATERAL

BANQUETA

@
23
3
oo
g5
— 20
Q 25
INE: 4
N w0
<0
<<
£3
%3
&
v
BARDA POSTERIOR, ALTURA 2.50 MTS
JUNTA CONSTRUCTIVA 2.5 CM
<— 3.203 10.774 1.501 —
NOTA:

4

BARDA
RESTRIGY
ALTURA

PENTRO DE LA
ICION FRONTAL
MAXIMA 1.20 MTS.

JUNTA CONSTRUCTIVA2.5CM

BARDA LATERAL ALTURA 2.50 MTS.
19.006

COEFICIENTES DE
CONSTRUCCION

. COS$=0.75

. CUS=3.5

« CAS=10%
ALTURA MAXIMA

« 10.50 MTS (3 niveles)

RESTRICCIONES
* FRONTAL 2.00 MTS.
» POSTERIOR 3.00 MTS.
* LATERAL 1.20 MTS.

La ubicacién del murete de instalaciones y la restriccién lateral, se indicaran al momento de

solicitar el deslinde (sus ubicaciones en la imagen solo son representativas)
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LINEAMIENTOS ESPACIALES
LOTES UNIFAMILIARES
LOTE 1 M-XXIV-5

gs —m. ]
%E e =18
JEE
¢ 2 FHH O | o0
d g HUd — of| D
23 =5 COEFICIENTES DE
e CONSTRUCCION
o) « COS=0.75
ZFT E = « CUS=3.5
o . CAS=10%
O O
Tty _ ALTURA MAXIMA
e b 8 &+ 10.50 MTS (3 niveles)
\9//

v

RESTRICCIONES
* FRONTAL 2.00 MTS.
» POSTERIOR 3.00 MTS.

T cmass _
* LATERAL 1.20 MTS.

NOTA:
La ubicacién del murete de instalaciones y la restriccién lateral, se indicaran al momento de
solicitar el deslinde (sus ubicaciones en la imagen solo son representativas)

35



LINEAMIENTOS ESPACIALES
LOTES UNIFAMILIARES
CON COLINDANCIA A CASA CLUB (L89Y L92)

VAR ABLE /
TURA2.50 MIS
//M—RD_APOSTERIOR, éanM YoM

JUNTA CONSTRU

O
(i COEFICIENTES DE
= CONSTRUCCION
(1170 .+ COS=0.75
0000 + CUS=3.5
g d o e « CAS=10%
2 oLE]P O §p
E Ho ALTURA MAXIMA
i : &= - + 10.50 MTS (3 niveles)
BEEEREEERE
T —1 1] ' RESTRICCIONES
e e — -, » FRONTAL 2.00 MTS.

POSTERIOR 3.00 MTS.

NOTA: LATERAL 1.20 MTS.

« Para el caso del lote 89, deberdn tomar el criterio de disefio de barda con colindancia a campo
de golf (solo la barda posterior)

« La ubicacién del murete de instalaciones y la restriccién lateral, se indicaran al momento de
solicitar el deslinde (sus ubicaciones en la imagen solo son representativas)

«  Para todos los lotes perimetrales, es importante saber que la construccién de la barda perimetral
del desarrollo es dentro del predio, respetando los lineamientos internos del condominio.
Teniendo como beneficio de contar con la barda construida en la fachada colindante con
propiedades vecinas al condominio al momento de la entrega final del lote.
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LINEAMIENTOS ESPACIALES
LOTES UNIFAMILIARES

/

VARIABLE

A

BARDA DENTRO DELA
RESTRICQION FRONTAL
ALTURA MAXIMA 1.20 MTS.

_—
ESTACIONAMIENTO

VARIABLE

BARDA LATERAL ALTURA 2.50 MTS.
JUNTA CONSTRUCTIVA2.5CM
BARDA LATERAL ALTURA 2.50 MTS.

JUNTA CONSTRUCTIVA2.5CM

VARIABLE

COEFICIENTES DE
CONSTRUCCION

« COS=0.75

. CUS=3.5

« CAS=10%

ALTURA MAXIMA
« 10.50 MTS (3 niveles)

s RESTRICCIONES
e « FRONTAL 2.00 MTS.

ARABE — - POSTERIOR 3.00 MTS.
. « LATERAL 1.20 MTS.
NOTA:

La ubicacién del murete de instalaciones y la restriccién lateral, se indicaran al momento de
solicitar el deslinde (sus ubicaciones en la imagen solo son representativas)

«  Para todos los lotes perimetrales, es importante saber que la construccién de la barda perimetral
del desarrollo es dentro del predio, respetando los lineamientos internos del condominio.
Teniendo como beneficio de contar con la barda construida en la fachada colindante con
propiedades vecinas al condominio al momento de la entrega final del lote.
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LINEAMIENTOS ESPACIALES

LIMITE DEL PREDIO

\ BARDA PERIMETRAL DEL

RESTRICCION POSTERIOR 2.00 METROS FRACCIONAMIENTO

(CONSIDERAR DESDE EL LIMITE DEL PREDIO) - DETALLE
el

s ————— - ¢ I CONSTRUCTIVO
oL
o BARDA PERMITRAL
ul =1
—e +—0.125
CADENA (C- r
15520 cm. 0.20

concreto Fe= 1 50kglem2
armex | 5x/5x4

APLANADO acabado Ristico
mortero cemento-arena |4
espesor de 2.00 cm.

MURO DE TABICSN
Junteado con mortero cemento-arena | A
tabicon blanco 10 x 15 x 26 cm.

INTERIOR

[IESANEESi==NNEENEE

N
o

CASTILLO (Ke1) |
/15 x 15 em.

concreto Fe=150 kgfem2
armex | 5x | 5x4

EXTERIOR

APLANADO acabado Rystico
mortero cemento-arena |4
espesor de 2.00 cm.

PINTURA
Color sequn muestra avtorizada
a dos manos con sellador vinilico 5x/

PINTURA
color segin muestra avtonzada
a dos manos con séellador vinilico 5x |

CADENA (C-1

15x20 cm.

concreto Fe= 1 50kgtem?
Nivel de Terreno Natural armex | 5x15x4
ESS P SIS et
: 060 minmo
MURO DE MAMPOSTERIA et
nteado con mortero -
— o — e EE Y O . SRS cemento-arena 1:3
4 Variable
RESTRICCION FRONTAL
2.00 METROS PLANTILLA
}70.30H Concreto simple fo= | 00kg/em?
- - - = | Varable |
LIMITE DEL PREDIO b<Restriccion

NOTA:

Para todos los lotes
perimetrales, es importante
saber que la construccion de la
barda perimetral es dentro del
lote, respetando los lineamientos
internos del condominio.
Teniendo como beneficio de
contar con la barda construida
en la fachada colindante con
propiedades vecinas al
condominio al momento de la
entrega final del lote.
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UBICACION DEL TERRENO

MALAYA se localiza sobre el lote 4 Manzana XXIV en la segunda etapa del
Fraccionamiento Residencial ZIBATA.

ZIBATA se ubica al noreste de la ciudad de Querétaro en el Municipio de El Marques,
cuenta con accesos por circuito Universidades y por la Carretera Estatal 540 Querétaro -
Chichimequillas.
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ACCESIBILIDAD

Contexto Regional




ANALISIS ISOCLINAL

= N

eom o E

s 3% L
Simbologia

Curva de ivel @ 1.0 mts

Carvas de nivel @ 0.2 mtz
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ANALISIS DE ALTIMETRIA

Smeatons Tatie
Wurmers | Eievacon \asiva | Ewvacon Hawes | Coer
iom e | W
) == | |
20753 e []
200009 o2a00 []
ey oesoe | I |
284 9% 2087 00 [ ]
T xmes | W
272800 x7Ea0 [ ]
Tiom == |l
e = |
) o | |
) mm | H
0wt s || |
15 e |

Simbologia

Curva de nivel @ 1.0 mts
Curvas de nivel @ 0.2 mts
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ANALISIS DEL SITIO

Asoleamiento
Vientos dominantes
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