M:CAPITAL

DOS SOLES |

INFORMACION Y DESCRIPCION DE PROYECTO

Modelo de Negocio Desarrollo

Carretera Federal 1, en el Municipio de La Paz, Baja
California Surcarretera La Paz a San Juan de La Costa,
kilometro 13+000, fraccion del predio denominado “Pozo
de Rodriguez o El Paraje”

Clave de proyecto DO-TR-DS-I DOS SOleS

GOOCD LIFE
URL Ubicacién

Ubicacion

Descripcion de Proyecto Proyecto de Subdivision

Proyecto de lotificacidn con un total de 680 lotes que van desde
los 500m? hasta 2312.59m? como propiedad privada. Ubicado a
35 minutos del centro de la ciudad de La Paz, Baja California Sur.
Cerca de la playa Quelele, dunas del Mogote y la playa el
Comitan. Con acceso desde la carretera federal 1.

ESTUDIO DE OFERTA EN EL MERC

Conforme a los datos recabados en La Paz ubicada en el estado de Baja California Sur, se cuentan con los siguientes tabuladores de precios por m2 en
venta de Lotes y Hectareas en La Paz, teniendo un precio promedio de $1,475.01 por m2 en venta de Hectarea y un precio promedio de $3,317.66 por
m2 en venta de Lotes.

Tabulador de precios por m2 en La Paz, B.C. (Hectdreas y Lotes)

PRECIO M2

PESOS DIRECCION

PREDIO PRECIO TOTAL SUPERFICIE
M2

Venta por Lote

LOTE 5 7.919,860.00 734 5 10,790.00 [LOMAS PALMIRA, LA PAZ PROMEDIO M2 5 3,317 66

HECTAREAS | & 11,250.,000.00 15,000( § 750.00 |EL CENTENARIO, LA PAZ PRECIO M2 DESDE | § 1,042.11

LOTE 5 1,260,000.00 375) 5 3.360.00 |ROSAURA ZAPATA ESQ. REFORMA,

LOTE 5 12,974,000.00 2.447.96] § 5.299.92 |Indeco, La Paz Baja California Sur 23070 T R 5 10,730.00

LOTE § 500,000.00 200] § 2,500.00 |La Paz Club Campestre , Campestre, La Paz

LOTE 5 6.480,000.00 3260 § 1,987.73 |Comitan, La Paz

LOTE 5 2,610,000.00 660[ % 3,864 55 |Bahia San Juanico , Lomas de Palmira

LOTE 5 10,400,000.00 5919 3 1,503.11 |QUELELE ., Centenario, La Paz

HECTAREAS |5 450,000.00 200 § 2.950.00 |El Centenario, La Paz PROMEDIOM2 | § 1,475.01

LOTE 5 9.900.000.00 9500] 5 1.042 11 |El Centenario. La Paz PRECIO M2 DESDE 5 750.00

LOTE 5 5.900.000.00 3919 3 1.505.49 |Comitan. La Paz

LOTE 5 5.950,000.00 1222| § 4.869.07 |Bahia, Pedregal PRECIO M2 HASTA | & 2,200.00
5 5

HECTAREAS 44.909,000.00 20413 2,200.02 |Colina del Sol, La Paz



https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1Nd9oXIyz0AuiecGLJDMWFtO37aNdXVw&ll=24.1954332237519%2C-110.5285378&z=15

TRASCENDENCIA DE INVERSION EN DOS SOLES | (Proyeccién actual)

1. Inversion Incial en 2023

TR S PEREICIE DRECION2 Se .estlma la trascendencia que tendra la inversion tomando como bafe %
« ejemplo el costo actual por m2 en MDOS CAPITAL y el costo promedio
por m2 en la zona de acuerdo al estudio de oferta en el mercado

$  750,000.00 500 $ 1,500.00 realizado en 2023,
2. Proyeccion de costo en 2023 3. Proyeccion de venta
SUPERFICIE GANANCIA
NO. LOTES COSTO POR M2 VALOR LOTE VENTA TOTAL
EN M2 » PROYECTADA
1 500 $ 3,317.66 $ 1,658,830.00 | $ 1,658,830.00 [ $  908,830.00

s

1. Inversion inicial: Compra e inversién de lote en Mdos Capital
en 2023 con un costo actual de $1,500 por m2 considerando el

DASBOARD DE PROYECCCION Frente.

$1,658,830.00 )
- ] 4

2. Proyeccion de costo en 2023: Considerando el costo

$908,830.0 promedio por m2 en 2023, se toma como referencia para estimar
$750,000.00 ’ d la proyeccion de costo que tendria el lote adquiridido para su

venta.

J

/

3. Proyeccion de venta: Se estima el precio total a venta de
acuerdo a los m2 y costo promedio actuales, posteriormente la
INVERSION INICIAL  VALOR ESTIMADO DE GANANCIA : - ) o
LA TIERRA PROYECTADA venta total de la propiedad adquirida restando la inversion inicial y
asi obtener una ganacia Proyectada con una estimacion de

J

TRASCENDENCIA DE INVERSION EN DOS SOLES | (Proyeccion a 4 afios)

Considerando la "Venta del Lote" con un costo de m2 promedio obtenido del estudio de oferta en el mercado actual y valorando el crecimiento porcentual
anual, puede estimarse el siguiente incremento de costos para venta en proximos aiios sin tomar en cuenta los factores que intervendran para aumentar adn
mas la plusvalia asi como la proyeccién de crecimiento en "Mancha Urbana en La Paz". (Anexo 1)

Crecimiento porcentual de costos en La Paz, B.C
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INCREMENTO PORCENTUAL POR ANO

ANO

PROYECCION DE PRECIOS | $  1,658,830.00 [ $ 1,692,006.60 | $ 1,725,508.33 | $ 1,758,292.99 | $ 1,793,458.85

INCREMENTO DE COSTOS S 1,043,458.85
royectada

$1,850,000.00

$1,800,000.00

$1,750,000.00
$1,700,000.00
$1,650,000.00
$1,600,000.00

$1,550,000.00

Anexo 1

Leyenda

ELContenano
~Ehametls

1. Verde: En el Gltimo afio se present6 un crecimiento del 22.4% en visitantes a baja california norte en zonas cercanas a los aeropuertos y playas
(Campana de Gauss)

2. Azul: Representacion promedio de la mancha urbana

3. Gris: Estimacion y modelacién de crecimiento con 2.3 % anual : https://www.economia.gob.mx/datamexico/es/profile/geo/la-paz

4. Zona ROJA: Debido a la baja demanda de la zona y poca accesibilidad a la zona.

NOTA: Este mapa es solo una representacion ilustrativa y no debe considerarse como una representacion exacta de la futura expansién urbana.

iPARA UNA MEJOR EXPERIENCIA HAS CLICK AQUI!



https://lookerstudio.google.com/u/0/reporting/f2912011-864c-4774-b73e-68f066840898/page/7eFdD

ESTATUS DE PROYECTO

TIME LAPSE
-_— Etapal = Etapa2 = Etapa3 = Etapa 4 Etapa 6 = Etapa7 = Etapa8 = Etapa9 = Etapa 10 == Etapall = Etapal2 = Etapa 13 ey
Gestion de licencias y
permisos
38% 100%
PROYECTO TRAMITES Y LICENCIAS

9 Estudio hidroldgico, mecanico de suelos y levantamiento de curvas de nivel. |9 Uso de suelo
9] Puntos georeferenciados cotejados con la INEGI 91 Clave catastral
9] Gestion de tramites de licencias y permisos. 9] contrato promesa de compraventa

PORCENTAJE DE DESARROLLO DE PROYECTO

TRABAIJOS A REALIZAR % AVANCE AVANCE GENERAL
Limpieza y desmonte 20%
Deslindes topograficos (Predio) 0%
Deslindes topograficos (Lotes) 0%
Equipamiento (agua, luz, drenaje) 0%
Infraestructura 0.15% 3.81%
Amenidades 7%
Accesos 0%
Area verde 33%
Area de donacién 33%

AVANCES DE CONSTRUCCION
3.81%

LIMPIEZAY DESMONTE DESLINDES DESLINDES EQUIPAMIENTO (AGUA,  INFRAESTRUCTURA AMENIDADES ACCESOS AREA VERDE AREA DE DONACION
TOPOGRAFICOS ~ TOPOGRAFICOS (LOTES)  LUZ, DRENAJE)
(PREDIO)



