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Departamento Sofia
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e Cada departamento independiente de otras dreas

e Sistema de inyeccion de aire fresco en todo Sofia

¢ Sistema de desinfeccidén en dreas comunes con luz UV
e Todo el aire se reemplaza cada cinco horas
¢ Reduciendo patdégenos en aire

e Filtracion de aire proveniente de exterior

¢ Filtracion adentro de cada departamento

e Unico en Monterrey




El impresionante e innovador Software que administra Sofia permite el cuidado

gue se dio a cada detalle y cada servicio del conddmino.

Building Management System (BMS) es un sistema inteligente que administra

y controla todas las funciones vitales del edificio para crear un entorno saludable y seguro.

e E| BMS administra multiples servicios del edificio garantizando el equilibrio entre

las condiciones ambientales, usos energéticos y requisitos operativos de Sofia.
e Controla la iluminacidn interior y exterior, el riego, y programa mantenimientos.
e  Monitorea calefaccioén, ventilacion y aire acondicionado.

e Responde en tiempo real a las siempre cambiantes condiciones del clima

vy humedad ambiental.
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Todos los sistemas del edificio El consumo de energia

v v

El confort de los ocupantes La eficiencia operativa
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La mejor innovacién de SOFIA es su sistema de seguridad, considerado uno de los primeros de la
lamada “version 4.0%, el término proviene de la industria automotriz, donde un blindagje clase 4 se
refiere al mds alto para usos civiles.

Los expertos israelies que disenaron los sistemas de seguridad de Sofia afirman
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Innovadores sistemas de monitoreo perimetral, tarjetas de proximidad, sensores infrarrojos, equipo
de comunicacion de ultima generacién, cdmaras de circuito cerrado complementan una cuidadosa

seleccidon y entrenamiento del personal.

Sistemas de deteccidon temprana de fuego, equipos automaticos de control de incendios y rutas de
escape aprobadas por las mds prestigiosas asociaciones de bomberos, hacen de Sofia un capullo

y una fortaleza, para que usted no tenga nada porque preocuparse en cuanto ingrese al perimetro
de Sofia.
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Sofia cuenta con un control de vigilancia disehado por especialistas norteamericanos e israelies.

La caseta de mando estd blindada y equipada con tecnologia de punta, dotada de cdmaras
analiticas y pantallas de alta definicion y de sensores infrarrojos con software para identificar
conductas anormales. Cuenta con lectores de radiofrecuencia y acceso selectivo, separando el drea

corporativa de la residencia.

El sistema de emergencia es activado por medio de botones de pdnico colocados en la cabina de
seguridad. AL presionar alguno de manera inmediata todas las puertas y acceso al edificio se cierran,
evitando el acceso a personas sospechosas que puedan atentar en contra del edificio o cualquier

residente.

Un sistema de bolardos automdticos estard ubicado en los accesos exteriores y estdn disenados para

detener el paso de automoviles de hasta una tonelada de peso y velocidad de 50 km/h.

En el interior de Sofia, un control de acceso en escaleras y elevadores evita que las personas ajenas al

edificio puedan acceder.
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El innovador sistema contra incendios de Sofia se disend bajo la normatividad NFPA

(National Fire Protection Association), para la proteccién e integridad de los residentes.

Monitoreo constante, detectores de humo, rociadores, hidrantes, identificadores audibles y luces

estrobos, diseminados por el edificio otorgan tranquilidad a los residentes.

El cubo de escaleras de emergencia se encuentra presurizado, lo que evitaria que el fuego se

propague por esa dreaq.

Todo el personal de seguridad, intendencia y administracion ha sido capacitado y conforma
"cuadrillas de emergencia” realizando simulacros periddicos.
Estdn capacitados en técnicas de resucitacion cardio-vascular, inmovilizacion de heridos y control

de multitudes.
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De acuerdo al estdndar que se usa para medir la transmisibilidad del sonido a través de objetos, los innovadores
muros divisorios en Sofia tiene un Sound Transmission Class (STC) superior a 58, lo cual equivale a que ruidos como

maquinaria en uso 0 musica en un volumen muy alto sean prdcticamente inaudibles en el interior de su residencia.

e | os muros divisorios estdn conformados por varias

DORLE POSTE I DOBLE HOJA
capas de compuestos especiales que permiten :
reducir el sonido exterior hasta en un 20%
MEMBRANA ACUSTICA
e Los paneles liberan en el ambiente de géermenes,
AISLAMIENTO

. ACUSTICO
bacterias u hongos controlando la humedad de los

mMuros en los banos.

DOBLE HOJA
DE TABLAROCA
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LEED es un reconocido sistema de certificacion internacional creado por el Conejo de
Edificios Verdes de Estados Unidos (USGBC) que verifica que los procesos de diseno y
construccion cuenten con estrategias encaminadas a mejorar su desempeno ambiental.

Cada uno de estos procesos son validados por expertos internacionales.

Sofia contard con una certificacion LEED Silver, evidenciando que el edificio fue disefado y
construido utilizando insumos libros de toxicos, reciclando sobrantes de acero y mdarmol o

utilizando madera proveniente de viveros especiales o en recuperacion.

Ademds, certifica que la operacién futura de Sofia serd amigable con el medio ambiente y lo

maAs sustentable posible.
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Un espectdaculo inesperado se produjo al iniciar y al terminar la

construccion de Sofia, producto del movimiento de drboles de

ST

hasta 150 toneladas con el fin de conservar, respetar y
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complementar el disefo con la belleza natural.
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En este proyecto de recuperacion, participaron especialistas y
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consultores que identificaron y catalogaron a todos los darboles,
para luego llevarlos a un vivero donde permanecieron bajo

estrictas condiciones de cuidado y monitoreo para su bienestar.

Magnolias, encinos burr y otras especies nativas de la region

regresaron al lugar de origen como monumentos naturales que

ahora embellecen a Sofia un lujo que pocos edificios poseen.
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e |nternational Building Code (IBC)

e United States Green Building Council (USGBC)

e Certificacion LEED Gold (en proceso)

e American Society of Heating Refrigerating and Air Conditioning Engineers (ASHRAE)
e National Fire Protection Agency (NFPA)

e |nternational Plumbing Code (IPC)

e National Electrical Code (NEC)

e American with Disabilities Act (ADA)

o o
INTERNATIONAL
CODE COUNCIL
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* Diseno HVAC excede estadndar ASHRAE 70

e 3 Torres de enfriamiento de 600 toneladas c/u (2 en funcionamiento+ 1 auxiliar)

e Sistema Water Source Heat Pump de alta eficiencia

e Aire interno se refresca al 100% cada 5 horas mediante aire externo inyectado pretratado

e Control de humedad, temperatura, y purificacion del aire externo evitando el sindrome de edificio enfermo

e Fquipos WSHP de 2 etapas y abanico variable para mejorar eficiencia, alcanzando hasta 30 EER

A G U A

e Sistema Central de Agua Caliente de alta eficiencia y recuperacion de energia mediante
intercambiadores.
e Sistemas de Bombeo con intercambiadores de calor en la parte para mayor efectividad y eficiencia

e Uso de sistemas “low flow"” Ultima generacion para cuidar el consumo de agua sin impactar el confort



FACHADA

e 45 % vidrio visidn con las siguientes caracteristicas

e Vidrios ensamblados en fabrica, doble sello, con espacio deshidratado

e Spectrally Selective Low E coated double glazed windows by Viracon (ASTM C 1376)

e 55% con aislamiento térmico mediante vidrio, spandrel, y lana mineral

e Cancelaria de Aluminio con sistema de mejora térmica al aislar aluminio exterior del interior
e Parasoles de Concreto que logran reducir la incidencia solar en interiores

e Ventilacion natural en todos los espacios

AISLAMIENTO ACUSTICO

e STC (sound transmission class) 55-60 en mayoria de areas doble tablaroca de 1/2" en

ambos lados de muros
e 5" de adislamiento de fibra de vidrio semi rigida BATT
e Proteccidon acustica en drenajes y pluviales

e Proteccion acustica en pisos para evitar taconeo



INSTALACION ELECTRICA

e Distribucion vertical mediante Electroducto (BUS) y transformadores secos para minimizar perdida
e Medidores independientes de radio-frecuencia que permiten medicién remota

e Medidores individuales independientes en cada unidad residencial para monitoreo desde el BMS del edificio

BMS(Building management system)

e Monitorea y Controla todos los sistemas y equipos centralizados del edificio |
e |Incluyendo eléctrico, agua, HVAC, Gas, Seguridad, Life Safety, etc.

e Se utilizd la plataforma abierta de Schneider Electric Structure.



Cortad

Proceso de certificacion LEED ORO (Primer proyecto Residencial

en Latinoameérica)

-Se rescataron y replantaron mds de 70 drboles del Predio

-Se buscd reducir la huella de impacto de carbdn del proyecto
-Se reutilizé el agua pluvial para riego mediante tanques y
sistemas de bombeo

-Se minimizd la contaminacion de la construccion mediante un
plan de prevencion

-Se protegid el habitat original del predio

-Se maximizdé el espacio abierto

-Reduccidon de efecto Isla de Calor tanto en azoteas y otras
Aareqs

-El paisajismo estd disenado para utilizar el 50% del agua que
tipicamente se usaria

-Reduccién de agua potable de 35% del estdndar
-Fundamental Commissioning en todos los equipos del edificio
-Cumple con norma Energy Star

-Se optimizd el desempeno energético por mds del 13% del
requerimiento de ASHRAE y IBC

-Sistema para monitorear el consumo de todas las dreas y
unidades individuales mediante un sistema centralizado

Sistema de reciclaje en la operacion del edificio

-Uso de al menos 20% de contenido reciclado en la
obra

-Control Ambiental de Tabaco

-Monitoreo de Sistema de Calidad y tratamiento del
aire exterior hacia el interior

-Ventilacion Mejorada (inyeccion de aire y ventilacion
natural cruzada)

-Low Emitting Materials, Adhesives & Sealants

-Low Emitting Materials, Paints & Coatings

-Low Emitting Materials, Flooring Systems

-Low Emitting Materials, Composite Wood & Agrifiber
Products

-Indoor Chemical & Pollutant Source Control
-Disenado para Confort Térmico

-Vistas e lluminaciéon natural del 90% de las areas
habitables

-Se midio regionalidad de materiales para reducir el
impacto sobre |la huella de carbdén
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-Cumple con IBC 2009

-NFPA 1. Fire Code compliant
-NFPA 101: Life Safety compliant

-Sistema de supresidén de Incendios cumple con
NFPA 13, 14, 20, 24, 70 and 100

-Centro de control y detecci

de seguridad blindado

on ubicado en cuarto

-Equipo centralizado que controla todos los

sistemas de deteccion del proyecto

-La fachada cumple con AS’

'M E 2307

-Todas las dreas tienen 2 sa

idas de emergencia

mediante escaleras de emergencia presurizadas y

alarmadas

.Areas Comunes con Resistencia al Fuego ASTM ET119

(2 hrs)

INTERNATIONAL
CODE COUNCIL

-Sistema automdtico de deteccion de CO2

-Sistema de Alarma visual y auditiva incluyendo
estrobos, sirenas, y sistema de voceo.

-Sistema de Rociadores en todas las areas techadas
del proyecto incluyendo bodegas, cuartos de
maquinas, y estacionamiento.

-Todos los accesos residenciales cuentan con al
menos 45 minutos de retardaria al fuego

-Todas las penetraciones verticales estdn selladas con
sello contra incendio o duchos con 2 horas de
proteccion

-Fire Smoke Dampers en las salidas y alimentaciones
principales de aire de cada unidad y zona del edificio
-Puertas de cierre automdatico para sellar los

vestibulos de elevadores en caso de incendio






