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PRESENTACION

Estimado usuario:

Recibe de todos los que formamos parte de Puerto San Rafael la mas cordial
bienvenida, en donde estamos seguros encontraras el lugar indicado para una
inversidn segura, en una comunidad activa con una excelente ubicacion.
Puerto Refugio, esta disefiado para contar con espacios para todos los servi-
cios que requieran sus usuarios.

El presente tiene por objeto el lograr integrar Puerto San Rafael al entorno que
lo rodea, consiguiendo de esta manera una armonia visual y un orden estableci-
do que a su vez genere un enfoque atractivo para sus proximos clientes.

Por lo cual, el siguiente reglamento se desglosa en cuatro secciones, la primera
enfocada a las disposiciones generales, la segunda a los lineamientos del pro-
yecto, la tercera referente a autorizacion del proyecto y la cuarta a los linea-
mientos de construccidn, con la finalidad de que los entornos naturales ya
mencionados conformen una armonia visual, logrando una tipologia tnica que
beneficie la plusvalia de cada uno de los establecimientos.

Agradecemos de antemano el tiempo que dedicaras para estudiar este Regla-
mento, sabedores que es beneficio de todos los que integramos la comunidad
Puerto San Rafael, gracias por tu participacion para lograr ser el mejor desarro-
[lo comercial del Estado de Querétaro.

Atentamente
Administracion
Puerto San Rafael
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Articulo 1
Este reglamento es de ordeny utilidad comun

para los usuarios de Puerto San Rafael y tiene
por objeto la regulacion de los proyectos y las
obras del conjunto.

Articulo 2

Quedaran sujetos a estas disposiciones los
usos, destinos, las reservas y/o restricciones
de las unidades privativas, incluyendo el
proyecto, la edificacion nueva, la demolicion,
la adaptacion, la ampliacion, la remodelacion
y/o restauraciéon de las obras correspondien-
tes. Esimportante mencionar que enlos casos
de remodelacion y/o restauracién se debe
reingresar un proyecto arquitectonico para
que sea aprobado por el Comité de Arquitec-
tura y Disefo.

Articulo 3

Al realizarse la operacion de compra-venta de
un lote se entregara al propietario el presente
reglamento, el cual se obliga a observar,
vigilar y aplicar. EI Comité de Arquitectura y
Disefio sera quien supervise que se cumplan
sus disposiciones.

Articulo 4

Para efectos de este reglamento, se entende-
ra por: CAD: Comité de Arquitectura y Disefo,
que es el grupo de profesionales técnicos con
los conocimientos suficientes, designados por
el fraccionador parala aplicacion del presente
reglamento.

Articulo 5
Este Comité de Arquitectura y Disefio es el

Unico organismo en el que recae la facultad de
aplicar todo lo normado por este Reglamen-
to, asf como la resolucion de todo lo no consi-
derado o expuesto en el mismo, reservando-
se el derecho exclusivo de interpretar el
contenido de los articulos en«<aso de contro-
versia, y cuyas decisiones.seran inapelables.

Articulo 6

El CAD tendra las siguientes facultades.y
responsabilidades las cuales se sefialan en
forma enunciativa mas no limitativa:

A. Supervisar y en su caso aprobar, de
acuerdo al reglamento, los proygectos que se
pretendan construir dentro del Fracciona-
miento y autorizar el inicio de la construccion.

B. Solicitar y llevar a cabo visitas de
inspeccion o verificacion, por si mismo o coad-
yuvando con la autoridad correspondiente, asi
como dictar las medidas de seguridad necesa-
rias para vigilar el debido cumplimiento de las
disposiciones.

C. Vigilar que los planos, predios o cons-
trucciones, se ajusten a las caracteristicas y
condiciones previamente registradas o.solici-
tadas al Comité y por ende a la autoridad
correspondiente.

D. Ejecutar con cargo a los propietarios
y/o los responsables, las obras que se tengan
que realizar, producto de una mala ejecucion,
utilizacion o disposicion de areas comunes,
vialidades o elementos del Fraccionamiento.

E. Ordenar y ejecutar demoliciones de
construcciones enlos casos previstos por este
Reglamento.

F. Imponer sanciones por conductas
que constituyan infraccion al presente Regla-
mento.

G. Aplicar las cuotas que deben pagarse
por derechos de Visto Bueno, fianzas y permi-
sos de todo tipo, relacionados con este Regla-
mento.

H. Las demas que le confieran este
Reglamento y las disposiciones legales aplica-
bles

. Para iniciar cualguier tramite relaciona-
do con los proyectos arquitectonicos, todo
propietario debera estar al corriente en el
pago de cuotas de mantenimiento estableci-
das.

J. EI CAD, a través de su titular, emitira al
propietario las observaciones derivadas de la
revision que se presente sobre su proyecto y
en su caso, le emitira su respectivo visto
bueno, previo‘cumplimiento de los requisitos
que mas adelante se detallan.

K. Asf mismo y en razén a que parte de

las funciones del CAD es verificar que el
propietario se apegue a los lineamientos esta-
blecidos por el presente ordenamiento,
cuidando en todo momento.
L. Sera responsabilidad exclusiva del propieta-
rio verificar periddicamente que su construc-
cion se apegue estrictamente a los planos
aprobados por el CAD. Cualquier diferencia
entre los planos aprobados y la construccion
edificada debera ser corregida de inmediato

por cuenta y cargo del propietario aun y
cuando se aplique lo establecido en el presen-
te Reglamento.

Articulo 7

Antes de iniciar cualquier proyecto, es respon-
sabilidad del Arquitecto y/o DRO reunirse con
el CAD para la aclaracion de cualquier duda
sobre los lineamientos de proyecto estableci-
dos en este Reglamento.

Articulo 8

El proyecto debera cumplir con lo establecido
por las autoridades municipales y con el Regla-
mento de Construccion. Para poder iniciar
cualquier tipo de construccion, se debera
contar con el Visto Bueno del CAD, el cual serd
requisito indispensable para tramitar la Licen-
cia de Construccion ante las Autoridades
Municipales. De igual forma deberd de encon-
trarse al corriente en el pago de sus cuotas de
mantenimiento y garantias cubiertos antes de
iniciar la obra

Articulo 9

El proyecto debera limitarse al area del predio,
no se permiten modificaciones a la infraestruc-
tura (banquetas, y/o vialidades, y/o instalacio-
nes, y/o areas verdes, y/o estacionamientos,
etc.)

Articulo 10
No se permitira la ejecucion de cualquier tipo

de obra sin la Licencia de Construccion emiti-
da por el municipio de Corregidora, Queréta-
ro, ni de manera provisional.

iciones Generales
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Articulo 11

Antes de iniciar cualquier proyecto, es respon-
sabilidad del Arguitecto y/o DRO reunirse con
el CAD para la aclaraciéon de cualquier duda
sobre los lineamientos de proyecto estableci-
dos en este Reglamento.

Articulo 12

Los coeficientes aplicables en las construccio-
nes son los siguientes:

- Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
60% de la superficie del lote.

- Coeficiente de Absorciéon del Suelo (CAS)
40% de la superficie del lote.

DISENO ARQUITECTONICO

Articulo 13

Toda barda perimetral debera contar altura
minima de 2.20m en caso que hubiera un
desnivel entre lotes colindantes, las bardas
deberan ajustarse al nivel mayory debera exis-
tir una separacion de 6.00 centimetros (junta
constructiva), para ello cada proyecto deber?
considerar una separacion de 3.00 centime-
tros hacia adentro de su lote en todas sus
colindancias; colocar chaflanes en la parte
superior de dicha junta constructiva.

El acabado de la barda perimetral aplanado
(fino) con mortero y pintado de acuerdo a la
gama establecida a excepcion de que su
disefio y materiales hayan sido aprobados por
el CAD para quedar de manera aparente.

Articulo 14

Este Comité de Arquitectura y Disefio es el
Unico organismo en el que recae la facultad de
aplicar todo lo normado por este Reglamen-
to, asf como la resolucién de todo lo no consi-
derado o expuesto en el mismo, reservando-
se el derecho exclusivo de interpretar el
contenido de los articulos en caso de contro-
versia, y cuyas decisiones'seran inapelables.

Articulo 15

Todo proyecto debera respetar las restriccio=
nes que a continuacion se presentan, respe-
tando de antemano las que establece el
Codigo Urbano del Estado de Querétaro asi
como el Reglamento de Construccion del
Estado de Querétaro y Reglamento de Cons-
truccion del municipio de Corregidora:

- Restriccion lateral de 1.5m. (revisar
cada lote

-Restriccion frontal de sm o el 25% del
lote debera ser destinado a estacionamiento

- 2 niveles maximo.

-7 m de altura.

Nota: se debera tener en cuenta el porcenta-
je de ocupacion de suelo para el desarrollo
de proyecto.

Articulo 16

Queda prohibido que el nimero oficial exte-
rior sea pintado, debiendo éste ser un elemen-
to mas de disefio de la fachada del inmueble y
estar plenamente visible. Asimismo, su disefio
serarevisado y aprobado por el CAD.

Articulo 17

Todo proyecto debera considerar los cajones
que municipio le solicite de acuerdo al giro de
cada lote. No se permitira la invasion de
banguetas. Las dimensione minimas por cajon
de estacionamiento seran de 2.50m X 5.00m.

Articulo 18

Toda obra o remodelacion sera sujeta a Ia
aprobacion del CAD. Cualquier modificacion
al proyecto original debera ser presentado al
CAD para su aprobacion.

Articulo 19

Estilos arquitectonicos prohibidos por ser
demasiado ornamentados: (grecorromanos,
afrancesados, /californianos, posmodernos,
goticos etc.

Articulo 20

Lista de elementos prohibidos: malla cicloni-
ca, vitrales, bay windows, elementos cerami-
Cos, cristales tipo tintex, gargolas).

Articulo 21

El'disefio de las cubiertas debera correspon-
der al estilo arquitectonico de Puerto San
Rafael y serd sujeto a aprobacidon del CAD.
Solo estara permitido el uso de losas inclina-

das con pendiente del 5% para temas pluviales.

INSTALACIONES, SUSTEN-
TABILIDAD Y AREAS VERDES

Articulo 22

Las lineas de aguas negras y pluviales de las
construcciones seran separadas, de tal forma
que las aguas pluviales sean enviadas a la
vialidad, ya que se cuenta con una red pluvial
con las especificaciones necesarias para su
tratamiento. Se consideraran aguas negras las
descargas en desagles de excusados, lava-
bos, fregaderos, lavaderos y regaderas, u otro
tipo de muebles similares. No se permitira el
desaglie temporal o definitivo de aguas
pluviales hacia el drenaje.

Articulo 23

Los muebles sanitarios instalados deberan de
contar con descargas duales para promover el
ahorro de agua potable.

Articulo 24

Las edificaciones deberdn contar con instala-
ciones para la captacion de energia solary su
reutilizacion (paneles solares, calentadores
solares, etc.).

Articulo 25

Los arboles deberan de mantener el follaje
natural. Se debera de contar porlo menos con
un arbol por cada 500 m2 de la superficie del
terreno y por lo menos uno de ellos debera
estar en la fachada con un diametro igual o
superior a 3 pulgadas de en tronco




La vegetacion permitida sera la siguiente:

TABACHIN

PALO BOBO

A
HORTENSIA

HUIZACHE

SANTOLINE

ACACIA NEGRA

ACABADOS

Articulo 26

En las fachadas, se podra utilizar unicamente
los materiales que se establecen en el presen-
te reglamento y para los muros debera serde
un color o tono dentro de la paleta de colores
Puerto San Rafael. Queda terminantemente
prohibido el uso de vitropiso o ceramicos con
el fin de promover la utilizacién de materiales
naturales.

PIEDRAS

PIEDRA MAR IXTAPA  DRIFT LIGERA  PIEDRADE RIOCAFE CASCADA BEIGE

CONCRETOS

CONCRETO CONCRETO CONCRETO CONCRETO
TABLEADO APARENTE ACANALADO MARTELINADO
PALETA DE COLORES
A5A4A4 AO9E9QE 8B8ASA
D2CDC1 98958E C2BEB4 8B826E

D1CFCC 9D9382

C5BCA4

CoAF94

BoB3B1

949894

Articulo 27

La cancelerfa que se utilice debera de ser de
aluminio o PVC de color negro; de herrerfa, en
colores negros, grises o chocolates, y de
madera en tonos similares al tabaco.

El uso de cualquier otro material para cancele-
rfa, sera estudiado y en su caso, aprobado por
el CAD.

NEGRO GRIS ANTRACITA  GRIS LONDRES GRIS PERLA ALUMINIO

BLANCO MADERA TABACO MUSSBALUM ROBLE

Articulo 28

Las carpinterfas exteriores y/o en fachadas
deberan tener un acabado con color o tono
dentro de la paleta de colores Puerto San

Rafael o ser previamente aprobado por el CAD.

Importadas

Nacionales

AavinN TZALAM PUCTE ROBLE CuMARU

e —
8 = :ﬁ

—

el ==

PAROTA MACHINE PING ENCINO BLANCO
Decks
MADERA DE TEKA CUMARL
IPE TEKAAFRICANA

Articulo 29

Las herrerfas exteriores y/o en fachadas debe-
ran tener un acabado con color o tono dentro
de la paleta de colores Puerto San Rafael o ser
previamente aprobado por el CAD.

NEGRO GRIS ANTRACITA  GRIS LONDRES GRIS PIZARRA GRIS PERLA

Articulo 30

Enlas ventanas o ventanales solo se permitira
el uso de cristal transparente natural. En caso
de ser otro tipo de ventanas queda sujeto a
aprovacion del CAD el uso de cristales refle-
jantes, tales como reflectasol, bronce solar,
filtrasol, ahumados o similares, asi como el
uso de vitroblock en sus fachadas, salvo que
su uso enfatice el caractery aporte valor esté-
tico de la construccion y previa autorizacion
CAD.
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Articulo 31

El criterio para la revision y validacion de los
proyectos por parte del CAD estara regido por
lo previsto en este ordenamiento, y solamen-
te aprobara proyectos que cumplan con las
disposiciones sefialadas dentro del mismo.
Podra también emitir observaciones y/o reco-
mendaciones adicionales que beneficien la
imagen de Puerto San Rafael cuando surjan
situaciones no previstas por este documento
o porla normatividad federal, estatal o munici-

pal.

Articulo 32

Deslinde digital y fisico del terreno:

Para iniciar el tramite de revision de proyecto
se debera cubrir la cuota correspondiente a la
revision de proyecto y deslinde del terreno.
Asi mismo el terreno debera estar totalmente
liguidado y escriturado.

Articulo 33

El procedimiento interno que a continuacion
se presenta, tiene por objeto indicar los pasos
a seguir para la aprobacion del proyecto que
se pretenda construir dentro de Puerto Refu-

gio.
Articulo 34

Para revision y autorizacion de proyecto se

debera presentar la siguiente documentacion:

a-) Revision:
1-) Comprobante de pago de cuota por
revision de proyecto y deslinde.
2-)Plano de deslinde fisico.

3-)Copia de la escritura de propiedad en
donde se identifiqguen el nombre del
propietario y el predio.

4-)Copia de la identificacion oficial con
fotografia del propietario del terreno:

e) Copia firmada por el duefiodel predio y
por el responsable del disefo del Proyec-
to Arquitectonico gue debera incluir Ia
siguiente informacion en planos impre-
sOs en escala 1:100:

l. Plantas arquitectonicas de los diferen-
tes niveles y azotea

Il. Plantas de conjunto (con el‘contexto
perimetral/de 3m)

1. Corte longitudinal y transversal

IV. Fachada principal, posterior y laterales
V. Corte por fachada de la fachada princi-
pal Esc. 1:20

VI. Elaboracion de render o perspectiva
que defina volumetria y acabados.

Instalaciones

VII- Planos “hidrosanitarios: plantas e
isométricos de la red de agua potable,
drenaje sanitario y separacion. de aguas
pluviales.

VIll-Corte sanitario.

IX-Plano de jardinerfa.

El CAD revisara el Proyecto en un plazo maxi-
mode 15 dias naturales indicando por escrito
las observaciones pertinentes. En caso de que
los tramites los lleve a cabo una tercera perso-
na deberd de presentar carta poder simple
otorgada por el propietario del terreno.

b-) Autorizacién:
Una vez aprobado el Proyecto se debera
presentar para la Autorizacion del Proyecto
de Licencia de Construccion la siguiente docu-
mentacion:
1) Contar con deslinde Fisico de Terreno
2) Estar al corriente en las cuotas de man-
tenimiento, para lo cual debera de
presentar una carta de no adeudo de
parte de la Administracion .
3) Realizar el pago por la cantidad que
corresponda por la Autorizacion del
Proyecto.
4) Depositar garantfa por la cantidad
determinada en la tabla de precios de los
servicios del CAD.
5) Pago del impuesto predial
6) El duefio del predio y el responsable del
disefio arquitectonico e instalaciones
deberan entregar cuatro (4) copias firma-
das con los' lineamientos técnicos y crite-
rios de revision establecidos por el Munici-
pio de Quereétaro, estar doblados tamafo
carta'y un USB con el proyecto en un
archivo PDF que, ademas de los puntos
establecidos en la revisién, deberan
incluir:
I- Plantas arquitectdnicas en escala 1:100
de los diferentes niveles y azotea. Se
debera indicar ejes, niveles, proyecciones,
pendientes, norte solar, elementos
verdes y nivel medio de banqueta asi
como cotas generales, particulares y de
restriccion.

[I. Planta de conjunto: debera mostrar el
contexto perimetral de 3m en escala de
1:100 marcando arboles existentes, som-
bras, etc.

[Il. Corte longitudinal y transversal arqui-
tectonico en escala 1:100 con cotas gene-
rales, particulares y de restricciones,
indicando: niveles, pendientes, proyeccio-
nes, etc.

IV. Fachada principal, posteriory laterales:
en escala 1:100 con ejes y cotas.

V. Corte por fachada de la fachada princi-
pal en escala 1:20

VI. Dos perspectivas y o renders del frente
y 1de la parte posterior mostrando acaba-
dosy vegetacion.

Instalaciones

|. Plano de instalaciones hidro-sanitarias:
Plantas e isométricos de las redes de agua
potable fria y caliente, drenaje sanitario y
separacion de aguas pluviales.

También se solicita un corte sanitario.

II. Plano de jardinerfa: debera incluir todos
los elementos verdes del proyecto y las
especificaciones generales de cada espe-
cie.

Toda la informacién debe contar con pie de
plano solicitado por el Municipio de Corregido-
ra, Querétaro, cotas de elementos divisorios,
estructurales y entre ejes, cotas generales, ejes
primarios y secundarios y niveles en plantas y
alzados. Debe indicarse la junta de colindancia
y los grados internos de los limites del predio.



©

on del Proyecto

izaci

3. Autor

Debe indicar el norte, ubicacion en Puerto San
Rafael y la escala de cada apartado, fecha de
firma, nombre del duefio y nombre del respon-
sable del disefio (si no es el mismo que el
responsable de obra, favor de incluir), DRO
responsable de la misma, nombre del ingenie-
ro estructural y del responsable de las instala-
ciones. Escala grafica y en su caso tablas de
acabadosy simbologfa.

El CAD revisara el proyecto indicando, si fuera
el caso, las observaciones pertinentes. En caso
de que el CAD tenga que revisar mas de dos
ocasiones el proyecto, por causas imputables
al propietario o su profesional de la construc-
cion, se deberd cubrir nuevamente la cuota
establecida.

Articulo 35

El procedimiento interno de obra sera el
siguiente:

- Registro de inicio de proyecto - Deslinde
digital

- Revision del proyecto

- Dictamen (Visto Bueno) de proyecto arqui-
tectonico para obtener licencia de construc-
cion, autorizado por el CAD

- Deslinde fisico

- Comienzo de obra

- Verificacion de obra

- Dictamen (Visto Bueno), autorizado por el
CAD

- Devolucién de fianza

- Fin de obra

O,

e 7

3. Autorizacion del Proyecto
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Articulo 36

El CAD sera el encargado de operar todas las
fases del proceso para llevar a cabo cualquier
obra nueva, y/o demolicién, y/o adaptacion,
y/o ampliacién, y/o remodelacion, y/o modifi-
cacion, y/o restauracion, y/o complemento de
las edificaciones contenidas dentro Puerto
San Rafael y sera su obligacion el velar por
conservar la imagen urbana del mismo, sin
embargo, el propietario y/o el usuario adquie-
ren la responsabilidad compartida para contri-
buir con el cuidado de su infraestructura e
imagen urbana.

Articulo 37

La funcion del CAD es verificar que el propieta-
rio se apegue a los lineamientos establecidos
por el presente ordenamiento, cuidando en
todo momento la estética eimagen urbana de
Puerto San Rafael, cualquier punto no previs-
to por este Reglamento o por la normatividad
aplicable, que pudiera dafar de manera direc-
ta o indirecta dicha imagen urbana, quedara
sujeto a la interpretacion vy criterio de dicho
comité.

Articulo 38

Niel CAD nielfraccionador, tendran la respon-
sabilidad legal alguna ante las autoridades o
ante otro colono o promotor, porlos dafiosy
perjuicios derivados de la aprobacion del
proyecto o por la construccion deficiente y/o
fallas, vicios ocultos o defectos manifiestos en
las obras que se ejecuten dentro ya que es
responsabilidad del propietario, el contratar

los servicios profesionales necesarios para el
disefio, edificacion y buen funcionamiento de
su proyecto, apegandose en todo momento a
lo descrito por el presente el Reglamento de
Construccion y demas normatividades-aplica-
bles de caracter federal, estatal.y municipal.

Articulo 39

Todas las construcciones, remodelaciones,
ampliaciones o modificaciones de fachadas
deberan de realizarse en estricto apego a los
planos autorizados tanto por el CAD como por
la autoridad municipal. Se podran realizar todo
tipo de remodelaciones interiores que no
requieran licencia de construccion y no modifi-
quen el aspecto exterior del proyecto.

Articulo 40

El CAD estd facultado para apercibir al propie-
tario de no iniciar ningun tipo de trabajo en el
predio, si no cuenta con el proyecto autoriza-
do por el propio Comité y/o con la Licencia de
Construccién municipal. Para obtener la auto-
rizacion para el inicio de la construccion se
debera presentar la siguiente documentacion:

- Licencia de Construccion.

- Un juego de los planos autorizados por el
Municipio de Corregidora.

- Comprobante del Depdsito Bancario por la
garantia nombre de la Inmobiliaria que garanti-
ce el cumplimiento de este reglamento, la cual
serd cancelada una vez que se presente el
aviso de terminacion de obra y el CAD otorgue
su visto bueno.

- Deslinde fisico del terreno.

- Relacion del personal contratado para ejecu-
tar trabajos en la obra, anexando copia de
identificacion oficial con fotograffa de los
mismos. Esta debera ser actualizada cada vez
que ocurran bajas y altas de personal para
mantener al dia los trabajadores que acceden
a Puerto Refugio.

- Fotograffa y nimero de serie del extintor de
Incendio que se encontrara durante la obra.

- Fotograffas del perfimetro del predio en todos
suslados, en archivo JPG, para determinar el-
-Fotograffas de Banqueta, guarniciones y calle
frente al predio para determinar el estado
previo a la obra.

Articulo 41

Se podra dar inicio a la construccion una vez
que se cumpla con lo establecido en el presen-
te Reglamento, y se esté al corriente de las
cuotas correspondientes, asi como con las
garantias.

Articulo 42

En caso de que el propietario haga caso omiso
al apercibimiento, el CAD solicitara el apoyo
del personal municipal encargado de regular
las construcciones ademas de hacer efectiva
la fianza o garantia establecida en el presente
reglamento independientemente de las
sanciones municipales correspondientes.

Articulo 43

Desde el inicio de la construccién, el comité
vigilarda que ésta se desarrolle conforme al
proyecto autorizado por parte de la autoridad

municipal, asi como el buen comportamiento
de los trabajadores de la construccion, en caso
de que estos ultimos no guarden el respeto,
ordeny honestidad, seran retirados de Puerto
San Rafael y siameritara el caso, entregados a
las autoridades correspondientes.

Articulo 44

Toda construccion debera estar bajo la direc-
cion, supervision y responsabilidad de un Inge-
niero o Arquitecto que cuente con la cédula
profesional correspondiente, expedida por la
autoridad competente para ello, debiendo dar
aviso, por escrito, a la administracion del
nombre del profesionista que realizara dichas
obras acompafiando a éste copia de la cédula
profesional correspondiente en los términos
del reglamento de construccion.

Articulo 45

Durante todo el proceso de la construccion,
sera indispensable que se encuentre a la vista
en todo momento la otorgada por CAD con
una lona de PVC, la cual contiene el nombre
del propietario, registro y nombre del director
Responsable de la Obra, numero oficial y
nimero de licencia de construccion. (60x90
cm minimo)
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Articulo 46

Alinicio de obra se debera colocar un tapial en
el perimetro del predio que debera de ser de
porlo menos 2.20 m de altura. El tapial debera
ser construido de madera, acero galvanizado
o0 malla ciclonica con mallasombray el color de
todos los tapiales deberan ser negros mate,
todo esto con la finalidad de tener mayor
control en el orden y limpieza de la obra.

Articulo 47

Es obligacion del propietario y/o responsable
de obra, asi como de los trabajadores que
laboren en la obra, permitir el acceso a los
representantes de la autoridad municipal para
inspeccionar sus avances; Las autoridades
municipales podran verificar las construccio-
nes en cualquier momento, sin previa autori-
zacion por parte del fraccionador.

Articulo 48

Al inicio de los trabajos se debera entregar al
comité un estudio fotografico en donde se
observen las colindancias. En caso de que exis-
tan comercios construidos colindantes el inte-
resado solicitara a los vecinos imagenes del
interior de los muros con la finalidad de coad-
yuvar en una posible controversia por las
ejecuciones de las obras .

Articulo 49

La Licencia municipal de construccion se
otorga por un ano calendario, sinimportar lo

anterior, el propietario estd obligado a
concluir la ejecucion de los trabajos al 100% al
menos al exterior (las 5 fachadas), asi como
las areas ajardinadas, en un plazo no mayor a
18 meses, sin derecho a renovacion.

En caso de que el plazo se cumpla, el comite
hara efectiva la fianza o garantia y colocara un
tapial que evite problemas sanitarios asi como
el mal aspecto de la<obra, mismo que sera
cobrado.

Articulo 50

La obra podrd contar con una caseta y/o
bodega para el almacenaje de materiales y
equipo. Esta sera de caracter provisional y
debera estar ubicada DENTRO del lote que se
esta desarrollando en la parte posterior del
predio.

Articulo 51

Es responsabilidad y obligacion del propieta-
rio, el asegurarse que los trabajadores que
laboren dentro de su predio, esté o no en
proceso de construccion, cuenten con la
debida seguridad social, asf como atender a
los mismos ante cualquier tipo de accidente
producido dentro de Puerto Refugio, liberan-
do de toda responsabilidad al fraccionador.
lgualmente, es obligacion del propietario, el
registrar y/o dar de alta a sus trabajadores de
manera oportuna en los sistemas de seguri-
dad de Puerto Refugio que en su caso sean
establecidos.

Articulo 52

Toda obra debera respetar el horario y los dias
de lunes a viernes de 8:00 a 18:00 y Sabados
de 8:00 a13:00 hrs. El propietario o encargado
de ejecutar la obra, deberd entregar copia de
identificacion de todo el personal que labore
para tal fin e informar las bajas o altas del
mismo al Comité.

Articulo 53

Durante la ejecucion de los trabajos, los traba-
jadores no pueden ingerir bebidas alcohdlicas
y sustancias o enervantes o que porten armas
de cualquier tipo dentro Puerto San Rafael.
Asimismo, los trabajadores no podran tomar
alimentos fuera del predio, y queda prohibido
prender fuego conlefia o carbén para el calen-
tamiento de alimentos o cualquier otro
motivo. Los trabajadores deberan presentar
buena conducta durante las horas de trabajo,
absteniéndose /de gritar y/o hacer sefiales
obscenas que molesten a las personas que
trabajan en Puerto San Rafael.

En el caso'de que se les sorprenda efectuando
una falta a lo dispuesto en el presente Regla-
mento, seran retirados y/o entregados a las
autoridades correspondientes

Articulo 54

Se permitira la estancia de un solo trabajador
para vigilar la construccion durante las noches,
quien debera ser identificado en la hoja de
registro de los trabajadores.

Articulo 55

Todo trabajador que se encuentre en obra
debera portar un chaleco de seguridad de
seguridad naranja y casco amarillo. El emplea-
do que acceda a Puerto San Rafael debera
portar un gafete de identificacion bajo el
disefio o indicaciones que el CAD disponga.

El empleado que no cuente con lo dispuesto
en este articulo no tendra acceso a Puerto San
Rafael.

Articulo 56

Los desechos solidos generados por las obras,
deberan ser separados de manera obligatoria
en dos grupos: organicos, que son todos
aquellos susceptibles de ser descompuestos
mediante la actividad metabdlica de microor-
ganismos, que se depositaran en un tambo
de 200L pintado en color verde, e inorganicos,
que son todos aquellos que no son suscepti-
bles de ser descompuestos mediante activi-
dad metabdlica de microorganismos, tales
como plastico, metales o vidrio; que se deposi-
taran en un tambo de 200L color gris.

En ambos casos los tambos deberan tener
perforaciones en el fondo con un didmetro de
2”7 para evitar la acumulacion de liquidos. Se
prohibe desechar materiales que contaminen
el suelo, tales como aceites, solventes, gasoli-
na u otro tipo de compuestos.



Articulo 57

Los tambos destinados para almacenar agua,
se deberan colocar el primer dia de trabajos,
pintados de color azul claro y con el letrero de
agua en un costado y estos deberan ser exclu-
sivos para este fin.

Articulo 58

Toda obra debera contar con un sanitario
portatil tipo sanirent que debera ser colocado
en la parte posterior del predio sin vista a la
calle, recordando que se calcula una letrina
por cada 20 trabajadores.

Articulo 59

Junto con el deslinde ya solicitado se entrega-
ran las acometidas de energfa eléctrica, agua
potable y telefonia, debidamente guiadas. Asf
como la descarga sanitaria (registro sanitario)
serad responsabilidad del constructor conser-
varlas en buen estado; cualquier reparacion
correra a cargo del mismo

Articulo 60

Queda estrictamente prohibido tomar agua
de la red general para el uso de actividades
constructivas, asi como, hacer uso del agua
potable de la toma que se localice a pie del
lote. Esta disposicion es de acuerdo con lo
dispuesto por el Articulo 29 seccion Il del
Reglamento para el uso eficiente del agua en
poblaciones del Estado de Querétaro

Articulo 61

Queda terminantemente prohibido el realizar
conexiones eléctricas a la infraestructura de
Puerto San Rafael para uso de equipos parala
construccién y/o equipamiento de - cada
proyecto. En caso de requerir energfa eléctrica
se deberd realizar contrato provisional ante la
CFE o utilizar equipos portatiles que operen
con combustible como gasolina o gas.

Articulo 62

Las construcciones deberan mantenerse
libres de desperdicios 0 sobrantesde material
de construccion. Durante todo /momento el
escombro debera permanecer dentro del lote,
solo se permitira el almacenamiento de
escombro o material en un predio adyacente
cuando se cuente con la autorizacion por
escrito tanto del duefio del predio como del
CAD y este lote debera ser cubierto de igual
manera con un tapial para cuidar la imagen de
Puerto San Rafael. No se podrd almacenar
mas de 5 metros cibicos de material y escom-
bro en cada predio autorizado y debera retirar-
se al menos una vez por semana.

Articulo 63

Durante la ejecucién de los trabajos, no se
permitira la obstruccion de vialidades 0 areas
comunes en Puerto San Rafael.

Articulo 64

Queda estrictamente prohibido el realizar
mezclas o revoltura de cualquier tipo de mate-
rial sobre banquetas, guarniciones o arroyo de
vialidad de Puerto San Rafael, para ellos se
debera destinar zonas especificas para dicho
trabajo al interior de cada lote.

Articulo 65

En caso de utilizarse concreto premezclado y
vaciado con camidn-bomba, se deberdn
tomar las previsiones necesarias para evitar
que  los desperdicios del mismo danen
banguetas, guarniciones o arroyos de vialida-
des; la reparacion de cualquier dafio causado
sera cubierta por el promotor o propietario y
debera ejecutar las reparaciones a que haya
lugar, conforme a las especificaciones que
indique el Comité. Se prohfbe depositar los
restos del concreto y/o lavar las tolvas dentro
de la Puerto Refugio.

Articulo 66

Una vez terminada la obra, el propietario
podra solicitar al CAD la devolucion de su
depésito de garantia. Para esto deberd de
contar con el visto bueno de terminacion

de obra asi como con una constancia de no
adeudo de cuotas de mantenimiento Puerto
San Rafael, ni de cargos pendientes de pago
por incumplimiento del presente reglamento.

Articulo 67

Si'la obra no cumpli¢ con lo establecido en la
licencia de construccion emitida por la autori-
dad municipal y/o con el Visto Bueno emitido

por el CAD, no serd devuelta la garantia,
asimismo, el CAD tendra la facultad de deter-
minar si se aplica algun cargo al depdsito en
garantfa por incumplimiento al presente regla-
mento, aun y cuando la autoridad municipal le
otorgue la terminacion de obra correspon-
diente.

Articulo 68

En todo momento, el CAD revisara que el
inmueble se encuentre concluido en su totali-
dady que en el exterior se encuentre todo en
orden, con las areas verdes habilitadas y en
buen aspecto, sin basura, sin escombro y sin
materiales, herramientas, equipo 0 insumos
de la construccion.

Articulo 69

El CAD se encuentra facultado para determi-
nar el monto de las sanciones econdmicas que
incurra el propietario del terreno y/o construc-
tor con motivo del incumplimiento del presen-
te reglamento. En caso de que el propietario
no cubra la cuota de la multa sefialada dentro
del periodo establecido porla notificacion, el

Articulo 70

CAD estara facultado para cobrarlo del fondo
de garantfa, el cual el propietario y/o construc-
tor tendra que ser subsanar la misma cantidad
aplicada de la multa para evitar la suspension
de la construccion.
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Articulo 71

Los propietarios que transmitan la propiedad
de alguno de sus inmuebles dentro de Puerto
San Rafael, quedaran obligados a proporcio-
narle al nuevo propietario, una copia del
presente ordenamiento.
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