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PODER EJECUTIVO

REGISTRO PUBLICO SAN PEDRO, COAHUILA a 14 DE AGOSTO DE 2018
vV I 8§ TO0O , para calificar la procedencia de la inscripcion del
documento al gue se refiere la hoja numero 166 , del libro de

Entradas 175, consistente en Escritura Publica numero 209 pasada ante
la fe del C. NOTARIO PUBLICO NO. &1 JUAN FRANCISCO WOO FAVELA de fecha
de 14 DE AGOSTO DE 2018 y que contiene un contrato de COMPRA VENTA gue
celebran los interesados:

ARTURO LAFUENTE FLORES
IMELDA QUISTIAN AMAYA
INFONAVIT

Con fundamento en lo dispuesto en la Fraccidn 1 del articulo 17 vy
56 de la Ley Reglamentaria del Registro Publico, es de resolverse y se
resuelve:

CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 17; FRACCION I, II, 41, 55 DE LA LEY
REGLAMENTARIA DEL REGISTRO PUBLICO DEL ESTADO DE COAHUILA Y TODA VEZ
QUE SE HA CALIFICADO DE POSITIVO PROCEDASE ~ A REALIZAR SU INSCRIPCION
DEFINITIVA DEL DOCUMENTO INGRESADO EN ESTABFICINA REGISTRAL MEDIANTE

Asi lo acordo y firméd el C. Director Registrador de la Oficina del
Registro Publico de S5AN PEDRO, COAHUILA C. LIC. ANA MARIA GOMEZ GARZA
en unidn del suscrito secretarioc C. MIGUEL MONREAL LOPEZ.

SECRETARIO C.DIRECTOR REGISTRADOR
DEL REGISTRO PUBLICO
5 L

DEL E57,
WO 45

£TARIA ;
635} UM 056‘

MIGUEL MONREAL LOPEZ

ABOGADO CALIFICADOR

MARCO GERARDO ESPARZA RAMIREZ
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“Todo documento que no sea pagado, sera cargado
en cuenta del depositante sin previo aviso.
Este depdsito no es vélido sin sello firma del caje;o."

M.

| 1 ‘,— s

Banco Mercantil del Norte, S.A.
Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Banorte

Sello de Caja

“Todo documento que no sea pagado, sera cargado
en cuenta del depositante sin previo aviso.

Este deposito no es valido sin sello firma del cajero.”
F.M.

agado, sera cargado

gsignnge sin previo aviso,

Este deposito no es valRiggh sello firma del cajero.”
v EM.



5/7/2018 . hitps:/fwww.pagafacil.gob.mx/bancomer/declarallineacaptura_sii.php

Administracion Central de Recaudacion

DATOS DEL CONTRIBUYENTE *-

FORMATO VALIDO HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
RFC:

FECHA DE EMISION: 5 DE JULIO DEL 2018
ARTURO LAFUENTE FLORES REGISTRO PUBLICO
Obs. (Tramites:1|M.Catastral:$260,604.88|M.Operacion:$582,000.00|Escritura:209/2018 Notario:JUAN FRANCISCO WOGQ FAVELA)

Folio EC759878614

ESTADO DE CUENTA DESGLOSE DE PAGO
Periodo Concepto Descripcion Hipocresia. Bajo. Total CENTROS

2018 1520123 COMPRA-VENTA 1 0 10,000 CRIMERGIALES BANGOS
2018 1578000 ARTICULO T8-A LHE 1 0 1,692 Contrtb‘:;g::t:: 8,241 8,241
2018 1530019 CEPROFIS INSCRIPCION ARTICULO 13y 14 1 0 5472 Importe Ceprofi: 5472 5472
2018 1500001 FOMENTO A LA EDUCACION ¥ SEGURIDAD 1 0 1398 importe Mensajeria: 0 ]
2018 1500002 IMPUESTO ADICIONAL 1 0 622 Importe incluyendo

Ceprofi y Mensajeria: 13,712 13,713

TOTAL A PAGAR: $ 8,241

Pago en Centros Comerciales tinicamente en el Estado de Coahuila

ARV

1575987861431122018008241006

{[\SORIANA @ 'merco o @‘m@ CED alsuper

Pago en Kioscos y Bancos

)
ny
7

1575987861418593275

| ez ‘felecomm
@ /:‘ Faemaien m.

Walmart ; q~ '
\

c CIED15645 S g

orwen:? m Bancomer SN g Scotiabank

Pago referenciado convenio 7373 &S t d Baramak DAV BOBIERNG DEGOANLIN A @ Bana mex
dntander

Transaccion 0742 pagaderos en Eslado de Coahuila é/ AFIRME
yay

Referencia 64414
JFEBANORTE

En caso de Efectuar su pago con cheque; expedirio a nombre de: Administracidn Fiscal General del Estado de Coahuila.

Si requiere un recibo o extravié su tickel de pago, puede oblenero en www.pagafacil.gob.mx en la opcidn: Imprimir Recibo de Page, colocando al nimero de folio, De lo eontrario acuda a la
Administracion Local de recaudacion,

Estimado Contribuyente usted podra oblener su comprobante fiscal digital (CFDI) al siguiente dia habil de haber efectuado su pago después de las 16:00 horas, en www.pagalacil.gob.mx.

De conformidad y con fundamento en el articulo 78 de |a ley de acceso a la Informacion Publica y de Proleccion de Dalos Personales para el Estado de Coshuila de Zaragoza, con domicilio en
Periférico Luis Echeverria 1560 Col. Guanajuato Oriente Edificio Torre Saltillo Planta Baja, es responsable del uso y proteccion de sus datos personales de acuerdo al Aviso de Privacidad gue se
encuentra publicada en el sitio www pagafacil. gab.mx.

Solo cuentahabientes Banamex Inbursa y Bancoppel &
> Transfer

Formato emitido en Internet






ESCRITURA NUMERO 209
(DOSCIENTOS NUEVE)
VOLUMEN DECIMO SEXTO
LIBRO PRIMERO

PUBLICA NUMERO (61) SESENTA Y UNO, EN EJERCICIO PARA ESTE
DISTRITO JUDICIAL DOY FE:

DE LOS SIGUIENTES ACTOS JURIDICOS

Il. EIl CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebran, de una parte, EL C.
ARTURO LAFUENTE FLORES, en lo sucesivo mencionado como “PARTE
COMPRADORA”, y, de otra, LA C.IMELDA QUISTIAN AMAYA, en lo sucesivo
la “PARTE VENDEDORA", con la concurrencia del INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES solo para efectos
de lo estipulado en la clausula segunda de este capitulo, en lo sucesivo
mencionado como “INFONAVIT”, representado por el sefior LICENCIADO
MARCOS GERARDO RIOS BARRON.

Il. CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA
HIPOTECARIA que celebran, por una parte, el “INFONAVIT”, representado
como ha quedado antes dicho, y, por otra parte, el sefior ARTURO LAFUENTE
FLORES, en lo sucesivo el “TRABAJADOR”, al tenor de los siguientes
antecedentes, declaraciones y
clausulas:

. CONTRATOS DE MANDATO que celebra el Trabajador con el
INFONAVIT, al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:

-~ ANTECEDENTES
PRIMERO. TITULO DE PROPIEDAD.- La parte VENDEDORA, es legitima

propietaria de la casa habitacion ubicada en:

CALLE JUAN N. ALVAREZ NUMERO 335 DE LA COLONIA VIVIENDA
POPULARES DE LA CIUDAD DE SAN PEDRO, COAHUILA, CONSTRUIDA
EN EL AREA 1 DEL LOTE 9 DE LA MANZANA 3 CON SUPERFICIE TOTAL

DE 170.00 (CIENTO SETENTA METROS CUADRADOS) Y LAS SIGUIENTES
1
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MEDIDAS Y COLINDANCIAS: AL NORTE MIDE 17.00 METROS CON
PEDRO MORALES GARCIA; AL SUR EN 17.00 METROS CON FRANCISCA
ALANIS RAMIREZ; AL ORIENTE MIDE 10.00 METROS CON AREAIl Y AL
PONIENTE EN 10.00 METROS CON CALLE JUAN N. ALVAREZ. -------------

DICHO INMUEBLE LO ADQUIRIO LA SENORA IMELDA QUISTIAN AMAYA,
MEDIANTE ESRITURA PUBLICA NUMERO 97 (NOVENTA Y SIETE) DE
FECHA 08 DE AGOSTO DEL 2017, OTORGADA ANTE LA FE DEL SENOR
LICENCIADO LIBRADO LLANES GOMEZ, TITULAR DE LA NOTARIA
PUBLICA NUMERO 1 DE LA CIUDAD DE SAN PEDRO, COAHUILA, EL
CUAL QUEDO INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
DE SAN PEDRO, COAHUILA.
POR ADQUISICION BAJO LA PARTIDA 23568, LIBRO 236, SECCION | DE
FECHA 07 DE NOVIEMBRE DE 2017; A NOMBRE DE LA C. IMELDA
QUISTIAN AMAYA -

POR SUBDIVISION.- BAJO LA PARTIDA 23977, LIBRO 240, SECCION | DE
FECHA 16 DE ENERO DE 2018

SEGUNDO.- CERTIFICADO DE EXISTENCIA .0 INEXISTENCIA DE
GRAVAMENES - Que la vivienda reporta _libre de gravamen, segun copia

certificada del certificado expedido por la oficina del registro puablico de la
propiedad de San Pedro, Coahuila que se anexa al presente marcado con el
numero que le corresponda dentro de su
orden.

TERCERO.- IMPUESTO PREDIAL Y DERECHOS POR SERVICIO DE AGUA.
Se encuentra al corriente en el pago de su impuesto predial, el cual tributa con
la Clave Catastral niimero 003-043-0161, y por lo que hace al pago de

servicios de agua no tiene

adeudo.

CUARTO.- AVALUO. Que se exhibe avalto comercial respecto de la vivienda
que es objeto de la presente operacién de compra-venta, misma que asciende
a la cantidad de $582,000.00 (QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL PESOS
00/100 M.N.), documento que se manda agregar al apéndice del protocolo de

la presente escritura.
QUINTO. REGIMEN PATRIMONIAL DEL MATRIMONIO.




DEDOR” LA C. IMELDA QUISTIAN AMAYA, manifiestan bajo
(esta/ ggﬂecw verdad estar soltera.--
1 3 &iﬁ-ﬁABAJADOR” el sefior ARTURO LAFUENTE FLORES, manifiesta
\ﬁ’r"gtesta de decir verdad estar soltero.---
SEXTO.- CONDICIONES GENERALES DE CONTRATACION DEL
INFONAVIT. En el Diario Oficial de la Federacion del 24 de abril de 2008,

se publicaron las “Condiciones Generales de Contratacion que ofrece el

Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores a
sus derechohabientes para el otorgamiento de créditos destinados a la
adquisicion de vivienda” (en lo sucesivo mencionadas como
“Condiciones Generales de Contratacion”).----
SEPTIMO REGLAS DE CREDITO. El Consejo de Administracion del

INFONAVIT, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 16, fraccion

IX, y 47 de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, expidio las vigentes “Reglas para el otorgamiento de
créditos a los trabajadores derechohabientes del Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores” (en adelante citadas como
“Reglas”), mismas que fueron publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion del 27 de febrero de 2013. Asimismo, diversas de estas
reglas han sido posteriormente modificadas por el mismo Consejo de
Administracion del INFONAVIT, segun las correspondientes resoluciones

modificatorias que también han sido publicadas en su oportunidad en el

Diario Oficial de la Federacion.
OCTAVO. FONDO DE PROTECCION DE PAGOS. Con fecha 18 de
septiembre de 2009 el INFONAVIT constituy6 el fideicomiso denominado
Fondo de Proteccion de Pagos, de conformidad con la sexta de las
Reglas antes citadas y los “Lineamientos que establecen las
caracteristicas, condiciones y modalidades que debera reunir la
cobertura de proteccién de pagos que, mediante un fondo, otorguen los
trabajadores que reciban crédito del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores” (en adelante citados como
“Lineamientos”) expedidos por su Consejo de Administracion. El contrato
de fideicomiso celebrado por el INFONAVIT, como fideicomitente, y

HSBC, Sociedad Anonima, Institucion de Banca Multiple, Grupo
3
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Financiero HSBC, como fiduciario, mediante el que se constituyo el
Fondo de Proteccion de Pagos, y los Lineamientos de mencion estan
publicados y son consultables en el sitio de internet del INFONAVIT
ubicado en la direccién electrénica www.infonavit.org.mx. - - - - = = ===-emev
e DECLARACIONES
|. Declara el “TRABAJADOR?”, bajo protesta de decir verdad en los

términos de ley:

a) Ha solicitado al INFONAVIT el otorgamiento de un crédito simple con
garantia hipotecaria para destinarlo a la adquisicion de una vivienda,
como consta en la solicitud de inscripcién de crédito. Se agrega al
apéndice de esta escritura, bajo la letra “A”, la solicitud de inscripcion de
crédito debidamente firmada por el

Trabajador.

b).- Acepta los términos y condiciones contenidos en las clausulas
OCTAVA, DECIMA SEGUNDA, DECIMA CUARTA, DECIMA SEPTIMA, DECIMA OCTAVA
Y VIGESIMA a VIGESIMA CUARTA, VIGESIMA SEXTA Y VIGESIMA SEPTIMA de las
Condiciones Generales de Contratacion que se refieren en el
antecedente de esta escritura, mismas que el INFONAVIT le propone, y
que tiene el interés y voluntad para celebrar y aceptarlas en el Contrato
de apertura de crédito simple con garantia hipotecaria mediante el que le
otorgara un crédito para el fin sefialado en la solicitud de inscripciéon de
credito; que sabe y comprende los alcances y efectos obligacionales de
las antedichas clausulas; se agrega al apéndice de esta escritura con la
letra “B”, debidamente firmado por el Trabajador, el Anexo “A”" del
contrato de crédito que se consigna en este instrumento, en el que acepta
y conviene en tener por reproducidas, como si a la letra se insertasen,

las mencionadas clausulas de las Condiciones Generales de

Contratacion antes referidas. --
c).- Conoce y comprende enteramente las clausulas SEGUNDA, TERCERA,
QUINTA, SEXTA, SEPTIMA, NOVENA, DECIMA, DECIMA PRIMERA, DECIMA
TERCERA, DECIMA QUINTA, DECIMA SEXTA, DECIMA NOVENA Y VIGESIMA OCTAVA

que el INFONAVIT le propone en este acto, las cuales tiene el interés y



ceptar como parte integrante del contrato de crédito que se

;zesle instrumento, mismas que constan en el Anexo “A” de
2

P .

ey ; : 5
_ﬁéchos gue se mencionan en el capitulo |l de las Condiciones

Dy a0 » . , .
Generales de Contratacion son ciertos en lo que a él conciernen y en

observancia a las mismas, bajo protesta de decir verdad, reitera que: (i)
Sabe que al obtener un crédito o recibir cualquier cantidad del
INFONAVIT, sin tener derecho a ello,b mediante engafo,
aprovechamiento de error, simulacién o sustitucion de persona, se
comete un delito; (i) La informacion, datos y documentacién
proporcionados al INFONAVIT, para obtener el crédito que ha solicitado,
son verdaderos y auténticos, manteniéndose a esta fecha como ciertos
los hechos manifestados en la solicitud de inscripcion de crédito
presentada ante el INFONAVIT y que no tiene conocimiento de ninguna
circunstancia diferente, hasta la fecha de firma de esta escritura, que
pudiera considerarse adversa al INFONAVIT y, por consiguiente, alterar
o modificar las condiciones de otorgamiento del crédito; (iii) A la fecha de
firma de la presente escritura, tiene relacion laboral vigente, que no esta
tramitando su jubilacién o pensiéon, que no presenta padecimientos de
forma manifiesta y prolongada o causados por enfermedades o riesgos
de trabajo que pudieran derivar en incapacidad total o parcial
permanente, que no esta tramitando estas ultimas incapacidades ante el
Instituto Mexicano del Seguro Social, y que tampoco esta tramitando,
ante la administradora de fondos para el retiro correspondiente, la
devolucion parcial o total del saldo de su cuenta individual del Sistema
de Ahorro para el Retiro; (iv) Escogio al perito valuador que realizé el
avaluo del inmueble objeto de esta escritura, de entre el listado que le
presenté el INFONAVIT para su elecciéon; y (v) No esta sujeto a
procedimiento de concurso civil o mercantil, ni ha sido declarado en
concurso civil o mercantil por resolucion judicial firme.- - - - = - = ~———eeeeev

e).- Ha recibido del INFONAVIT con anterioridad a este acto la Carta de
Condiciones Financieras Definitivas mediante la que éste le propone las

Condiciones Financieras Definitivas bajo las que le otorgara el crédito

5
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con la celebracion del Contrato de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria que se consigna en el presente instrumento; y que ha leido,
conoce y comprende, en todo su alcance, todas y cada una de las
Condiciones Financieras Definitivas antes referidas, las cuales acepta
integralmente para celebrar dicho contrato. Se agrega al apéndice de
esta escritura, bajo la letra “C”, debidamente firmada por el Trabajador,
la mencionada Carta de Condiciones Financieras Definitivas, la que en lo

sucesivo se identificara como Anexo “B” del contrato de crédito que se

consigna en este instrumento.- - - -
f).- En este acto exhibe el Aviso para Retencién de Descuentos,
debidamente firmado y sellado por su patron para constancia de su

recepcion, el cual, a pedido suyo, se agrega al apendice de esta

escritura bajo la letra “D"-- -

g).- Eligié libremente la vivienda objeto de esta escritura; que conoce el
estado fisico en que la vivienda se encuentra actualmente; que esta
conforme en recibir la propiedad y posesion de la misma vivienda en el
estado en que se encuentra; y que, en virtud de lo antes declarado, esta
conforme con el valor comercial de la vivienda que se ha determinado en
el avalto referido en el antecedente cuarto de esta escritura.- - - ---------
h).- El precio de la compraventa que se conviene en este instrumento es
el precio total que paga con el importe que dispone del crédito que el
INFONAVIT le otorga mediante el contrato de crédito que se consigna en
esta escritura, con el saldo total de su Subcuenta de Vivienda y, en su
caso, con su Ahorro Voluntario, y que la diferencia a cubrir o ya cubierta
del precio la paga o ha pagado directamente a la “PARTE VENDEDORA"
con dinero de su propio peculio, sin que, por lo tanto, haya pago adicional
alguno por cubrir a la “PARTE VENDEDORA".- - - = - = <= ccmmmmeeee e
i).- Sabe que la obligacion de responder por cualquier falla técnica, vicio
oculto, defecto o deterioro fisico que llegare a presentar la vivienda, sera
unica y exclusivamente del vendedor de la vivienda, y, por tanto, sabe
que en tal caso no le asistira derecho alguno para ejercer accién legal en
contra del INFONAVIT por esta causa, en virtud de que éste sélo le

otorga el crédito para adquirir una vivienda.- - - - - - - - -

6
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Asipfismo tiene el interés de: (i) mejorar la vivienda que adquiere
mediante la instalacion en la misma de diversas ecotecnologias; (ii)
adquirir dnicamente aquellas ecotecnologias que hayan sido
previamente autorizadas por el INFONAVIT; y (iii) comprar dichas
ecotecnologias soélo con los proveedores que tengan celebrados con el
propio INFONAVIT contratos de proveeduria para su suministro a
aquellos derechohabientes a quienes otorgue créditos para la adquisicion

de viviendas.---------

I).- Ha leido, conoce y comprende enteramente las vigentes Reglas a que
se hace referencia en el antecedente séptimo de este instrumento; que
sabe que, para recibir un crédito del INFONAVIT, requiere otorgar al
propio INFONAVIT una cobertura a través del Fondo de Proteccion de
Pagos referido en el antecedente octavo de esta escritura; y que tiene el
interés y voluntad de obligarse a realizar las aportaciones mensuales a
dicho Fondo de Proteccion de Pagos en los términos que se pactan

adelante en el Contrato de aperfura de crédito simple con garantia

hipotecaria.
m).- Conocen las vigentes Reglas que el Consejo de Administracion del
INFONAVIT determino, mediante su resolucion RCA-6101-10/17, emitida en su
sesion 799 celebrada el 24 de octubre de 2017, ---------========nmremmmrrmmnaaaee

Il. Declara el “INFONAVIT”:

a)-Que es un organismo de servicio social con personalidad juridica y
patrimonio propio, creado por la “Ley del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores” (en lo sucesivo “Ley del INFONAVIT"), entre
cuyos objetivos se encuentra administrar el Fondo Nacional de la Vivienda para
establecer y operar un sistema de financiamiento que le permita el otorgamiento
de créditos a sus derechohabientes destinados a la adquisicién, construccion,

reparacion, ampliacion o mejoramiento de vivienda, o al pago de pasivos

GOTEJADD



contraidos por alguno de los conceptos

anteriores.

b) En cumplimiento a sus fines, previstos en la fraccion Il (dos romano)
del articulo 3 (tres) de la Ley del INFONAVIT, y en consideracion a la
informacién, documentacion y declaraciones que le ha presentado el
Trabajador, ha declarado procedente el otorgamiento del crédito

solicitado por éste.

lll. Declaran conjuntamente el INFONAVIT y el Trabajador, para
efectos de lo dispuesto por el articulo 9 (nueve) de la “Ley de
Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito
Garantizado” y por la regla octava de las “Reglas Generales” emitidas
por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para la aplicacién de la
ley antes citada, publicadas en el Diario Oficial de la Federacién del 30

(treinta) de junio de 2003 (dos mil tres), que:

a)-No existid oferta vinculante del INFONAVIT antes de la celebracién de este

instrumento.

b)-El representante del INFONAVIT explicd al Trabajador los términos y
condiciones definitivas de las clausulas financieras, asi como las comisiones
aplicables y demas penas convencionales contenidas en este instrumento,
manifestando el Trabajador que dicha explicacién ha sido a su entera

satisfaccion.

c)-Han sido informados por el suscrito notario de que una copia simple de esta
escritura se encontrara a su disposicion en las oficinas de la notaria a mi
cargo, la cual les sera entregada después de los 15 (quince) dias naturales
siguientes a la firma de este instrumento.

Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan las
siguientes

CLAUSULAS:
CAPITULO PRIMERO

............ --DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA



GOAHUYILA, y que ha quedado descrito en el antecedente “PRIMERO”,

de~este instrumento, con la superficie, medidas y linderos que en el
mismo se indican, dandose aqui por reproducidos como si se insertasen

3 [aleffa s e

SEGUNDA. PRECIO. El precio convenido entre las partes por la presente
compraventa es la cantidad de $582,000.00 (QUINIENTOS OCHENTA Y
DOS MIL PESOS 00/100 M.N.), que la “PARTE COMPRADORA” paga a la
“PARTE VENDEDORA”" (i) con la suma de $471,650.58
(CUATROCIENTOS SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
PESOS 58/100 MONEDA NACIONAL), misma que el INFONAVIT,
conforme a las instrucciones de la “PARTE COMPRADORA”", se obliga a
entregar a la "PARTE VENDEDORA”", dentro de los 5 (cinco) dias habiles
siguientes a la fecha de firma de este instrumento, mediante el depésito
de dicha suma que el INFONAVIT realizara por transferencia electronica
de fondos, para abono en la cuenta de depdsito bancario de dinero a la
vista que la “PARTE VENDEDORA" sefiala en este acto y que identifica
con el numero de Clave Bancaria Estandarizada (CLABE)
002080701347898221 (CERO CERO DOS CERO OCHO CERO SIETE
CERO UNO TRES CUATRO SIETE OCHO NUEVE OCHO DOS DOS
UNO), de la que la “PARTE VENDEDORA" es titular en BANAMEX o
CITIBANK, Sociedad Anénima,(ii) con la suma de $110,047.82 (CIENTO
DIEZ MIL CUARENTA Y SIETE PESOS 82/100 MONEDA
NACIONAL),y, en su caso, (i) con la cantidad restante del precio que
entrega en este acto o entregd con anterioridad a la firma de esta
escritura a la misma “PARTE VENDEDORA", quien manifiesta recibir en
este acto o haber recibido con anterioridad a la fecha de firma de esta

escritura dicha cantidad restante del precio.- -

Enrazoén de que la "PARTE VENDEDORA" tiene un adeudo con el Fideicomiso

Registro Unico de Vivienda (en adelante “RUV"), por concepto de la Registro
9
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de la Vivienda y generacién de la Clave Unica de Vivienda motivo de esta
compraventa, la “PARTE VENDEDORA" autoriza e instruye al INFONAVIT de
manera expresa e irrevocable para que, con cargo a la parte del precio que
recibir del propio INFONAVIT segun lo estipulado en el parrafo anterior,
entregue al “RUV", en concepto de pago del adeudo arriba mencionado, la
cantidad de $301.60 (TRESCIENTOS UN PESOS 60/100 MONEDA
NACIONAL) que el INFONAVIT realizard por transferencia electrénica de
fondos, para abono en la cuenta de depésito bancario de dinero a la vista que
“RUV" senala en este acto y que identifica con el nimero de Clave Bancaria
Estandarizada (CLABE) 021180040540007817 (CERO DOS UNO UNO OCHO
CERO CERO CUATRO CERO CINCO CUATRO CERO CERO CERO SIETE
OCHO UNO SIETE), de la que de la que el “RUV” es titularen HSBC, Sociedad

Anonima.

La "PARTE VENDEDORA" asimismo acepta recibir, en concepto de pago del
precio de la compraventa y en el término antes indicado, las cantidades
dinerarias que se sefialan en el parrafo anterior, mediante el depdsito que el
INFONAVIT, realice de la misma en su cuenta bancaria que sefiala en esta
misma clausula.

Con base en lo estipulado en el parrafo primero de esta clausula, la “PARTE
VENDEDORA" manifiesta expresamente que se dara por recibida del precio en
el momento en que el INFONAVIT realicen la entrega de la suma a que se
refiere el parrafo primero antes citado, a su entera satisfaccién, por lo que otorga
desde ahora a la “PARTE COMPRADORA", mediante el presente instrumento,
el recibo mas amplio y eficaz que en derecho proceda por el precio total recibido
por esta compraventa, el cual declaran ambas partes que ha sido fijado de
comun acuerdo como el justo y verdadero. En virtud de lo antes estipulado, la
“PARTE VENDEDORA" reconoce que no le asiste ningun derecho para cobrar
a la "PARTE COMPRADORA" cantidad adicional alguna, por lo que no se
reserva  ningin derecho o accion en contra de esta

ultima.

La “PARTE COMPRADORA” y la “PARTE VENDEDORA" manifiestan
expresamente que, en razon de que estan de acuerdo sobre la cosa vendida
que es el inmueble objeto de este instrumento y el precio de la compraventa a
que se refiere el primer parrafo, este contrato es perfecto y, por tanto, las obliga
en sus términos.

10
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PRIMER ONTRATO DE APERTURA DE CREDITO. Por este acto,
el INFONAVIT, representado como ha quedado dicho en el proemio de esta

escritura, otorga al Trabajador un crédito simple por la cantidad que se
sefiala en la Carta de Condiciones Financieras Definitivas como el importe
del Crédito Otorgado, mismo que el Trabajador dispone en este acto de
conformidad con lo estipulado en la clausula quinta de las Condiciones
Generales de Contratacion referidas en el inciso b) de las declaraciones del
Trabajador de este instrumento y en la que también se estipulan, entre
otras, las condiciones financieras relativas al plazo del crédito, la
amortizacién, la tasa de interés ordinario y moratorio, actualizacion del

saldo del crédito, pagos anticipados, seguros y demas relativas del

crédito otorgado. - - -

El Trabajador manifiesta su voluntad de celebrar con el INFONAVIT el
contrato de crédito que se consigna en este instrumento, por lo que en este
acto, acepta expresamente: (i) Las clausulas CUARTA, OCTAVA, DECIMA
SEGUNDA, DECIMA CUARTA, DECIMA SEPTIMA, DECIMA OCTAVA Yy VIGESIMA a
VIGESIMA CUARTA, VIGESIMA SEXTA Y VIGESIMA SEPTIMA que se consignan en
el Apartado A del capitulo Il (tres romano) de las citadas Condiciones
Generales de Contratacion; (ii) Las clausulas SEGUNDA, TERCERA, QUINTA,
SEXTA, SEPTIMA, NOVENA, DECIMA, DECIMA PRIMERA, DECIMA TERCERA,
DECIMA QUINTA, DECIMA SEXTA, DECIMA NOVENA Yy VIGESIMA OCTAVA que el
INFONAVIT le propone en este acto; (i) Las Condiciones Financieras
Definitivas del Crédito a que se refiere el inciso e) de las declaraciones del
Trabajador formuladas en este instrumento; y (iv) La aplicacion de la Tasa
Anual de Interés Ordinario que corresponda, segun lo que se establece en

la Condiciones Financieras Definitivas del Crédito.- - - -

En virtud de lo anterior, el Trabajador y el INFONAVIT (i) convienen que las
cldusulas CUARTA, OCTAVA, DECIMA SEGUNDA, DECIMA CUARTA, DECIMA SEPTIMA,
DECIMA OCTAVA y VIGESIMA a VIGESIMA CUARTA, VIGESIMA SEXTA Y VIGESIMA

1
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SEPTIMA que se consignan en el Apartado A del capitulo Il (tres romano) de las
Condiciones Generales de la Contratacion del Crédito, se tengan por reproducidas
en esta clausula como si se insertaran a la letra y formen parte del contrato de
crédito que se consigna en este instrumento, por lo que acuerdan regirse por las
estipulaciones que se contienen en las antes citadas clausulas de las Condiciones
Generales de la Contratacion del Crédito; (i) convienen en regirse por las
clausulas SEGUNDA, TERCERA, QUINTA, SEXTA, SEPTIMA, NOVENA, DECIMA, DECIMA
PRIMERA, DECIMA TERCERA, DECIMA QUINTA, DECIMA SEXTA, DECIMA NOVENA y
VIGESIMA OCTAVA que se consignan en el Anexo “A" de este contrato de crédito;
y, asimismo, (i) reconocen que los Anexos “A" y “B” forman parte integrante del

referido contrato de crédito, por lo que reconocen los obligan en sus términos.- - -

SEGUNDA. CONSTITUCION DE HIPOTECA. El Trabajador, para garantizar el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que el Trabajador contrae
por virtud del presente Contrato, constituye hipoteca a horas que son las (17:00)
diecisiete horas del dia 17 (diecisiete) de Abril del afio 2018 (dos mil dieciocho), a
favor del INFONAVIT sobre el inmueble relacionado en el antecedente PRIMERO
de esta escritura, con la superficie, medidas y linderos ahi determinados, los

cuales se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen.-------

Esta hipoteca se constituye en primer lugar y grado de prelacion sobre el inmueble
aludido y comprende todo cuanto corresponde de hecho y por derecho al mismo
y deba considerarse inmovilizado en él, sin reserva ni limitacién alguna, y
especialmente todos los bienes y derechos a que se refieren los articulos 2896
(dos mil ochocientos noventa y seis) y 2897 (dos mil ochocientos noventa y siete)
del Cddigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos del Cédigo Civil del
Estado de COAHUILA, y, por lo tanto, se extiende a las accesiones naturales del
bien hipotecado, las mejoras y construcciones hechas o que se hagan en lo
sucesivo, los muebles incorporados permanentemente a él y que no puedan
separarse sin menoscabo de su valor, los nuevos pisos y construcciones que se
levanten sobre el mismo, las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse
el cumplimiento de las obligaciones garantizadas y, en general, todos los frutos
civiles, industriales y naturales que produzcan al momento de requerirse el
pago.

La hipoteca se constituye hasta por el importe en pesos del Crédito Otorgado

que se senala en la Carta de Condiciones Financieras Definitivas. - - - - - -

12
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g:j%:é Saldo de Capital, el pago de los gastos de cobranza extrajudicial y de
35 ' y costas en caso de juicio, el pago de los intereses ordinarios y
G%Z‘U}_\? ” se causen con motivo del presente Contrato, aunque éstos

Q‘*«ff -3 (tres) afios, por todo el tiempo de prescripcion de éstos, de acuerdo

Federal y su correlativo del Estado de COAHUILA, de lo que se tomara razén en

el Registro Publico de la Propiedad que corresponda, y el pago de los demas
accesorios que se causen en los términos de este contrato de apertura de crédito.

La hipoteca constituida subsistira mientras se encuentren insolutos el Saldo

de Capital, sus intereses o cualesquiera otras prestaciones a cargo del

Trabajador.

El INFONAVIT acepta la hipoteca en primer lugar constituida en su favor, misma que

estara en vigor conforme a lo convenido en esta

clausula.

Una vez cubiertos el Saldo de Capital y los demas adeudos en su totalidad, el

INFONAVIT autorizara la liberacion de la hipoteca.

TERCERA. CESION DE DERECHOS. El Trabajador otorga expresamente su
consentimiento al INFONAVIT para que en cualquier momento pueda ceder o
transmitir a una entidad financiera, por cualquier titulo juridico, parcial o
totalmente, los derechos y obligaciones derivados del presente contrato y su
garantia hipotecaria, en los términos de la legislacidn aplicable. Por lo anterior,
el Trabajador acepta desde ahora que, en caso de que el INFONAVIT ceda
parcialmente los derechos y obligaciones derivados de este contrato y su
garantia hipotecaria, el importe del Crédito Otorgado que el Trabajador dispone
en este acto podra quedar dividido en dos porciones, mismas que serian: (i) la
porcion “A" cuya titularidad conservara el INFONAVIT; y (i) la porcion “B" cuya
titularidad quedaria en la entidad financiera a la que ceda parcialmente los

derechos y obligaciones derivados de este contrato y su garantia hipotecaria.--—-

CUARTA. AUTORIZACION. El Trabajador ratifica la autorizaciéon que

previa, expresa e irrevocablemente otorgd al INFONAVIT y a la entidad

financiera a la que éste, en su caso, le ceda los derechos del Crédito

Otorgado, para que soliciten a las sociedades de informacion crediticia

nacionales que consideren necesarias, toda la informacién relativa a su
13

GOTEJADO



historial crediticio. De igual manera, el INFONAVIT y la entidad financiera a
la que éste, en su caso, le ceda los derechos del Crédito Otorgado, quedan
autorizadas para realizar revisiones perioédicas y proporcionar informacion a
dichas sociedades que consideren necesarias sobre el historial crediticio del
Trabajador, en términos de la Ley para Regular las Sociedades de
Informacién Crediticia. Dicha autorizacion estara vigente cuando menos
durante tres anos, contados a partir de la fecha de firma esta escritura o en
tanto exista una relacion juridica con INFONAVIT y con la entidad financiera
a la que, en su caso, el INFONAVIT le ceda los derechos del Crédito
Otorgado. El Trabajador manifiesta que conoce plenamente la naturaleza,
alcance y sus consecuencias de la informacién crediticia que el INFONAVIT
y la entidad financiera solicitaran en forma periddica a las sociedades de

informacion crediticia nacionales para su analisis financiero y crediticio.- - -

Asimismo, el Trabajador autoriza al INFONAVIT y a la entidad financiera a la
que, en su caso, éste ceda los derechos del Crédito Otorgado a proporcionar
datos e informacion del Trabajador a instituciones o empresas para su
divulgacién, reproduccion, explotacion, incluyendo la comercializacion de otros
productos o servicios, y, en su caso, a cualquier otro organismo o proveedor de
servicios que tenga relacion con la presente operacion. Se agrega al apéndice

de esta escritura, bajo |a letra “E”, las autorizaciones antes sefaladas. --——---——

5 CAPITULO TERCERO
DEL CONTRATO DE MANDATO -- - - -

UNICA. MANDATO. El Trabajador en este mismo acto, como mandante, celebra
con el INFONAVIT, como mandatario, un contrato de mandato sin representacién
para que, por cuenta suya, entregue las aportaciones mensuales a que, mediante

este mismo instrumento, se ha obligado a realizar al Fondo de Proteccién de

Pagos referido en el antecedente séptimo de esta escritura.

El INFONAVIT acepta el mandato que el Trabajador le otorga en esta clausula.

CAPITULO CUARTO
............... DE LAS CLAUSULAS GENERALES

PRIMERA. DOMICILIOS. Para todo lo relacionado con el cumplimiento de las

obligaciones pactadas en los actos juridicos otorgados en este instrumento y para

toda clase de avisos y notificaciones que deban hacerse las partes entre si, asi
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aso _de emplazamientos o notificaciones judiciales a las partes,

n senalar los siguientes domicilios:

El INFONAVIT: Barranca del Muerto 280, Colonia Guadalupe Inn, Delegacién
Alvaro Obregon, 01029 Mexico, Distrito

Federal.

La “PARTE VENDEDORA™ CALLE BERLANGA NUMERO 40 DE LA
COLONIA BARRIO DE SALTILLO DE LA CIUDAD DE SAN PEDRO,
COAHUILA - - == === ==

SEGUNDA.TiITULOS DE LAS CLAUSULAS. Los titulos de las clausulas que
aparecen en el presente instrumento y de las clausulas que se consignan en el
Anexo “A” de este contrato, se han puesto con el exclusivo propdsito de facilitar
su lectura y, por lo tanto, no definen ni limitan el contenido de las mismas. Para
efectos de interpretacion de cada clausula, las partes deberan atenerse
exclusivamente a su contenido y de ninguna manera a su titulo. Asimismo, todas
las referencias que las Condiciones Generales de Contratacion hacen a este
instrumento y a esta escritura publica, deberdan entenderse referidas

invariablemente a este instrumento y al Anexo “A” del contrato de crédito, segun

corresponda.- - - - === - -

TERCERA. MANIFESTACION DE VOLUNTAD. Las partes manifiestan que en
la celebracion de los actos que se consignan en este instrumento, no existe

error, dolo, mala fe, violencia, ni lesién y que lo otorgan con plena capacidad

legal.

CUARTA. JURISDICCION. Para todo lo relacionado con el cumplimiento y la
interpretacion de los actos juridicos contenidos en el presente instrumento, las
partes expresamente convienen en someterse a la jurisdiccion de los tribunales
competentes en el Distrito Federal o a la de los tribunales competentes en el
lugar en donde se ubique el inmueble objeto de esta escritura, a eleccion de la
parte actora, por lo que las partes renuncian a la jurisdiccién de cualquier otro
tribunal que, por razén de su domicilio presente o futuro, del lugar de celebracion
de este instrumento o de su nacionalidad pudiera corresponderles.----==-==-=----

COTEJADC



QUINTA.- La parte compradora “TRABAJADOR" se obliga a pagar todos los
gastos y derechos por la celebracion de la presente compraventa; con excepcion
del impuesto sobre la renta que es a cargo de la parte VEDEDORA; quien
manifestd que no se causa el mismo porque bajo protesta de decir verdad he
habitado la casa habitacién que ahora enajeno desde hace mas de 5 (cinco) afios,
segun lo estipulado en la Fraccién XIX Inciso A del Articulo 93, de la Ley de
Impuesto Sobre la Renta, segun publicaciéon del dia once de Diciembre del afio
2013, en el Diario Oficial de la Federacién. Igualmente con la protesta de ley la
vendedora declara que tampoco en este afo calendario ha enajenado otra casa
habitacién. El Suscrito Notario da fe que este acto Juridico por lo manifestado por
el vendedor, se ubica en la hipétesis del Articulo 193 Fraccion XIX de la Ley del

Impuesto Sobre la Renta razén por la cual el ingreso obtenido por esta

enajenacion esta exenta del Impuesto Sobre la Renta.-

- PERSONALIDAD

a).- El sefior LICENCIADO MARCOS GERARDO RIOS BARRON, acredita la
legal existencia de su representado “EL INFONAVIT”, asi como el caracter con el

que comparece a la firma de este instrumento, con el siguiente documento. -------

Primer Testimonio de la Escritura Publica numero Treinta y cuatro mil seiscientos
ochenta y tres, del Volumen ochocientos trece, de fecha 17 (diecisiete) de Enero
del afio 2017 (dos mil diecisiete), pasada ante la Fe del Licenciado ALFREDO
CASO VELAZQUEZ, el cual contiene PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS, CON TODAS LAS FACULTADES GENERALES Y ESPECIALES .-
-------------- GENERALES == - -« s mmm e e e e e
El sefior LICENCIADO MARCOS GERARDO RIOS BARRON, manifiesta por
generales ser: mexicana por nacimiento, mayor de edad, de estado civil soltero,
de profesion indicada, originario de la ciudad de Torredn, Coahuila, donde nacio
el dia 2 (dos) de Diciembre de 1982 (mil novecientos ochenta y dos), con
Registro Federal de Contn’buyentes RIBM821202TPA, con domicilio
convencional en Calzada Colén numero 280 doscientos ochenta Norte, al

corriente en pago de impuesto sobre |a renta sin justificarme esta circunstancia.

C. ARTURO LAFUENTE FLORES, mexicano, soltero, mayor de edad,
empleado, originario de San Pedro, Coahuila, donde nacié el dia 12 (doce) de
Septiembre de 1978 (mil novecientos setenta y ocho), quien sefiala el domicilio
que desde hoy habitara ubicado en CALLE JUAN N, ALVAREZ NUMERO 335

DE LA COLONIA VIVIENDAS POPULARES DE LA CIUDAD DE SAN PEDRO,
16



de 1971 (mil novecientos setenta y uno), con domicilio en CALLE JUAN N.
ALVAREZ NUMERO 335 DE LA COLONIA VIVIENDAS POPULARES DE LA
CIUDAD DE SAN PEDRO, COAHUILA, identificandose con credencial para

votar con fotografia con nimero 1100019482983.- -- - - - --

AVISO DE PRIVACIDAD

Para observar las disposiciones de la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de los Particulares y de la Ley de Acceso a la Informacién Publica y Proteccion de Datos
Personales para el Estado de Coahuila que, en su caso, apliquen a los notarios publicos, hago
de su conocimiento el siguiente AVISO DE PRIVACIDAD:

|. Todas las personas que comparecen ante el Notario Publico a celebrar un acto juridico por
disposicion legal deberan proporcionar sus nombres, apellidos, edad, lugar de nacimiento, estado
civil, nacionalidad, profesion, ocupacion, Registro Federal de Contribuyente, Cédula Unica de
Registro de Poblacion, su identificacion oficial con fotografia; y, en su caso, su condicion

migratoria.

También, segun el acto de que se trate, deberan de proporcionar su correo electronico, nimero
telefonico, antecedentes de propiedad de bienes muebles e inmuebles, créditos, ingresos,
numeros de cuentas bancarias, activos, pasivos; asi como los datos personales de su cényuge,
hijos, padres, herederos, legatarios y beneficiarios.

En los negocios juridicos en los que participen personas morales se deberan de proporcionar la
denominacion o razén social, el domicilio, el nombre de los socios, el monto del capital social, los

nombres de los administradores, el Registro Federal de Contribuyente; asi como los demas datos

que el acto requiera.-—-—-

Ademas, estan obligados legalmente a exhibir los documentos originales o en copia certificada,

relativos a los datos antes sefialados que se requieran de conformidad con las leyes aplicables

al acto que se pretenda celebrar.

Il. Los datos personales que recabamos son para satisfacer los requisitos establecidos en las
leyes, reglamentos, criterios jurisprudenciales y doctrinales para la existencia, validez y
obligatoriedad de los actos que se celebren en la Notaria Publica; asi como aquella informacion

y documentacién que una de las partes celebrantes exija de la otra.

Ill. Por disposicién legal el tratamiento de los datos personales que recabamos es el siguiente: --

Se asientan en los documentos notariales que pueden ser las escrituras publicas que forman

parte del protocolo, o en actas fuera de protocolo.-—--
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El protocolo de los notarios publicos esta constituido por las hojas sueltas en las cuales se
asientan las escrituras; los libros formados con las hojas sueltas; el apéndice que se forma con
copias de la documentacion proporcionada relativa a cada una de las escrituras.--—---—-—--—--- -

De las escrituras publicas se expiden los testimonios que se entregan a las partes a que
legalmente les correspondan, y, en su caso, copias certificadas a la otra parte y segun se requiera
legalmente, a los Registros Publicos de la Propiedad y a otras dependencias de los gobiernos
municipal, estatal y federal ----

Por ultimo periddicamente se envian todos los elementos que conforman el protocolo a la

Direccién de Notarias del Estado de Coahuila de Zaragoza.

Respecto a las actas fuera de protocolo el original se entrega al solicitante y, en su caso, otro

tanto o una copia a la otra parte, la notaria publica conserva otra en su archivo y se envia una

copia a la Direccion de Notarias del Estado de Coahuila de Zaragoza.

V. Por disposicion legal una vez elaborados y firmados los documentos notariales no pueden
modificarse los datos personales, ni restringirse la circulacién de los testimonios y actos fuera de
protocolo; porque, segun el caso, se referirdn a las partes de un contrato privado, social o
administrativo; o bien seran necesarios para el desarrollo del acto de que se trate, o para proteger

los intereses de las partes, o para cumplir con las obligaciones contraidas en dichos documentos.-

No obstante lo anterior, ponemos a su disposicion el siguiente teléfono y correo electrénico para
cualquier aclaracion o duda: Tel.: (871) 722-67-85, E-mail: notariana@hotmail.com.--------=e=-eeux

........................ CERTIFICACION NOTARIAL
YO, EL NOTARIO, CERTIFICO: ---

1 a)SE PREVINO A “LA PARTE COMPRADORA” Y/O “EL TRABAJADOR”
DE LA OBLIGACION DE INSCRIBIR EL PRIMER TESTIMONIO QUE DE
ESTA ESCRITURA SE EXPIDA EN EL REGISTRO PUBLICO DEL DISTRITO
A QUE CORRESPONDA, PARA QUE SURTAN SUS EFECTOS LEGALES
CONTRA TERCEROS, UNICAMENTE POR LO QUE SE REFIERE A LOS
ACTOS JURIDICOS CONTENIDOS EN LOS CAPITULOS PRIMERO Y
SEGUNDO DEL PRESENTE INSTRUMENTO; YA QUE “EL INFONAVIT” A
SOLICITUD MEDIANTE OFICIO QUE LOS ACTOS JURIDICOS
CONTENIDOS EN EL CAPITULO TERCERO, TITULADO “DEL
OTORGAMIENTO DE PODER Y CONTRATO DE MANDATO” NO SE
INSCRIBAN EN LA DEPENDENCIA ANTES SENALADA.

a).- la verdad de los actos.

b).- que se identificaron los comparecientes a quienes concepto legalmente
capacitados para la celebracion del mismo, y quienes me afirman bajo protesta

de decir verdad, que la representacion con que se ostenta en este acto, no les
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v revocada ni sus poderes o facultades limitadas a |la

e lo relacionado o inserto en el presente instrumento publico, concuerda fiel
y exactamente con sus originales a los cuales me

remito.

d) Que en las clausulas generales de este instrumento no se incluyen gastos o
comisiones a cargo del Trabajador que deberian haberse incluido en las clausulas
financieras en el contrato de crédito simple consignado en este

instrumento.

f) Que, por las declaraciones de las partes contenidas en el capitulo respectivo de este
instrumento, el representante del INFONAVIT explicé al Trabajador los términos y
condiciones definitivos de las clausulas financieras, asi como las comisiones
aplicables y demas penas convencionales pactadas en las

mismas.

g) Que, por las declaraciones del representante del INFONAVIT y el Trabajador,
contenidas en el capitulo respectivo de este instrumento, no existié oferta vinculante
previa a la celebracion del contrato de crédito simple consignado en el presente

instrumento.

z) Que me identifiqué como notario ante los otorgantes; que me cercioré de su
identidad con su Credencial para Votar con Fotografia; que les hice saber el derecho
que tienen de leer personalmente la presente escritura y, especialmente, el derecho
que tiene el Trabajador de leer las Condiciones Generales de Contratacion, la Carta
de Condiciones Financieras Definitivas y la Tabla de Tasas de Interés Ordinario,
quienes asi lo hicieron; que asimismo les expliqué su contenido; y que los ilustré
acerca del valor, consecuencias y alcances legales de este instrumento, de las
Condiciones Generales de Contratacion, de la Carta de Condiciones Financieras
Definitivas y de la Tabla de Tasas de Interés Ordinario, por lo que, advertidos de las
penas en que incurren los que declaran con falsedad, manifestaron su comprension y
conformidad plena con los mismos, estampando todos los comparecientes al calce su
firma.- Autorizo acto continuo a la firma de los comparecientes.- DOY FE.- C.
ARTURO LAFUENTE FLORES.- FIRMA ILEGIBLE.- RUBRICA.- C. IMELDA
QUISTIAN AMAYA.- FIRMA ILEGIBLE.- RUBRICA.- LIC. MARCOS GERARDO
RIOS BARRON Apoderado Juridico INFONAVIT.- FIRMA ILEGIBLE.-
RUBRICA .- PASO ANTE Mi.- LICENCIADO JUAN FRANCISCO WOO FAVELA
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 61.- FIRMA ILEGIBLE.-

19
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RUBRICA Y SELLO DE AUTORIZAR DEL NOTARIO.
AUTORIZACION

Hoy dia 17 (diecisiete) del mes de Abril del afio 2018 (dos mil dieciocho), en la
ciudad de Torreén Distrito de Torredn, Estado de Coahuila de Zaragoza, México,
AUTORIZO PROVISIONALMENTE, con firma y sello la Escritura que antecede, la
cual dejo agregada al apéndice de mi Protocolo, bajo el nimero que le corresponda.
DOY FE.- LICENCIADO JUAN FRANCISCO WOO FAVELA.- TITULAR DE LA
NOTARIA PUBLICA NUMERO 61.- FIRMA ILEGIBLE.- RUBRICA.- Y SELLO DE
AUTORIZAR DEL NOTARIO.

------------------ AUTORIZACION DEFINITIVA =« - =« s e mmmmmmameme -
EN LA CIUDAD DE TORREON, COAHUILA, SIENDO LOS 11 (ONCE) DIAS DEL
MES DE JULIO DEL ANO 2018 (DOS MIL DIECIOCHO), EN QUE SE PAGARON
LOS IMPUESTOS Y DERECHOS QUE CAUSA EL CONTRATO CONTENIDO EN
EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO POR LOS COMPARECIENTES
OBLIGADOS A ELLO, ASi COMO EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE
ADQUISICION DE INMUEBLES, EL CUAL AGREGO EN COPIA AL APENDICE
DEL PROTOCOLO CORRESPONDIENTE A ESTA ESCRITURA Y MARCADO
CON EL NUMERO CORRESPONDIENTE, PARA FORMAR PARTE DE LA MISMA
Y DE LOS TESTIMONIOS QUE DE ELLA SE EXPIDAN, "AUTORIZO
DEFINITIVAMENTE" CON MI FIRMA Y SELLO LA ESCRITURA QUE
ANTECEDE.- DOY FE.- LICENCIADO JUAN FRANCISCO WOO FAVELA.-
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 61.- FIRMA ILEGIBLE.-
RUBRICA Y SELLO DE AUTORIZAR DEL NOTARIO.- - == === ssmnemnnann-
ES PRIMER TESTIMONIO FIELMENTE SACADO DE SU ORIGINAL QUE OBRA
EN EL PROTOCOLO A MI CARGO MARCADO CON EL NUMERO 209
(DOSCIENTOS NUEVE), DEL VOLUMEN DECIMO SEXTO,
CORRESPONDIENTE AL ANO 2018 (DOS MIL DIECIOCHO), VA EN 20 (VEINTE)
FOJAS UTILES DEBIDAMENTE COTEJADAS, SELLADAS Y FIRMADAS DE
CONFORMIDAD CON LA LEY, SE EXPIDE PARA USOS DE LA PARTE
INTERESADA.- EN LA CIUDAD DE TORREON, COAHUILA, A LOS 11 (ONCE)

Tt -
DlA EB'PE,\JULIO DEL ANO 2018 (DOS MIL DIECIOCHO).- DOY FE.- - -

% (o}
o QL\b-P JBUC,, o

' PRESENTE DOCUMENTO FUE RECIBIDO, EN ESTA FICINA UBICADAEN LA

R
CIUDAD DE /s PEDRO, COMHUILA ALAS HRS. ooafsé:?%&
ELDIA 6105 N DEL20_{ df Y SE INSCRIBIO ¢sTADOg ;ﬂr
ELDIA 510 DEL20 /& BAJQLAPARTIDA
> G‘ FIBRO: 2o SECE. X . G
PART|DA JO___LIBRO 90 SECC. Tn-*__s.c.
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NO: AREA i DEL LOTE 8 DE LA MANZANA 3, DE LA COLONIA
VIVIENDAS POPULARES DE SAN PEDRO COAHUILA,
UPERFICIE: 170.00 M2
PIETARIC: LATUENTE ELORES ARTURO
AV .SAN LUIS
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PREDICS URBANGS

auperficla, medidas y colindane

poincids con el plano catesiral due obra en los archivos de esta
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REGISTRO PUBLICO EXY §
e
: ’ / D 09-320‘
N T Wl oE 1,
EL ( LAW T4 Ny LIC. ANA MARIA GOMEZ GARZA, ™DBRECTOR(A)

REGISTRADOR (A DBIMWZPGTSTRO PUBLICO DE SAN PEDRO DEL ESTADO DE COAHUILA
DE ZARAGOZA. - i

[ 4

CERTIFICA .- | W 2L A0

QUE BAJO LA PARTIDA 23568, LIBRO 236, SECCION 1, DE FEbHA 07 DE
NOVIEMBRE DEL 2017 EN RELACION CON' LA PARTIDA 23877, LIBRO 240, SECCION
I DE FECHA 17 DE-ENERO DEL' 2018 //,/'

SE ENCUENTRA INSCRITO EN FAVOR Y DOMINIO DE: IMELDA QUISTIAN AMAYA

. ‘BIENr INMUEBLE - e : :
EL SIGUIENEE?BIEN:INﬁéﬁiQh__ e //// e e
1.-AREA 1 DEL LOTE @, DE LA MANZANA 3, DE LA COLONIA VIVIENDAS POPULARES
DE ESTA CIUDAD Pl :
SUPERFICIE : 170.00. METROS CUADRADQOS
CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS -
AL NORTE MIDE 17.00 METROS. COLINDA.CON PEDRO MORALES GARCIA
AL SUR MIDE 17.00 METROS COLINDA CON FRANCISCA ALANIS RAMIREZ

AL ORIENTE MIDE 10.00 METROS COLINDA CON AREA IT
AL PONIENTE MIDE 10.00 METROS COLINDA CON CALLE JUAN N. ALVAREZ

D === _ s
A LA FECHA, LA REFERIDA' PROPIEDAD REPORTA : NINGUN GRAVAMEN

ANOTACION MARGINAL: & . . - - '

1.— AVISO PRE-PREVENTIVO @QUE -CONTIENE CONTRATO DE COMPRA VENTA Y
CONTRATO DE APERTURA™ DE CREDITO - SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA.
COMPRADOR/TRABAJADOR: ARTURC LAFUENTE FLORES

VENDEDOR: IMELDA QUISTIAN-AMAYA

INFOANVIT - -

REP. LIC. MARCOS GERARDO RIOS BARRON

SOLICITADO POR : LIC. JUAN FRANCISCO WOO FAVE

EL DIA : 13 DE ABRIL DEL 2018,

A SOLICITUD DE LA PARTE INTERESADA Y PARA LOS USOS QUE AL MISMO
CONVENGAN, SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION EN LA DAD DE SAN PEDRO
COAHUILA, A LOS 16 DIAS DEL MES DE ABRIL DEL 2018 DOY FE.

EL(LA) C. SECKETARYO(A) OFICINA EL(LA) C. DIRECTOR(A) REGISTRADOR(A)
il BB GISTRO PUBLICO DE SAN PEDRO
el 00
55‘ Hb&."o/{‘
| = £ s LQ;‘,:

ELABORO : MARIA DEL-CRRMEN ?FEE%'NF@_f*#““'
' g %I’ ,&; ‘?5 3






OFICIO N°2138/2018

DPTO. ADMVO. .+

FOLIO: 17463 f o
Torreon Coahuila de Zaragoza a 28 de juniode 2018 ;, = _._;;‘),:

C. Arturo Lafuente Flores
Juan N. Alvarez N°© 335
San Pedro, Coahuila de Zaragoza

En respuesta a su solicitud de fecha 28 de junio de 2018 sin numero de referencia
Ie proporcionc el valor catastral relacionado con bien inmueble que a continuacion detallamos:

MUNICIPIO: San Pedro, Coahuila de Zaragoza
UBICACION PREDIC: Juan N. Alvarez N° 335
CLAVE CATASTRAL: 033-003-043-016
PROPIETARIO: C. Arturo Lafuente Flores
TRASLADO DE DOMINIO: Escritura N° 200
FECHA DE TRASLADG: 17-abr-18
SUPERFICIE TERRENG M2 VALOR POR METRO VALOR TERRENO:
S1 170.00000 $92.91 $15,794.70
S2 0.000 $0.00 $0.00
% DEMERITO S} 0.00% - $0.00
% DEMERITO S2 0.00% - $0.00
VALOR $15,794.70
SUPERFICIE CONSTRUIDA M*! VALOR POR METRO |VALOR CONSTRUCCIONS
115.830 $2,113.53 $244,810.18
0.00 $0.00 $0.00
0.00 $0.00 $0.00
% DEMERITO 0.00% - £0.00
% DEMERITO 0.00% - $0.00
% DEMERITO 0.00% 4 $0.00
VALOR $244,81¢.18
VALOR CATASTRAL DEL PREDIO = $260,604.88

El presente avaliic cuenis con una vigencia de 2 meses a partir de la fecha deelaboracién

LiC. CLAUDIA

C.C.P. Archivo/

INSTITUTO COARUILENSE pEL CATASTRO Y LA INEORIMAC

2 Fifoes Regicnel Torrad iFue
Blvd. Diagonal Fetorma y Atovac 2455 Col Moclezuma 27550 Topecn Sy onea iruerte,
¥ 5 Cg szuma 27030 Tabeo onos: (87197167378 C h '_'E
otleliahula gok mx a& &E[ a
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% IGOBIERNO DEL ESTADO DE COAHUILA
SECRETARIA DE FINANZAS

NSTITUTO COAHUILENSE DE CATASTRO

LA INFORMACION TERRITORIAL

FORMA FARA EL PAGD U2 SE

MUNICIPIO DE

AN PAIRO COABUILA

1Gi0S CATASTRA

TRAVITE )"

r Vo = M
| COERA LA | Ne 7163
DATOS GENERALES '
. . CLAVE CATASTRAL aoucmmi're F . d . ;
i 033~ 003-043-016 WOO PAVELA JUAR FRANCISCO N.P 61 .
: - : PROPIETARID
LAFUENTE FLORES ARTURO
] . _
{UEICACION VI5 iGMBRE DEL PREDID .
i . ey
; . ore - 9 Mz 3 COL. VIVIENDA POPULARES AREA 1
! =1 = 5
::sumrs“ % ) 3 LOCALIDAD O COLONIA i 1. j
i ' 4
(- . - 170.00 M2 SAN PEDRO GOAH. )
] B 2 A gac s = e
o T R SEnuios CATASTRALES i A
el {\ CALIFICACION DE ESCRITURAS 525,00
: CERTIFICACION DE PLANOS 141.00
] 3 e % ;
i CERTIFICACION CATAST ]
: . : ) e
; : DATOS TRASLADO DE DOMINIO $ sl
. VALOR CATASTRAL1.8 ALMIGAR ., s — 469.00
bl = - - T
£ L APEQ 'Y DESLINDE Sl $ 399 SN 5
~ GTROS (ESPECIFICAR) . Is gt
; @ . = | i
b SELLG Y SHiA DE PAGASO I TOTAL A PAGRSE 1$ 1,035.00
e : —
i\ H
: /! TORREON, CCAHUILAA 28 DE C6 2058
\ !_J o 5 ==
jf‘/ 1] “\‘ .
’ i . |
! SAGUESE EN LA .
| TESORERIA MUNICIZAL i 2 RS
E CORRESSONDIENTE } ' 3
LY ~ o WSTITUTC COAHUILENSE DEL CATASTRO ¥ LA BFARMACION TERRITORIAL. 210
- = - "f.! . - .






'CARTA DE INSTRUCCION NOTARIAL

- PARA COM

PRAR UNA VIVIENDA

Nombre Notario : WOO FAVELA JUAN FRANCISCO
Niimero Notaria : 61
Pres ente

Solicitamos a usted otorgue escritura publica en su protocolo en la que se consigne(n) el (los) contrato(s) de apertura de crédito slmpla con garantla
hipotecaria, cuyas caracterlsticas deben ser las que a continuacién se indican:

Modelo de escritura 501.62.204
01

Addendum

N.S.S. del Titular }29978357?5

Nombre del Titular

" |LAFUENTE FLORES ARTURO

Nombre del Vendedor

Beneficiarios de Pago

QUISTIAN AMAYA IMELDA
./ |GUISTIAN AMAYA IMELDA _

Vendedor

FIDEICOMISQ REGISTROUNI 6/ DE VIVIENDA /

Domicilio del inmueble objeto de la garantia hipotecaria

CALL
POPULARES" C.P: 27804, SAN.PEDRO, COAHUILA

UAN N_ALVAREZ 335 MZ 3 LT AREA 1 DEL LT

LT
8, COLONIA VIVIENDA

CLABE de la cuenta de depésito beneficiario de pago

v

Pago con dinero de su propio peculio $110,047.82
Precio de compra-venta 31 $562,000.00
Pago parcial del precio de compra-venta $471,650.658

/'|002080701347898221

iizmbre del banco depositario / |BANAMEX o CrTIBANK
Pago de la CUV $301.60

f./ :
CLABE de la cuenta de depdsito de la parte acreedora 021180040540007.84 %
Nombre del banco depositario / HSBC pel Eoa e 1,{&’; e
Namero de Crédito del Titular 0518067880 i——
Importe garantizado con la hipoleca en PESOS $552,809, 4

‘w‘ ¥
s x o b B \‘-””1’" PR RED

Los antecedentss, declaraciones y clausulas de los contratos deben
aprobadas y a las directrices establecidas por el INFONAVIT y asimis
con lo eslipulado en el Contrato de Prestacién de Servicios y sus a

El Notario deberé agregar al apéndice de la escritura los documento: qug %égﬁélw
INFONAVIT a sus, damgohablen_tgg_
‘org.mx /‘_j(_“)

"Condiciones Generales de Contratacién que ofrece el |
en el portal de la pagina de Internet del INFONAVIT en

Esta carla de instruccién notarial se nofifica al Notarlo por medio del Sist maj

ol sitio www.in

_[J'-J" e u"{r\kanu
er redactado usted
o sujetand ?;.apnﬂ;,fd

s que suscribié con eata lnstluto

I iok delesoritura y c
f’ﬂﬁs{asi};‘::lﬂﬁw .1::?[3:‘!3 5&:::3 "

i\p(ﬁucfﬁddh’uf‘HmHn TR

s ulas que se pmpnr:an ap la
m ratosde Crédito”, publicada

10y A e
1:'?} ARDL [//f
8) FDH'__,__7,;‘._.-
‘t‘?} 2 el i i
DOV FALL s aminion
21) ECTC! s

de Er-.»r* to

s ane, DSBI"I

W .

27 CIGCH:

|
F‘ i..(;} uia.—! 9 SR e e







- I

Anexo "B"

CARTA DE CONDICIONES FINANCIERAS DEFINITIVAS!
DEL CREDITO A OTORGAR POR EL INFONAVIT

Fecha de emisign: 10 de abrl de 2018

Mombre del Trabajador-Derechal LAFUENTE FLORES ARTURD
N.5.S. 32997835775 ki .
Nimer de Crédito: 0518087880

Realizado por el Notario eorrespondiente el caleulo de los montos de impuestos y derechos que se causaran por los actos juridicos que se celebren en la escritura pablica
mediante |a gue se formalice el otorgamlento del Crédilo sclicitado por usted al INFONAVIT, los cuales seran cubiertos por usted con la suma gue llegare a disponer de
este Crédito, el INFONAVYIT notifica y a la vez propone a usted las Condiciones Financieras Definitivas bajo las que le otorgara dicho Crédita, mismas que son las
siguientes;

Destino (fin) del Crédito Otorgado:

Damiciio del inmueble (vivienda) objeto del Crédite Otorgado:

Monte (en pesos) del Crédito Otorgado:

Maonto del Crédito Neto:

Constancia para ecotecnologias:

Monlo del Saldo de la Subcuenta de Vivienda (en su caso, mas el Fondo de Ahorro INFONAVIT):

Maonto del Ahomo voluntario (en su caso):

Monto del Subsidio del Gobierno Federal (en su caso):
Monto del costo del avalto (en su caso):

Monio del costo de verificacian:

Monto de Gastos de Titulacion, Financieros y de Operacitn:
Monto de Impuestos y Derechos.

Cuota de administracién:

Cuota Mensual de Aportacién:

Maonto de la Cucta Mensual de Amortizacidn del Crédito:
Monto inicial de la Suma de Pago Personal:

Tasa Anual de Interés Ordinario (tasa fija):

Tasa Anual da Interés Moratorio

Plazo del Credito;

! Los términos y expresiones en negrilas son ténminos y expresiones definidos en el Contrata de Crédile

Adguisicion en propiedad de la vivienda cuyo domicilio a
conlinuacién se indica

CALLE JUAN N. ALVAREZ 335 MZ 3 LT AREA 1 DEL LT.
9 COLONIA VIVIENDAS POPULARES |, C.P: 27804 BAN
PEDRO COAHUILA

$ 552,809.84

QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA ¥ NUEVE PESOS 84/100 M.N,

$453,180.01
$39,203.84
$18,772.17

$0.00

Mo se otorga Subsidio
£0.00

$0.00

$ 27,644.99
$32,871.00

5000

$4,458.59
§4,458.50
10.80 %

Es |2 tasa resultante de sumar la tasa anual del 4.2 %
{cuatro punto dos por ciento) y la tasa anual de interés
ordinario que sea aplicable conforme a lo estipulado en la
clausula novena del Contrato.

30 anos,
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Datos adicionales en relacion con la operacion del Crédito Otnlv&&o: ST AFP N, w {’6
5 ULt f""“" 2

Nombre del (de |os) Beneficiario(s):  QUISTIAN AMAYA IMELDA

CLABE de la(s) Cuenta(s) Bancarla(s) del Trabajador o, en su caso, del (de los)
Beneficlario(s). 0020B0701347888221

Nombre del (de los) Beneficiario(s): FIDEICOMISO REGISTRO UNICO DE VIVIENDA

CLABE de la(s) Cuenta(s) Bancaria(s) del Trabajadcr o, en su caso, del (de los)
Beneficiario(s): 0211B0040540007817

El Trabajador-Derechohabi debera if formalmente su aceplacién de las anleriores Condiciones Financieras Definitivas gue el INFONAVIT arriba |e propone a
mas lardar el 14 de mayo de 2018, fecha en gue vence el plazo que el INFONAVIT le ha otorgado para la celebracion del Contrato y para la disposicion del Crédito
Otorgado.

El Trabajador-Derechohabiente debera asimismo manifestar su reconocimiento y aceplacion de que los l&rminos y expresiones que aparecen en esta comunicacion con
letras iniciales en mayisculas y en negrillas son términos y expresiones definidos en la clausula primera de las Condiciones Generales de Conlratacion, mismas gue
ofrece el INFONAVIT a sus derechohabientes para la celebracion de contratos de crédito, publicadas en su sitie de internet ubicado en |a direccion electronica
www.infonavit.org

Firma:

Apoderado: L G {] 5
\

Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores

A 6n del Trabajador-Derechohabi

P ¥

Manifiesto mi aceptacion formal de las icicnes Final i arriba propuestas por el INFONAVIT, reconozeo que los términos y expresiones que aparecen
en esta Carla con letras iniciales en mayisculas y con lefras en negrillas son te y expresiones definidos en la clausula segunda del Contrato que el INFONAVIT me
propone en las Condiciones Generales de Contralacion, ratifico mi sefalamiento de Beneficiario y de |a Cuenta Bancaria, y firmo a continuacion para constancia de mi

consentimiento:

Firma: [Zgﬁiwﬁ 9’. C,!kz /
D RYIRES AR
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Y LA INFORMACION TERRITORIAL

DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICIONES DE BIENES INVIUEBLES

MUNICIPIO DE SAN PEDRO, C

GOBIERNO DEL ESTADO DE COAHUILA

INSTITUTO COAHUILENSE DEL CATASTRO

OAHUILA

"
FOLIO

ESTA FORMA DEBE LLENARSE CON MAQUINA DE ESCRIBIR

HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE ANTE MI SE OTORGO
LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON:

NORMAI;

[ ]

COMPLEMENTARIA

«
=]

€
29

N2 17

FOLIO MUNICIPAL

D 14

DATOS DEL ANTECEDENTE DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

DATOS DE LA ESCRITURA

PARTIDA

3568

SECCION

FOLIO LIBRO

236

209

NUM. DE ESCRITURA

FECHA ELABORACION FECHA DE FIRMA
17{04!2018 17/04/2018
(DD-MM-AA) (DD-MM-AA)

ACTOS JURIDICOS QUE CONTIENE

CONTRATO DE COMPRA-VENTA'Y APERTURA DE CREDITO SIMPLE
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LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON: LOMELEMENIZ I
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OPERACION EXENTA © CON CEPROFIAUTORIZADO, SEGUN PRECEPTO LEGAL

CONCEPTO IMPORTE
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