FORMACION DEL VALOR

4.1 - METODO COMPARATIVO (SUELOS CLASE VI)

Valoracién basada en comparacion de precios de venta, ajustados al bien valuado, para una fecha y condiciones especificas de este.

HOMOLOGACION DE FACTORES PARA TERRENOS AGRICOLAS

COMPARABLE 1 COMPARABLE 2 COMPARABLE 3
R
IMAGENES COMPARABLES
: e,
: p : INMUEBLES COMPARABLES
R E VA CION
PARAMETROS D LUACIO VALUADO 1 > 3
| C/ CALDERAS. C/ CALDERAS. C/ CALDERAS. C/ CALDERAS.
UBICACION M/ APASTEPEQUE M/ APASTEPEQUE M/ APASTEPEQUE M/ APASTEPEQUE
D/ SAN VICENTE D/ SAN VICENTE D/ SAN VICENTE D/ SAN VICENTE
USO DE SUELO AGRICOLA AGRICOLA AGRICOLA AGRICOLA
CLASE DE SUELO v v \Y} v
AREA DE TERRENO (V2) 203,480.36 10,015.80 10,015.80 10,015.80
FRENTE DE TERRENO (m) 300.00 70.00 100.00 100.00
FONDO DE TERRENO (m) 500.00 100.00 70.00 70.00
UBICACION EN MANZANA 1.000 1.0000 1.0000 1.0000
REGULARIDAD (FORMA) V2 203,480.36 10,015.80 10,015.80 10,015.80
FACTOR % PENDIENTE 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
VALOR TOTAL AJUSTADO $ 8,000.00 | $ 8,000.001| % 8,000.00
PRECIO UNITARIO TOTAL $ 080(% 08019 0.80
CONDICION DEL INMUEBLE OFERTA OFERTA OFERTA
TELEFONOS
FACTORES DE HOMOLOGACION | FACTORES FACTORES FACTORES
COMPARABLE 1 COMPARABLE 2 COMPARABLE 3

LOCALIZACION 1.0000 1.0000 1.0000
RIEGOS DE INUNDACION 1.0000 1.0000 1.0000
TOPOGRAFIA 1.0000 1.0000 1.0000
EROSION 1.0000 1.0000 1.0000
PEDREGOSIDAD 1.0000 1.0000 1.0000
DRENAJE 1.0000 1.0000 1.0000
RIEGO 1.0000 1.0000 1.0000
TEXTURA 1.0000 1.0000 1.0000
PROFUNDIDAD EFECTIVA 1.0000 1.0000 1.0000
ACCESOS 1.0000 1.0000 1.0000
FACTOR GLOBAL 1.0000 1.0000 1.0000
VALOR / m? HOMOLOGADO 3 080 % 0.80 I 3 0.80
VALOR PROMEDIO/ m* HOMOLOGADO 3 0.80
VALOR / m? RECOMENDADO $ 1.00
VALOR TOTAL HOMOLOGADO: $ 203,480.36
VALOR DE MERCADO RECOMENDADO: $ 203,480.36




