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CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO PRIMERO. - Para los efectos de este Reglamento Interno de Construccidn de la Asociacidn
de Colonos “PIAMONTE”, (Proximo a constituirse) se entendera por:

1. FRACCIONAMIENTO.-. “El desarrollo PIAMONTE RESIDENCIAL”

2. ASOCIACION. - La Asociacion de Colonos de “PIAMONTE RESIDENCIAL” (Proximo a
constituirse)

3. COMITE TECNICO. - El Comité Técnico de Construccion de la Asociacion de Colonos
“PIAMONTE RESIDENCIAL”. (Préximo a constituirse)

4. REGLAMENTO DE CONSTRUCCION. - El Reglamento Interno de Construccién de “PIAMONTE
RESIDENCIAL”.

ARTICULO SEGUNDO. - Las disposiciones de este reglamento son aplicables para todo tipo
de construccion, reparacién, modificacién, ampliacién y conservacion que se ejecuten o
pretendan ejecutar por los actuales o futuros colonos.

ARTICULO TERCERO. Todas las construcciones, obras y servicios, independientemente de su
naturaleza, se sujetaran a la normatividad municipal de construcciones y uso de suelo autorizado por
el Ayuntamiento de Mazamitla, Jalisco, asi como la normatividad del Estado de Jalisco y de la Federacion
en los ambitos concernientes.

ARTICULO CUARTO. - Este reglamento es obligatorio para todos los adquirientes de los lotes del
Fraccionamiento y forma parte integral del contrato de promesa de venta y/o escritura que se celebra
con el comprador.

ARTICULO QUINTO. -La calidad del proyecto arquitectdnico y el estricto apego al Proyecto Ejecutivo
seran un elemento esencial para aumentar la plusvalia y conservar la estética de todo el conjunto, por
lo que, en consecuencia, deberd ser aprobado por el Comité Técnico de Construccion.

ARTICULO SEXTO. - Las propiedades podran fusionarse para constituirse en una sola de mayor
superficie, quedando estrictamente prohibido la SUBDIVISION para construir mas de una vivienda por
propiedad.

ARTICULO SEPTIMO. En caso de que las obras de construccién, no se inicien en forma inmediata, y con
el propdsito de que el desarrollo conserve armonia visual en todo momento y hacia cualquier angulo
de ubicacién, el propietario estd obligado a mantener su terreno perfectamente bien cuidada y libre
de malezas y escombros, de tal suerte que se eviten bajos indices de sanidad, desarrollo de mal vivencia
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y mal aspecto del terreno, observando en su caso los términos y condiciones que se establecen en el
presente Reglamento de Construccidn, hasta en tanto inicien las obras de construccion de vivienda

ARTICULO OCTAVO. - No se autorizara la construccion de oficinas, comercios, talleres y bodegas.

ARTICULO NOVENO. — Solamente se permiten construcciones con fines de vivienda unifamiliar,
pudiéndose edificar una sola vivienda por cada lote. No podra cambiarse el uso de vivienda unifamiliar,
en proceso o terminada, para otro fin distinto al de vivienda unifamiliar.

ARTICULO DECIMO- Se prohibe la utilizacién de las viviendas para la prestacién de servicios de
hospedaje de corto plazo, como "Casas de renta temporal" o con arrendamientos en plazos inferiores
a 30 dias.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. - Para operar y sufragar los gastos de administracién, la Asociacion de
estipulara las cuotas y su periodicidad a pagar por cada colono.

CAPITULO Il
REQUISITOS PARA INICIAR LA OBRA

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. - Ningln colono podrd iniciar obras dentro del
Fraccionamiento sin haber obtenido la posesion fisica y juridica de la propiedad vy la
autorizacion y aprobacion de sus planos por la Asociacion y por Obras Publicas del Municipio
de Mazamitla, Jalisco. Ademads, se deberd entregar una carta compromiso donde se acepten
las disposiciones y reglamento de construccién interno de “PIAMONTE”, vy se garantice que,
UNA VEZ INICIADA LA OBRA, ESTA SEA CONCLUIDA AL 100%, AL MENOS EN TODAS LAS
FACHADAS Y JARDINERIA, en un plazo no mayor de 24 meses.

ARTICULO DECIMO TERCERO. - Los proyectosy las obras se deberan sujetar obligatoriamente
a las siguientes especificaciones:

1. Respetar e integrar al proyecto los arboles existentes en la propiedad. Cualquier
afectacion al arbolado debera contar con el visto bueno del comité de construccion
y las autorizaciones municipales, estatales y federales correspondientes.

2. Incorporar al proyecto elementos ecolégicas para el aprovechamiento de energia
solar y el agua de lluvias.

3. Implementar sistemas de riego automatico de jardines que contribuyan al ahorro de
agua.

4. Laaltura maxima de las construcciones es de 8.00 metros, medida que se toma desde
el nivel de desplante del terreno autorizado por el Comité Técnico de Construccién.
Ninguna construccion podra exceder de 2 niveles.
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Los lotes tienen una restriccion lineal de no construccion de 5.00 metros en todo su frente de
calle. En las colindancias laterales 2 metros y parte trasera de cada lote deberd quedar un
espacio libre de no construccion de 3.00 metros. Las areas de limitacién de no construccion
sefaladas son las minimas respetar.

En todos los casos, el drea de limitacién de no construccion FRONTAL se considera para
servidumbre de paso de instalaciones. Solo podran ser utilizadas para jardineria al nivel del
terreno, huellas de estacionamiento o terrazas al aire libre.

En el supuesto de que por la conformacion topografica o por las caracteristicas del predio en
gue se pretende construir, no sea posible respetar las limitaciones de no construccién y alturas
de nivel a que se refieren los apartados anteriores, el Comité Técnico de Construccion podra
aprobar algunas condiciones diferentes, siempre y cuando no se afecten los intereses de los
colindantes, el estilo del Fraccionamiento o la normatividad Municipal, Estatal o Federal.

La superficie de desplante en cada lote no deberd ser superior al COS 0.5 (Coeficiente de
Ocupacion de Suelo).

Todas las construcciones seran con un minimo de 50% con techos inclinados cubiertos de teja
natural; asegurando que todas las caidas de agua estén dentro de la propiedad.

Contar con un aljibe o cisterna, para uso domeéstico, con capacidad minima de 10 m3

La cantidad minima de estacionamientos es de 3 cajones por propiedad.

Las lineas de drenaje son exclusivas para descarga de aguas negras. Es obligacion del
propietario generar condiciones de aprovechamiento del agua de lluvia y construir un pozo de
absorcion para verter aguas pluviales, en el entendido de que las demasias deberan canalizarse
a las zonas abiertas o jardines y estas a su vez a las pendientes naturales del terreno, para que
enriquezcan los mantos acuiferos.

Para efectos de delimitar las colindancias se usaran muros verdes con una altura maxima de
1.20 m. Cuando un lote limite con el perimetro del Fraccionamiento, solo en ese lado, esta
permitido un muro verde sin limite de altura o un muro de piedra natural de 2.50 m de altura,
sin afectar la cerca perimetral o la linea de servicios sanitarios que pasara por el area que limita
con el derecho de via de la carretera

Los acabados exteriores, revestimientos, ventanearia, etcétera, podran ser de piedras o
maderas naturales, también pueden ser metales en una escala de colores a elegir de blancos
a negros. La pintura de muros exteriores debe ser de colores neutros.



15. Todos los elementos sobresalientes de la azotea, tales como tinacos, tanques, calentadores
solares, deberan quedar totalmente ocultos.

16. Todas las instalaciones (hidrdulicas, sanitarias, eléctricas, gas, teléfono, television, antenas, etc.)
deberan quedar ocultas desde cualquier punto de vista.

17. Los patios de servicio, tendederos, lavaderos, deberan estar totalmente ocultos y fuera de
todas las areas de limitacion de no construccion. No se permite celosias para cubrirlos.

ARTICULO DECIMO CUARTO.- Para tramitar la autorizacién y aprobacién del proyecto ante
el Comité Técnico de Construccion, el colono propietario debera presentar su solicitud por
escrito, anexando 2 dos juegos de planos arquitectonicos del proyecto en planta, secciones
y alzados, instalacion hidraulica y sanitaria a escala 1:50, especificando acabados y/o colores
exteriores y superficie construida, asi como planta de conjunto del terreno, ubicacion de la
vivienda, obra exterior, a escala adecuada, relacionando sus cotas y alturas al nivel de terreno
natural propuesto, acatando las disposiciones a que hace referencia este reglamento. Esta
documentacién deberd estar firmada por el colono y por el responsable de la obra; el Comité
técnico de construccion se reserva el derecho de rechazar aquellos proyectos que incumplan
con las disposiciones del presente reglamento, alteren el paisaje y/o el espiritu del
Fraccionamiento.

ARTICULO DECIMO QUINTO. - Presentar copia del contrato celebrado con la Comisién Federal de
Electricidad y copia de contrato de agua potable a nombre del propietario.

ARTICULO DECIMO SEXTO. Una vez autorizada la obra, el Comité de Construccion y/o el Administrador
de la Asociacion de Colonos expedira una carta dirigida al H. Ayuntamiento de MAZAMITLA, JALISCO,
en la que se informara de la autorizacion de la obra, asi como la certificacién de no adeudo de las cuotas,
con el fin de que el propietario proceda a correr los tramites ante las autoridades correspondientes.

CAPITULO TERCERO
DURANTE EL PROCESO DE LA OBRA.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. El comité técnico de construccion deberd autorizar fisicamente
la siembra y nivel de piso terminado de la vivienda, previo trazo del responsable de la obra.

ARTICULO DECIMO OCTAVO. - Se prohiben las construcciones provisionales, a menos que se
trate de bodega o almacén de materiales, que desapareceran antes de la terminacién de la
obra. Todas las obras en construcciéon deberan contar con un sanitario para sus trabajadores,
conectado a drenaje, asi como un bote de basura debidamente tapado; ubicados dentro de
la propiedad.



ARTICULO DECIMO NOVENO. - La ejecucion del proyecto se hard por el constructor del inmueble con
apego estricto al mismo bajo pena de suspension de la obra y modificaciéon de esta en caso de que se
viole lo autorizado.

ARTICULO VIGESIMO. - El colono, en correspondencia con el constructor que lleve su obra,
acepta la Responsabilidad Civil que contrae respecto a la construccion, trabajadores,
materiales y vehiculos que emplee durante todo el proceso de su obra. Los propietarios de
los terrenos en construccion seran responsables de mantener limpia la obra, la banqueta y
la calle libre de materiales o desperdicios, reparar los dafios que sus proveedores,
contratistas y trabajadores, ocasionen a las calles, machuelo, banquetas, areas verdes y en
general a las instalaciones del condominio o las propiedades de los vecinos.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO. El personal y proveedores que ingresen al Fraccionamiento,
en relacion con la construccién, deberan ser informados de los reglamentos, siendo
responsabilidad del propietario que estos sean cumplidos

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO. — El horario de trabajo es de lunes a viernes de 8: 00 a 19:00 hrs., los
sabados de 8:00 a 15:00 hrs., exceptuando dias festivos. Solo se permite el ingreso de camiones con
materiales con capacidad igual o menor a 14 m3 metros cubicos o 10 toneladas, el acceso de
maquinaria de construccién se limita a dias y horarios habiles de lunes a viernes.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO. - Todos los materiales requeridos, bodegas provisionales, areas de
preparacion de mezcla, asi como los escombros producidos por la obra en construccion, deberan de
estar dentro de los limites de la propiedad, dejando completamente libres de materiales 2 metros a
partir del machuelo de la calle, asi como todos los lotes colindantes

ARTICULO VIGESIMO CUARTO. — El personal que labore en la obra deberd abstenerse de ingerir
bebidas embriagantes o consumir enervantes o estupefacientes durante el proceso de construccion;
la infraccion de este punto sera motivo suficiente para suspender la obra hasta el despido definitivo de
las personas que la hayan infringido.

VIGESIMO QUINTO. - La Asociacién de Colonos no asume responsabilidad alguna por la conexién de
servicios de teléfono o internet, energia eléctrica, agua potable o drenaje, por lo que es responsabilidad
del propietario hacer los tramites ante quien corresponda.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO. - Se prohibe terminantemente que vehiculos con materiales, bombas de
concreto o maquinaria de trabajo sean estacionados en las calles del Faraccionamiento, sin el
sefialamiento adecuado, su permanencia se limita al horario de trabajo.

CAPITULO CUARTO
HABITABILIDAD DE LAS VIVIENDAS.



ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO. Las viviendas se podran habitar una vez obtenido el permiso de
habitabilidad por parte del Comité de Construccion “PIAMONTE”. Para lo cual deberd cumplir con los
siguientes requisitos

1. Estaral corriente de todas las cuotas y aportaciones del condominio.
2. Estar totalmente terminado en jardineria, techos, pisos exteriores y fachadas.
3. Tener el nimero oficial en lugar visible y permanente.

CAPITULO QUINTO
CONSERVACION, AREAS VERDES Y VIALIDAD DURANTE LA COSTRUCCION.

ARTICULO VIGESIMO NOVENO. - El riego, mantenimiento y conservacién de espacios verdes en las
areas consideradas como delimitacion de no construccion exterior seran responsabilidad del
propietario, asi como la de conservar y mantener en buen estado los drboles existentes en la propiedad.

ARTICULO TRIGESIMO. - La velocidad maxima limite para circular dentro de las instalaciones
del fraccionamiento sera de 30 veinte Kilémetros por hora, dandole en toda preferencia al
peaton.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO. - Esta prohibido usar la calle como estacionamiento o como
area de juegos de cualquier tipo.

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO. - Los duefios de mascotas tienen la obligacién de
mantenerlas en todo momento con correay bajo supervision, recoger sus desechos y reparar
los dafios que pudieran ocasionar en dreas comunes u otras propiedades.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO. - Sélo podran ingresar al Fraccionamiento Piamonte
Residencial los propietarios y arrendatarios de largo plazo, asi como los proveedores de
servicios y visitantes con autorizacién.

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO. — En caso de venta, el colono estad obligado a notificar al
administrador sus intenciones, lo que permitira facilitar el ingreso al Fraccionamiento de los
clientes potenciales y que el resto de los propietarios estén notificados, propiciando un
ambiente de seguridad.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO. - Queda estrictamente prohibido dentro del desarrollo usar
y portar armas de fuego, armas blancas, de compresién, gas o aire, o cualquier otra que
represente un peligro hacia los demas.

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO. - Queda prohibido utilizar equipos de musica o cualquier
medio generador de ruido que perturbe el descanso o la sana convivencia de los demas
colonos.



ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO. — La recoleccién de basura esta sujeta a lo que establezca
el servicio del municipio (dias, horarios y donde colocarla).

CAPITULO SEXTO
TRANSITORIOS

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO. - Para todo lo no previsto en este reglamento o en caso de duda o
controversia respecto de este, prevalecerd la decisiéon del Comité Técnico de Construccion de la
Asociacion de Colonos de “PIAMONTE”, previa reunién de acuerdos.

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO. -Las modificaciones que fueran necesarias a este Reglamento Interno
seran hechas por la Asamblea General de la Asociacion de Colonos de “PIAMONTE”, en sesion
extraordinaria convocada expresamente para este efecto y debiendo protocolizarse ante Notario
Publico.



