LIC. JAVIER DEL VALLE PALAZUELOS
NOTARIO No. 61 D F.
MEXICO

TESTIMONIOC

De la escritura numero 5§7,592. e s
EL CONTRATO DE COMPRAVENTA EN ABONOS que celebran por una parte el

sefior GONZALO SENOSIAIN RUILOBA como VENDEDOR vy por la otra, el sefior
EDUARDO IGARTUA RUILOBA como COMPRADOR. e S
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882 7 Lic. Javier £ Del Vaﬂkﬁ Palazuelos

Notaria No. 611
Meéxico

--—--—- NUMERQO CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y DOS--—-—-

— LIBRO UN MIL CIENTO CUARENTA Y CUATRO--- -~

-- EN LA CIUDAD DE MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a diecisiete de diciembre de
dos mil trece, Yo, el Licenciado JAVIER E. DEL VALLE Y PALAZUELOS, Notario
Titular de la Notaria numero sesenta y uno Distrijfo Federal, consigno en este
Instrumento EL CONTRATO DE COMPRAVENTA EN ABONOS que celebran por
una parte el seflor GONZALO SENOSIAIN RUILOBA como VENDEDOR vy por la

otra, el seflor EDUARDO IGARTUA RUILOBA como COMPRADOR ambos por su

propic derecho, al tenor de los siguientes Antecedentegs y Clausulas:

-- ANTECEDENTES|-
|.- Por instrumento numero once mil novecientos sesenta y uno, de fecha diez de
noviembre de mil novecientos noventa y cuatro, otorgada ante el licenciado Jesus
Sandoval Pardo, entonces titular de la notaria némero quince del Distrito de
Tialnepantla, Estado de México, cuyo primer testimon|o quedo inscrito en el Registro
Pablico de la Propiedad de Texcoco, Estado de Mgxico, bajo la partida numero
seiscientos sesenta y cuatro a seiscientos sesenta y seis, volumen ciento ochenta y
ocho, libro primero, seccidén primera, el dia veintidés de enero de mil novecientos
noventa y seis, el sefior Gonzalo Senosiain Ruiloba 3dquirié por compraventa en el
precio de ciento veinte mil pesos, Moneda Nacional pl lote terreno marcado con el
numero quince de la Fraccion Sur del Rancho San F’.E blo, ubicado en la Concepcion
Jolalpan, en el Municipio de Tepetlaoxtoc, Estado de México con una superficie de

una hectarea y los siguientes linderos y medidas:-Ali NORTE, en ciento noventa y

cuatro metros con la Fraccion Dieciséis resultante de la Subdivisién; AL SUR, en

ciento ochenta y ocho metros con la Fraccion Catorcd: AL ORIENTE. en cincuenta

metros con Barranca; y AL PONIENTE, en cincuentg y un metros con camino San

Pablo Tecorral, ——--=-=ememmaceee o e S e i

ll.- El inmueble de que se trata se encuentra libre de todo gravamen, segun consta

en el Certificado de Libertad de Gravamenes corfespondiente expedido por el |

Instituto de la Funcién Registral del Estado de México|--—-----——-—-==smmmmmmmmmzmmmmnmmnn-
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IV.- El inmueble objeto de este Instrumento se encuentra al corriente en el pago de!
Impuesto Predial, segun declara el sefior Gonzalo Senosiain Ruiloba en su caracter
de Vendedor bajo protesta de decir verdad y segun se acredita con la Constancia de

Adeudo expedidas por las autoridades correspondientes y que me presenta en este

= o (o - .- e e S
V.- Los comparecientes conocen y manifiestan bajo protesta de decir verdad que el
inmueble objeto de este Instrumento no cuenta con toma de agua alguna. -------------
VI.- El inmueble materia de este Instrumento causa el Impuesto Predial con la

cuenta nimero 090 02 127 17 00 0000 {cero nueve cero cero dos uno dos siete uno

siete cero cero cero cero Cero cero). - oo
Vlii.- Para los efectos del pago de los impuestos correspondientes, ia Autoridad
Catastral Municipal de Tepetlaoxtoc, Estado de México, expidié la Certificacion de
Valor Catastral respecto del inmueble materia de la presente operacion, asignandole
un valor de CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL PESOS, MONEDA

NACIONAL. Copia de dicho documento se agrega al apéndice y legajo de este

Instrumento, =-=-ssm—— - i 4 e e

Expuesto lo anterior, los comparecientes llevan a cabo el contrato de que se ha

hecho mérito al tenor de las siguientes; ----—-=—mmmmmsmmmemn e R

— s g bS] AS:

FR]MERA.- El sefior GONZALO SENOSIAIN RUILOBA, VENDE, y el senor

-EDUARDO IGARTUA RUILOBA, COMPRA EN ABONOS, el lote de terreno

marcado con el nimero quince de la Fraccion Sur del Rancho San Pablo, ubicado

en la concepcién Jolalpan, Municipio de Tepetlaoxtoc, Estado de Mexico, con las

superficies, medidas y linderos que se detallan en el punto | de los Antecedentes de

este Instrumento, los cuales se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se

insertasen. -—---se-e--amamm- s - e e ——— R

En la venta se comprende todo cuanto de hecho y por derecho corresponda al

expresado inmueble. ------------ = 3 S

SEGUNDA.- El precio de la venta es la cantidad de QUINIENTOS MIL PESOS,

——

MONEDA NACIONAL, el cual declaran los comparecientes bajo protesta de decir

————— T —
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verdad, sera pagado de la siguiente manera; —————feeem o

1. A la fecha de esta escritura mediante cheque de Banamex por $100,000 00 (Cien

* Ay ——

mil pesos, Moneda Nacional). -

Fa
. 2. El resto del precio se pagara en abonos que declaran las partes se liquidara con
cheque en los meses de febrero, abril, junio y dgosto de dos mil catorce en
s exhibiciones de $100,000.00 (Cien mil pesos, Moneda Nacicnal) cada una. ---------- --

TERCERA.- El inmueble de que se trata pasa a poder del Comprador libre de todo

gravamen, al corriente en el pago de sus contribugiones prediales y de mejoras,

segun se ha manifestado con anterioridad por el Vengdedor.

Los comparecientes conocen y manifiestan bajo pIytasta de decir verdad que el

inmueble objeto de este Instrumento no cuenta con tgma de agua alguna.
CUARTA - El Vendedor se obliga al saneamiento para el caso de eviccion con
arreglo a derecho y ambas partes manifiestan que por el presente contrato no sufren
lesion o error, ni obtienen enriquecimiento ilegitimg, por lo que renuncian a las
disposiciones contenidas en los articulos diecisiete, | mil ochocientos doce, dos mil

doscientos veintiocho y dos mil doscientos treinta del Codigo Civil para el Distrito

Federal. —--—------=---- : SoaEs

QUINTA.- El Vendedor manifiesta bajo protesta de!decir verdad que el inmueble
materia de la presente operacién no se encyentra sujeto a contrato de

arrendamiento alguno. — -

SEXTA.- El Vendedor manifiesta que es sabedor de la obligacién que tienen los
contribuyentes que obtengan ingresos por enajenacipn de bienes de informar a las
autoridades fiscales a través de los medios y formatos electronicos que sefale el
Servicio de Administracion Tributaria mediante reglas de caracter general de las
contraprestaciones recibidas, asi mismo en este acto manifiesta que en términos del |

tercer parrafo del articulo ciento setenta y cinco de ia misma Ley del Impuesto Sobre J

la Renta, que también conoce de la obligacién que pudiera tener de presentar s /

declaracion cuando sus ingresos totales anuales, |sean superiores a un millén

ﬁuinientus mil pesos. ——cee—




SEPTIMA.- E| Vendedor manifiesta expresamente que en términos de lo dispuesto
en el articulo ciento cincuenta y cuatro de la Ley del Impuesto sobre la Renta y en la
Resolucion Miscelanea Fiscal de dos mil trece, el suscrito notario le ha explicado el
calculo para el pago provisional del Impuesto scbre la Renta y el método para

calcularlo, asi como le ha entregado una copia detallada del calculo, copia que firma

de recibido. P —— i s s s
OCTAVA.- El Comprador fue advertido por el Notario autorizante sobre la facultad
que tiene la autoridad fiscal correspondiente de revisar la documentacion que se
presentara para el pago del Impuesto sobre el Traslado de Dominio y, en su caso,
para realizar el cobro de las diferencias que procedan. En estos casos la autoridad
podra girar las diferencias que correspondan a través del procedimiento

administrativo de ejecucion y previa la notificacion correspondiente, por lo que libera

al suscrito Notario de responsabilidad por este concepto. =-----seem ol

NOVENA.- Declara el Comprador bajo protesta de decir verdad que los recursos

que se destinaran a pagar el precio de la compraventa que se consigna en este

Instrumento son de procedencia licita. --- mmmmmmmm -

DECIMA.- Para la ejecucion, cumplimiento e interpretacion de este contrato, las

partes se someten a la jurisdiccion de los Tribunales competentes del Distrito

Federal, con renuncia expresa de sus actuales o futuros domicilios. ------ -
DECIMA PRIMERA .- Los gastos, derechos, impuestos y honorarios que se causen
con motivo de la presente escritura son por cuenta del Comprador, salvo el
Impuesto sobre la Renta, el cual en su caso, sera por cuenta del Vendedor, -----------

N—— YO ELNOTARID, DOY FE: oo s

|.- De que me identifiqué plenamente como Notario ante los comparecientes, ---------
I1.- De que he tenido a la vista los documentos de que se ha tomado razdn y de que
lo relacionado e inserto de los mismos, concuerda fielmente con sus originales. ------
lll.- AVISO DE PRIVACIDAD.- Que en términos de lo dispuesto por los articulos
d ocho y diecisiete de la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion

de los Particulares, los comparecientes manifiestan conocer el aviso de privacidad a

que se refiere la menci?nada Ley, mismo que se encuenira exhibido en las oficinas
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DOCUMENTOS DEL APENDICE
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INSTITUTC DE LA FUNCION

GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO.-

REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO.- CERTIFICADO DE LIBERTAD O

OFICINA

EXISTENCIA DE GRAVAMENES.- IFREM-MOD-MP-CER-16 -

REGISTRAL DE TEXCQOCO.- FOLIO REAL ELECTRONICO: 00053459 .-

ANALISTA: LIC. ERIKA TREJO FLORES.- TRAMITE: 105695- FECHA

12/09/2013.- RECIBO: IN5B0286197395565216.-| PAGO: $ 788.00- CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 8.1, 8.4, 8.5, 823 Y 8.24 DEL CODIGO CIVIL
DEL ESTADO DE MEXICO, EN RELACION CON LGS ARTICULOS 3 FRACCIDN
V, 77 FRACCION |, 80 Y 81 DE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADO DE
MEXICO 106, 110, 111, 112 Y 122 DEL REGLAMENTO DE LA LEY REGISTRAL
PARA EL ESTADO DE MEXICO, EL C. REGISTRADOR: CERTIFICA: QUE EN
TERMINOS DE LA SOLICITUD FORMULADA POR EL C. JAVIER DEL VALLE

PALAZUELOS, EL INMUEBLE DESCRITO EN EL FOLIO REAL ELECTRONICO

NUMERO 00053459 DENOMINADO SUBDIVICION DEL RANCHO DENOMINADO

4
JSOLONIA LA CONCEPCION JOLALPAN MUNICIPI

-

-

SAN PABLO FRACCION SUR UBICADO EN LA CALLE NO INDICA, LOTE 15

D TEPETLAOXTOC, ESTADO

DE MEXICO, CON UNA SUPERFICIE DE 1.00 M2 UNA HECTAREA Y CON

RUMBOS MEDIDAS Y COLINDANCIAS AL NORTE 194.00 M CON FRACCION 16

RESULTANTE DE LA SUBDIVISION, AL SUR EN 188.00 M CON LA FRACCION

14, AL ORIENTE EN 50.00 M CON EARﬁANCA Y“A+ PONIENTE EN 51.00 M CON

e

-

CAMINO SAN PABLO TECORRAL FHDPIETARI{D(S}? GONZALO SENOSIAIN

RUILOBA NO REPORTA GRAVAMENES SE CORR
PREVENTIVO SURTIENDO EFECTOS A PARTIR
ESTA CERTIFICACION A PETICION DEL INTERE

O LA ANOTACION DE AVISO
DE 02/09/2013.- SE EXPIDE

SADO PARA LOS EFECTOS

LEGALES A QUE HAYA LUGAR EL DIA 12 DEL ME]I;

EL C. REGISTRADOR: M. EN D. MARTHA ADR
FIRMA ILEGIBLE.- UN SELLO QUE DICE:

REGISTRAL: ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE M

DE SEPTIEMBRE DE 2013.-

NA RUIZ ALVARADO: UNA

INSTITUTO DE LA FUNCION

=XICO.- OFICINA REGISTRAL
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DE TEXCOCO, MEX - S —

-- EN CUMPLIMIENTO, de lo dispuesto por el articulo ciento cuarenta y nueve de Ia
Ley del Notariado expido PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA NUMERO
CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y DOS para el sefor
EDUARDO IGARTUA RUILOBA, a titulo de COMPRADOR. - Va en cuatro fojas

utiles.-DOY FE - México, Distrito Federal, a veintiuno de enero de dos mil catorce - -
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‘_‘; PROPIETARIO: SR. GONZALO SENOSIAIN | .
| RUILOBA
. i DATOS DE REGIEIRG: PART. 664-666, VOL.

188, LIBRO 1°, SECCION 1a.

[ FECHA: 22 DE ENERO DE 1996.

C. DIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD DE TEXCOCO,
. ESTADO DE MEXICO.

Para los efectos del otorgamiento| de una escritura y con
fundamento en el articulo 8.16 del Cédigo Civil vig del Estado de México,
solicito se me expida CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE

MEXICO, con superficie de UNA HECTAREA

log~siguientes linderos vy
dimensiones:

con la frdccion dieciséis

resultante de la subdivision; o~

AL NORTE, en ciento noventa y cuatro metro

AL SUR, en ciento ochenta y ocho metros con la fracciéh catore€;
AL ORIENTE, en cincuenta metros con barranca, Ja

AL PONIENTE, en cincuenta y un metros con camino San Pabio Tecorral.

AVISO PREVENTIVO: CONTRATO DE COMPRAVENTA (fundamento g los arts.
8.17 y 8.18 del Caodigo Civil Vigente en el Estado de México)

TITULAR REGISTRAL: SR. GONZALO SENOSIAIN RUILOBA

ADQUIRENTE: SR. EDUARDO IGARTUA RUILOBA

CUENTA CATASTRAL: 090-02-127-17-00-0000

ATENTAMENT
México, D.R|, a 20 de agosto de 2013.

LIC. JAVIER E|DEL VALLE Y PALAZUELOS
Notario PuHlico 61 del Distritol Federal
Bosques {le Ciruelos No. 130-1103
Bosques de las Lomas, Del. Migtel Hidalgo = = e @

C.P. 11700, Distrito Federal




