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ACTUALIDAD/AREA DE TRABAJO

486976

PLANTA BAJA

. 377880

SUPERFICIE DOS LOTES
1,229.77 m2

PLANTA ALTA

37.7880

* SUPERFICIE DOS LOTES
1,228.77 m2

477.54 m2
57754 x 2 =

superficie disponibles

INY

niveles.

Desplanta de 2 niveles

Como huella del de

1229.77 m2 de

2
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Segun la ENASEM (Encuensta Nacional sobre Salud y Envejecimiento
en México) realizada por INEGI en 2018, En el plano bioldgico, el
envejecimiento esta asociado con la acumulacion de una gran
variedad de danos moleculares y celulares. Con el tiempo, estos danos
reducen gradualmente las reservas fisioléogicas, aumentan el riesgo de

muchas enfermedades y disminuyen en general
intrinseca del individuo.

GAVIOTAS

la capacidad
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La proporcion de |las

personas de 68 anos y
mas, con relacion a la
poblacion total variara
entre 5.7 por ciento en
it 2019 y 6.8 por ciento en

Hif 4 g
E S A 2025.

La poblacion mayor demandara servicios en salud, vivienda, cuidados
e infraestructura, que se magnificaran por su volumen y la rapidez de
su crecimiento, dando poco tiempo a que se preparen o modifiquen
las estructuras y sistemas para su adecuada atencidn; por ello, es
imprescindible iniciar acciones que favorezcan la atencion de este

grupo poblacional en la entidad publica y privada.
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Existen tres tipos de vulnerabilidad social entre los adultos mayores:

/
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e La vulnerabilidad fisica, que se asocia con el riesgo de discapacidad y
enfermedad propios del envejecimiento del individuo.
e La vulnerabilidad social que esta relacionada con la familia, la sociedad y

cultura.
e La vulnerabilidad ambiental, relacionada particularmente con la vivienda, la

colonia o la localidad en que se vive.

SEGUN INEGI HAY 29 A 39 ADULTOS MAYORES POR CADA 100 NINOS O NINAS CON
MENOS DE 15 ANOS
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Se prevé que para 2050 las mujeres de 60

/

anos y mas representen 23.3% del total de poblacion
femenina y los hombres constituyan 19.5% del total
de la masculina.
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Ademas del alojamiento, los adultos mayores tambien pueden ocupar gran
cantidad de servicios como los siguientes:

e Manutencion con seguimiento de las dietas adaptadas a las necesidades
de cada personay sus prescripciones médicas.

e Atencion socioldgica y psicoldgica.

e Rehabilitaciéon muscular.

e Vigilancia y cuidados del estado de salud y personales.

e Actividades ocupacionales y culturales para que los residentes se
mantengan activos.

e Talleres y actividades para estimular la mente con el fin de prevenir o
controlar la demencia

e Servicios que pueden proporcionar ingresos extras al establecimiento.
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Segun los datos del Banco Mundial, China e India son los paises con mayor
numero de personas de 65 anos o mas, con 175.318.996 y 94.413.222
respectivamente en 2021. A estos le siguen Estados Unidos, Japdon y Rusia,
paises con un gran numero de habitantes.

Si hablamos de la proporcion de poblacion de la tercera edad, Japon es el
lider, con el 28,7 % de su sociedad mayor de 65 anos. No obstante, la
mayor parte de paises envejecidos son europeos: Italia, con casi un 24 %,
Portugal, con un 23 % y Finlandia, con un 22,9 %.
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Segun la encuesta Genworth Cost of Care, el costo promedio nacional
de una habitacion semiprivada en un asilo de ancianos en Estados

Unidos es de $94,900 ddlares al afio, mientras que una
privada cuesta alin mas, $108,405 délares por afno.

Actualmente el precio medio de una residencia de ancianos privada en
Espana esta alrededor de los 1700€ al mes sin contar el IVA.
incluido la cifra aumenta a cerca de 1900€ al mes. Los precios van a
variar también en funcién de la ubicacion de la residencia. En las
grandes ciudades y su periferia el precio puede superar hasta en un

20% el de una residencia ubicada en una localidad pequena.

GAVIOTAS

habitacion

Con el IVA
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de la poblacion mundial

Parcentaje de la poblacidn mundial mayor de 65 afios’

I El rapido envejecimiento
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Es importante saber qué

servicios estan incluidos en el
precio fijado y cuales no.
Algunos, como peluqueria o
podologia, suelen cobrarse
aparte. Incluso el servicio de
enfermeria 24 horas puede
de

en

pagarse forma

independiente

algunas

residencias.
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EL CONCEPTO DE OCUPACION G AV I OTAS

SE MIDE EN BASE LA A LA
COLOCACION DEL PRODUCTO
O SERWICIO COLOCADO EN EL
MERCADO DE FORMA
EFICIENTE, ESTO RESULTANDO
DE LOS ESFUERZOS DE
PROMOCION X
COMERCIALIZACION DEL
SERVICIO O PRODUCTO A
ANALIZAR; PARA  EFECTOS
PRACTICOS DE ANALISIS DE
INVERSION SE  CONSIDERAN
TRES PORCEBTAJES

DIFERENTES. 1 O O %

| | DATOS
| |
| g, |

|

|

|

| | |

‘ ESCENARIO ‘ ‘
REAL ESCENARIO

50% # PROPUESTO

ESCENARIO
PESIMISTA ‘

107%

| RENTABILIDAD
=

EL CONCEPTO DE RENTABILIDAD SE MIDE EN BASE LA
EFICIENCIA OPERATIVA EN LA ADMINISTRACION DEL
SERVICIO O PRODUCTO A ANALIZAR; PARA EFECTOS
PRACTICOS DE ANALISIS DE INVERSION SE
10% 20% 30 % CONSIDERAN LOS MARGENES PROMEDIO DE UTILIDAD
DE UN NEGOCIO MINIMOS Y MAXIMOS PARA JUSTIFICAR
SU EXISTENCIA.
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ESPACIO PRODUCTIVO

CAMAS

CANT TOTAL 32
OCUPACION 100.00%
TICKET PROM. MXN. $50,000.00
% UTILIDAD 35.00%
CANT OCUPADA 32
INGRESO MENSUAL MXN $1,600,000.00
UTILIDAD MENSUAL MXN $560,000.00
INGRESO ANUAL MXN $19,200,000.00
UTILIDAD ANUAL MXN $6,720,000.00
RETORNO DE INV. ANOS 2.4
UTILIDAD ANUAL $6,720,000.00

RECUPERANDO INVERSION

GAVIOTAS
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DATOS
POTENCIAL DE VENTAS
ESCENARIO PROPUESTO
ESPACIO PRODUCTIVO CAMAS
CANT TOTAL 32
DESCRIPCION OCUPACION 75.00%
TICKET PROM. MXN. $50,000.00
% UTILIDAD 30.00%
CANT OCUPADA 24
INGRESO MENSUAL MXN $1,200,000.00
ANALISIS UTILIDAD MENSUAL MXN $360,000.00
INGRESO ANUAL MXN $14,400,000.00
UTILIDAD ANUAL MXN $4,320,000.00
RETORNO DE INV. ANOS 3.8
CONCLUSION UTILIDAD ANUAL

RECUPERANDO INVERSION

$4,320,000.00

GAVIOTAS
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DATOS
POTENCIAL DE VENTAS
ESCENARIO MEDIO
ESPACIO PRODUCTIVO CAMAS
CANT TOTAL 32
DESCRIPCION OCUPACION 50.00%
TICKET PROM. MXN. $50,000.00
% UTILIDAD 25.00%
CANT OCUPADA 16
INGRESO MENSUAL MXN $800,000.00
ANALISIS UTILIDAD MENSUAL MXN $200,000.00
INGRESO ANUAL MXN $9.600,000.00
UTILIDAD ANUAL MXN $2,400,000.00
RETORNO DE INV. ANOS 6.8
CONCLUSION UTILIDAD ANUAL
RECUPERANDO INVERSION| $2:400,000.00

GAVIOTAS

I -

U

ARQUITECTOS




-

O

/

—

DATOS

ESPACIO PRODUCTIVO

PROPUESTA

/

/

GAVIOTAS

CAMAS
CANT TOTAL 32
DESCRIPCION OCUPACION 25.00%
TICKET PROM. MXN. $50,000.00
% UTILIDAD 20.00%
CANT OCUPADA 8
INGRESO MENSUAL MXN $400,000.00
ANALISIS UTILIDAD MENSUAL MXN $80,000.00
INGRESO ANUAL MXN $4,800,000.00
UTILIDAD ANUAL MXN $960,000.00

CONCLUSION

RETORNO DE INV. ANOS

171

UTILIDAD ANUAL
RECUPERANDO INVERSION

$960,000.00
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PROYECCION DE INVERSION

DATOS GAVIOTAS

TOTAL $921,382.00 $16,428,241.06

// I

CONCEPTO DLLS MXN TC! FECHA M2
ANTEPROYECTO
~ ARQUITECTONICO $37,200.00 $663,276.00 | 17.83 24/5/2023 | 1,860.00
. PROYECTO EJECUTIVO  $18600.00  $331,638.00 17.83  24/52023  1,860.00
REMODELACION
| OTROS $83,762.00  $1,493,476.46 17.83 24/5/2023
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