
PARQUE
INDUSTRIAL

C A R A C T E R Í S T I C A S

Proyecto vanguardista que fusiona 
innovación y rentabilidad en nuestras 
exclusivas micro y macro bodegas. 

Espacios con alto rendimiento, que 
satisfacen la demanda del mercado y 
facilitan el almacenamiento y logística, al 
localizarse a 6 minutos del Aeropuerto 
Internacional de Querétaro (AIQ).
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Una inversión segura, con grandes rendimientos y 
plusvalía que solo Querétaro puede ofrecer, situada a 
sólo 6km del Aeropuerto Internacional de 
Querétaro AIQ y a 10 minutos de la Carretera 
Federal 45 (Carretera Panamericana).

Aeropuerto
Internacional 

Querétaro

6km

Km 29 Carretera Aeropuerto Querétaro – Tequisquiapan
Carretera estatal 200



D i s t a n c i a  a
l o s  s i t i o s
d e  i n t e r é s

PARQUES 
INDUSTRIALES
CERCANOS 
• Más de 20 parques industriales. 

( 3 - 25 km )
• 2 parques aeroespaciales.  
• Aeropuerto Intercontinental 

Querétaro.
( 3 -15 km )

CIUDADES CERCANAS

• QUERÉTARO 27 KM

• TEQUISQUIAPAN 31 KM

• SAN JUAN DEL RÍO 47 KM

• GUANAJUATO 152 KM

• SAN LUIS POTOSÍ 233 KM

• CDMX 232 KM

C A R R E T E R A S  
C E R C A N A S

Carretera Federal 45
Carretera Estatal 100     
Carretera Estatal 200
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I N F R A E S T R U C T U R A

• O c h o espac ios  comerc ia les  in te r io res .  
• C u a t r o macro  bodegas .
• Tr e s espac ios  comerc ia les  ex te r io res .
• Tr e c e micro  bodegas .
• Acceso  (case ta  y  p lumas) .  
• Ca l l es  con  ca rpe ta  h id ráu l i ca  de  20  cm de  espesor.

B a r d a s  p e r i m e t r a l e s  d e  
p i e d r a  y  m a l l a c e r o
s u p e r i o r

S i s t e m a  d e  s e g u r i d a d :  
a l a r m a s ,  s i r e n a s  y  
c i r c u i t o  c e r r a d o

B a n q u e t a  y  c a j o n e s  d e  
e s t a c i o n a m i e n t o

Z o n a  n a t u r a l  d e  
e s p a r c i m i e n t o

C a r r i l  d e  d e s a c e l e r a c i ó n  
c o n  b a h í a  p a r a  
a u t o b u s e s

Business center & Coworking



A l u m b r a d o
p ú b l i c o

P a r a d a s  d e  
a u t o b u s e s

C i s t e r n a  d e  
a l m a c e n a m i e n t o  
d e  a g u a

S i s t e m a  c o n t r a
i n c e n d i o s

F i b r a  ó p t i c a

A l c a n t a r i l l a d o
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B U S I N E S S  C E N T E R

• S u p e r f i c i e  d e  4 6 1 . 5 9  m 2
• Recepción.
• Sala de juntas.
• Dos salas privadas.
• Oficina administrativa.
• Sala de espera.
• Cocineta.
• Baños para hombres y para mujeres.















PLANOS Y COSTOS
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C O M E R C I A L  I N T E R I O R

ACABADOS
• Cimentación - zapatas corridas de concreto armado.
• Techumbre – lámina multipanel 1 ½” con estructura de monten de acero. 
• Tipo de piso - firme de concreto de 15 cm (8 ton/m2).
• Suministro eléctrico hasta 10 KVA.
• En interior se incluyen lámparas tipo LED de 200W.

SERVICIO
SANITARIO

ÁREA ADMINISTRATIVA
MEZZANINE

ACCESO PEATONAL 
Y VEHICULAR

ESTACIONAMIENTO 
DE ZONA DE CARGA

ALTURA  
INTERIOR 
MíNIMA

Muro de block cara de piedra

FIRME DE CONCRETO ARMADO CON PERALTE 
DE 15 CM, RESISTENCIA DE 8 TON/M2.
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M A C R O  B O D E G A

ACABADOS
• Cimentación - zapatas corridas de concreto armado y estructura de marco rígido
• Techumbre – lámina pintro
• Tipo de piso - firme de concreto de 15 cm (8 ton/m2)
• Suministro eléctrico hasta 10 KVA
• En interior se incluyen lámparas tipo LED de 200W
• Rampa niveladora

MACRO 
BODEGA

Muro de 3m block cara de piedra y resto de muro 
con lámina pintro

FIRME DE CONCRETO ARMADO CON PERALTE 
DE 15CM, RESISTENCIA DE 8 TON/M2. 

9.
00

m
 

–
11

m

ALTURA  
INTERIOR 
MÍNIMA Y 
MÁXIMA

SERVICIO
SANITARIO

ÁREA ADMINISTRATIVA
MEZZANINE

ACCESO PEATONAL 
Y VEHICULAR

ESTACIONAMIENTO 
DE ZONA DE CARGA
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C O M E R C I A L  E X T E R I O R

ACABADOS
• Cimentación - zapatas corridas de concreto armado.
• Techumbre - lámina pintro.
• Tipo de piso - firme de concreto de 15 cm (5 ton/m2).
• Suministro eléctrico hasta 10 KVA.
• En interior se incluyen lámparas tipo LED de 200W.

ALTURA  
INTERIOR 
MíNIMA

Muro de 3m block cara de piedra y resto de 
muro con lámina pintro

FIRME DE CONCRETO ARMADO CON MALLA 
ELECTROSOLDADA CON ESPESOR DE 15 CM, 

RESISTENCIA DE 5 TON/M2.

NAVE
COMERCIAL

SERVICIO
SANITARIO

ÁREA ADMINISTRATIVA
MEZZANINE

ACCESO PEATONAL 
Y VEHICULAR

ESTACIONAMIENTO 
DE ZONA DE CARGA
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M I C R O  B O D E G A

ACABADOS
• Cimentación - zapatas corridas de concreto armado.
• Techumbre - lámina pintro.
• Tipo de piso - firme de concreto de 15 cm (5 ton/m2).
• Suministro eléctrico hasta 10 KVA.
• En interior se incluyen lámparas tipo LED de 200W.

Muro de block cara de piedra en parte baja a 
terminar con lámina pintro en parte superior

FIRME DE CONCRETO ARMADO CON PERALTE DE 
15 CM, RESISTENCIA DE 5 TON/M2.

ALTURA  
INTERIOR 
MÍNIMA

MICRO 
BODEGA

SERVICIO
SANITARIO

ÁREA ADMINISTRATIVA
MEZZANINE

ACCESO PEATONAL 
Y VEHICULAR

ESTACIONAMIENTO 
DE ZONA DE CARGA



SUPERFICIE 
TECHADA (M2) SUP. TERRENO COSTO POR M2 COSTO POR M2

206.208 268.513 $    18,000.00 $   3,710,790.00COMERCIAL INTERIOR

COMERCIAL EXTERIOR 

MICRO BODEGA 258.870 308.987 $    15,000.00 $    3,883,050.00 

506.755 686.082 $    18,000.00 $   9,121,590.00 C

1300.505 1,749.195 $    16,000.00 $    20,808,080.00 MACRO BODEGAB

A

D

786.906 1,333.059 $    18,000.00 $    14,164,308.00 MACRO BODEGAB+

C O S T O S  D E S D E
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V E N T A J A S

• Posic ión geográf ica est ra tég ica para expans ión de mercados.

• Cercan ía de AIQ Aeropuer to In ternac iona l de Querétaro

• Carre teras , v í as fér reas , un ivers idades , cent ros de invest igac ión
y desar ro l lo

8.5% 7% 15.5%+ +Rendimiento anual Plusvalía anual Rendimiento total aproximado

Rend imiento de invers ión de renta f i j a mensua l :
Por metro cuadrado en bodega t ipo A $170.00
Aproximado de renta tota l mensual $50,163.00
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B E S T  C I T I E S



L.V.A. CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES
35 años de experiencia en el sector inmobiliario, con más de 250 
artesanos, colaboradores comprometidos en la creación de 
proyectos responsables con la comunidad y en el entorno.
Más de 2000 obras arquitectónicas nos respaldan.

A C E R C A  D E
N O S O T R O S

M I S I Ó N  Y  
C O M P R O M I S O
Valoramos todos los proyectos que generamos y hemos
participado, ya que significan un legado físico y tangible que
impactará en la vida de nuestros clientes y sus familia.

Estamos comprometidos en que nuestros productos generan 
valor, seguridad, plusvalía y rendimiento.

E L  P O D E R  D E  R E A L I Z A R  S U E Ñ O S
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