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DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articulo 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distnito Federal y del Articulo 310 del Codigo Penal para el Distato Federal )
CALZ. DE TLALPAN . SR N S T I < ¥ 2 wY U
) ~ Calle 1 ATl o LNl T Bk T T S MinZha Lote
- al MODERNA 03010 o eyp-
Colonia Poblado Codigo Postal
BENITO JUAREZ 325-018-08-000-3
Alcaldia Cuenta Predial

ZONIFICACION. Certifico que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para BENITO JUAREZ aprobado por la H Asamblea Legisiativa
del Distnto Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distnto Federal el dia 06 de mayo de 2005 para los efectos de obligatonedad y cumphmiento por parte de
particulares y autoridades determina que al predio o inmueble de referencia le aplica la Zonificacién: H/3/20/M (Habitacional 03 miveles maximos de construccion y
20% minimo de area libre densidad “M" (Media) = Una vivienda por cada 50 00 m* de la superficie total del terreno) -« e e o e oct eSS

Asimismo la Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Calzada de Tlalpan en el tramo Z - A’ de Viaducto Miguel Aleman a Circuito Intenior Rio Churubusco
(Aplica Norma General de Ordenacién N° 10 20% adicional de incremento a la demanda reglamentaria de estacionamiento para visitantes y restriccion de
construccibn en una franja de 5 m de ancho al frente del predio 3 partir del alineamiento ) le concede la zonificaciéon: HM/10/20/Z (Habitacional Mixto 10 niveles
maximos de construccion, 20% mimmo de area libre y densidad “Z° = Lo que indique la zonificacion del programa Cuando se trate de vivienda minima. cada

programa delegacional 10 definird. en SU CASQ) ———emmmmmmmmmmmmms e som e cmcane P egieip e
Soélo se podra elegir “UNA" de las zonificaciones aplicables al inmueble o predio

- ————— W W R e - —— - - — B o S A e S T S W ——— -~

WD - - - —————— - ——

- —— i ——— . ——— - -

) SUPERFICIE DEL PREDIO - 720.00 m* [
— U ———— Y |17, T (O —————— e , -
o] 20% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE.- 144,00 m* Y 80% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE.- 576.00 m* [+~~~ -~ -
] SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 1,728.00 m* Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS 14 (CATORCE VIVIENDAS) [~
SR — il T T TT, 1)1y A S — R
"] 20% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE.- 144.00 m* Y 80% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE .- 576.00 m* [~~~ ————— - - -
] SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 5,760.00 m*. APLICA NORMA 19.- “REFERENTE A ESTUDIO DE IMPACTO URBANO' [~ e
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TABLA DE USOS DEL SUELO H (Habitacional)
HABITACION- Habitacional Unifamiliar Habitacional Plurifamiliar- SERVICIOS-Garitas y caseta de vigilancia -Representaciones oficiales diplomaticas y consulares estatales

o gubernamentales. -Estacionamientos publicos, privados y pensiones (permitidos en todos los niveles y en la zonificacion EA solo subterraneos) (INFRAESTRUCTURA.-
Plantas de tratamiento de aguas residuales (de acuerdo al proyecto) - LN dASEESY . -

TABLA DE USOS DEL SUELO HM (Habitacional Mixto) it ——
HABITACION - Habitacional Unifamiliar Habitacional Pludfamiliar COMERCIQ.- Carnicerias, pollerias. recaudenias lecherias venta de lacteos. embutidos. salchichonena

rosticerias tamalerias bienes alimenticios elaborados a partir de la materia pnma ya procesada entre otros panaderias paleterias nevenas y dulcerias Mmnisuperes

miscelaneas tiendas de abarrotes tiendas naturistas matenas primas, Articulos para fiestas estanquillos perfumerias opticas farmacias boticas y droguerias zapaterias

nonetenas. tiendas de telas y ropa. paqueterias y joyeria, liendas de equipos electronicos. discos, musica, regalos decoracion, deportes y juguetes, venta de mascotas y aniculos
para mascotas con servicios vetennanos, librerias y papelerias. fotocopias. llapalerias. mercerias y florerias venta de ataudes, expendios de pan y venta de productos
manufacturados Vinaterias Ferreterias. material eléctnco, vidrierias y mueblerias Venta de enseres electncos linea blanca computadoras y equipos y muebles de oficina Venta
de vehiculos. refaccionarias, y accesorios con instalacion Llanteras con instalacion Mercados, Bazar Tiendas de autoservicio y supermercados, plazas. centros comerciales y
tiendas departamentales Tiendas de matenales de construccion, tablaroca material para acabados muebles para bafo, cocinetas pintura y azulejo Venta de gasolina, diesel o
gas LP en gasolinerias y estaciones de gas carburante con o sin tiendas de conveniencia. con 0 sin servicio de lavado y engrasado de vehiculos encerado y lubncacion Venta de
productos alimenticios, bebidas y tabaco Venta de productos de uso personal y domestico Venta de maquinaria y equipo para laboratonos hospitales, anaqueles y fngorificos

Madererias materiales de construccion. venta y alquiler de cimbra, cemento. cal grava. arena, varlla Cementeras tabiqueras. venta de materiales metalicos Venta y renta de
maquinana y equipo pesado. gruas, trascabos plantas de soldar, plantas de luz, bombas industriales y motobombas SERVICIOS.- Consultonos para odontoiogos oftaimologos

quiropracticos. nutridlogos, psicologos dental y medicos, atencion de adicciones, planificacion familiar terapta ocupacional y del habla alcoholicos anonimes y neuroticos
anénimos Edicion y desarrolio de software Oficinas para alquiler y venta de bienes raices sitios para filmacion espectaculos y deportes. alquiler de equipos mobiliano y bienes
muebles renta de vehiculos y agencia automotriz Oficinas de instituciones de asistencia asilo de ancianos y personas con capacidades diferentes servicios de adopcion

orfelinatos casas de cuna y centros de integracion familiar y juvemil Oficinas y despachos. servicios profesionales y de consultoria, notariales juridicos, aduanales financieros de
contabilidad y auditoria, agencias matnmoniales, de viajes. noticias, publicidad. relaciones publicas. cobranzas.  colocacion y administracion de personal Agencias de proteccion
seguridad y custodia de personas bienes e inmuebles Garitas y caseta de vigilancia Centrales estaciones de policia y encierro de vehiculos oficiales Juzgados y Inbunales
Oficinas de gobiernos en general de organismos gremiales y organizaciones civiles. politicas culturales deportivas recreativas y religiosos Estaciones de bamberos
Representaciones oficiales diplomaticas y consulares. estatales o gubernamentales Hospitlales generales, de urgencias y especialidades, centros medicos y de salud Clhinicas
generales y de urgencias clinicas de corta estancia (sin hospitalizacion) bancos de sangre o de organos, centros de socorro y centrales de ambulancias Laboratorios de analisis
clinicos dentales y radiografias especializados genéticos, taller médico dental Centros antirrabicos clinicas y hospitales veterinarios Guardenas jardines de nifios y escuelas
para nifos atipicos y centros de desarrolio infantil (permitidos en todos los niveles) Capacitacion tecnica y de oficios, academias de belleza idiomas. contabilidad, computacion
manejo danza teatro, musica y bellas artes, gimnasios. centros de adiestramiento fisico en yoga artes marciales fisico culturismo natacion pesas y similares Bibliotecas
hemerotecas. ludotecas centros comunitarios y culturales Escuelas primarias, secundanas técnicas Preparatonas vocacionales y nermales, institutos tecnolégicos politecnicos
universidades y postgrados. centros de investigacion cientifica y tecnologica Laboratorio para analisis de mecanica de suelo laboratorio para analisis de alimentos laboratorio ce
pruebas de calidad de equipos matenales en general Auditorios, teatros, cines. salas de concierto y cinetecas, centros de convenciones centros de exposiciones galenas de arte
y museos Video juegos, juegos electromecanicos, billares, boliche. pistas de patinaje y juegos de mesa. Circos y Feras temporales y permanentes Salones para fiestas infantiles
Salones para banquetes y fiestas Jardines para fiestas Centros deportivos albercas y canchas deportivas bajo techo y descubierta practica de golf y squash Templos y lugares
de culto, instalaciones religiosas seminarios y conventos Reslaurante sin venta de bebidas alcoholicas, cafés fondas loncherias taquerias fuentes de sodas, antojerias
torterias y cocinas economicas Comida para llevar 0 para suministro por contrato a empresas e Instituciones sin servicio de comedor Salones de baile y pefias Restaurantes
con venta de bebidas alcohdlicas, Restaurante-bar, cantinas, bares, video-bares, centros nocturnos, discotecas, cervecerias y pulquerias® Hoteles, moteles
(permitido$ en todos los niveles)® Albergues. hostales y casas de h‘pespedes Salas de belleza clinicas de belleza sin cirugia peluquerias y sastrerias en general estudios
fotograficos, lavanderias, tintorenas recepcion de ropa para lavado y planchado alquiler de ropa (frajes y smokings) y renta de computadoras gon o sin servicios de Internet
reparacion y mantenimiento de bicicletas teléfonos celulares relojes y joyeria de calzado electrodomesticos e instalaciones domesticas equipos de precision computo y video
tapicena y reparacion de muebles y asientos, cerrajerias, servicios de afiladuria, electronicos alquiler y reparacion de articulos en general Agencias de correos telegrafos y
telefonos. Velatorios, agencias funerarnias agencias de inhumacion con\crematorio Velatorios, agencias funerarias agencias de inhumacion sin crematorio Servicios de jardinerna
lavado y tefido de alfombras, cortinas y muebles Sanitarios plblicos Salas de masaje spa camas de Ibronceado y bafo sauna Centrales de mensajeria y paqueteria
telefonicas. correos y telegrafos estaciones de radio y lelevision Estaciones repetidoras de comunicacion Celular y servicios satelitales, de telex y radiolocalizacion en general
estaciones proveedoras de servicios de Internet Bancos, cajeros automaticos y casas de cambio. Montepios casas de bolsa, aseguradoras sociedades de inversion cajas de
ahorro. casas de préstamo y casas de empeno Transporte escolar para empleados urbano de pasajeros y renta de vehiculos con o sin chofer Transporte de carga con 0 sm
refrigeracion y equipos especiales, sitios de encierro y mantenimiento de las unidades de transporte sin servicio al publico Bodegas con o sin refngeracion de productos
perecederos sin venta al publico Bodegas de productos no perecederos sin venta al publico Servicio de mudanzas, servicio de gruas para vehiculos Helipuertos
Estacionamientos publicos. privados y pensiopes (permitidos en todos los niveles y en la zonificacion EA. solo subterraneos) Reparacion mantenimiento. renta de maquinaria y
equipo en general talleres de soldadura tapiceria de automoviles y camiones talleres de reparacion de autoestéreos y equipos de computo Reparacion, mantenimento y renta
de majuinana y equipo pesado, gruas Venficentros Vulcanizadoras centros de diagnostico sin reparacion del vehiculo y lavado manual servicio de alineanmiento y balanceo
Talleres automotrices y de motocicletas, reparacion de motores. equipos y partes eléctricas vidnos y cristales hojalateria y pintura camaras lavado mecanico lubrnicacion mofles
y convertidores cataliticos INDUSTRIA - Produccion artesanal y microindustrial de alimentos (tortillenias. panaderias), confeccion de prendas de vestir, confeccion de otros
articulos textiles a partir de telas cuero y piel, produccion de articulos de madera carpinteria y ebanisteria. produccién de articulos de papel carton o cartoncillo produccion de
anticulos de vidno y ceramicos no estructurales envasado de aguas purificadas o de manantial, produccion de velas y jabones Edicion e impresion de pernodicos revistas Lbros y
similares. correccion de estilo y composicion tipografica, encuadernacion produccion de fotograbados cliches placas topograficas. placas de offset y Iitografia sellos metalicos y
goma materiales para fotocomposicion a nivel microindustnal o artesanal fotolito Produccion de articulos de hule y plastico por extrusion e inyeccion (moldeo y soplado)
Herrerias elaboracion de piezas de joyeria y orfebreria. lamparas y candiles de uso domestico y ornamental juguetes de diversos tipos instrumentos musicales articulos y
aparatos deportivos y otras manufacturas metalicas, cancelarias torno y suajados Ensamble de equipos. aparatos  accesorios y componentes de informatica a\nivel
microindustnal INDUSTRIA - Produccion reproduccion y distribucion de bienes audiovisuales Confeccion de prendas de vestir calzado y bolsas Confeccion de otros arficulos
textiles a partir de telas cuero y piel. bolsas y costales Hilado y tejido de fibras naturales duras y blandas alfombras sombreros INFRAESTRUCTURA - Estaciones y

subestaciones elecincas Estaciones de bombeo, carcamo. tanques y depositos de agua Plantas de tratamiento de aguas residuales (de acuerdo al proyecto) —-— -

- - ——-

- R —

- - ——— T ——

— - — -

Nota Los usos que no estan senalados en esta Tabla se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

CONTINUA AL REVERSO
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FECHA DE EXPEDICION: 22 DE MAYO DE 2023 FOLIO N° 13646-151C0OVI23

NORMAS DE ORDENACION.

Este predio debera sujetarse a las restricciones establecidas en el Programa Delegacional vigente.
—Norma de Ordenacion Particular de Estacionamientos

—Norma de Ordenacion Particular de Mejoramiento de Area Verdes.

—Norma de Ordenacion Particular de Superficle minima por vivienda. En toda la Alcaldia Benito Juarez NO SE PERMITIRA LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA MENOR A 60 M’ DE AREA PRIVATIVA, SIN INCLUIR EL AREA CORRESPONDIENTE A ESTACIONAMIENTOS E INDIVISOS.

~—Norma de Ordenacion Particular de Dafos a terceros en predios colindantes a obras por ejecutar con Manifestacion de Construcciéon Tipo de B y C,
Licencias de Construccion Especial y conforme al Art. 237 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal

—Norma de Ordenacién Particular de Reparacion, mantenimiento y serviclos relacionados para automoviles y motocicletas.

—Norma de Ordenacién Particular de Escuelas Particulares

—Usos sujetos a regularizacion especifica Los usos de "Hoteles*, moteles (permitidos en todos los niveles)"”, Sélo se permiten en predios con frente a los
corredores urbanos de Av. de los Insurgentes Calzada de Tlalpan; Av Revolucion Av Patriotismo Eje 1 Pte Av Cuauhtémoc; Viaducto Miguel Aleman y
Plutarco Elias Calles siempre cuando el acceso y operacion del servicio se desarrollen sobre las mismas y no hacia una vialidad local

—Usos sujetos a regularizacion especifica. Restaurantes-bar. Cantinas Bares Video-bares Centros Nocturnos. Discotecas Cervecerias y Pulquerias SoOlo se
permiten en predios con frente a los corredores urbanos de Av. de los Insurgentes (de Viaducto Miguel Aleman a Barranca del Muerto) Eje Central Lazaro
:gahrdegas (de Viaducto Miguel Aleman a Circuito Intenor Av Rio Churubusco) y Eje 1 Pte Av Cuauhtemoc (de Viaducto Miguel Aleméan a Circuito Intenor Av Rio
LNUruUDuUsSCco)

A la superficie total del predio y de construccion se debera restar el area resultante de las restricciones y demas limitaciones para la construccion de conformidad a
los ordenamientos aplicables

~ DATOS RETOMADOS DE LA BOLETA PREDIAL /// ESCRITURA NO 67,120 DE FECHA 26 DE OCTUBRE DE 2022 OTORGADA POR LA NOTARIA 113 DE LA CIUDAD DE MEXICO

Las restricclones establecidas en el presente Certificado, no exime del cumplimiento de las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables en la materia,
por lo que el incumplimiento de las mismas_ dara lugar a las sanciones que las autoridades competentes impongan "

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefalados en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Fiara I0s casos de Registro de Manifestacion de Construccion tipo ‘B ante |a Delegacion correspondiente el interesado debera de solicitar previamente al Sistema de Aguas de la
Ciudad de Mexico el Dictamen de Factibilidad de dotacion de 10s servicios hidraulicos de agua potable agua residual tratada y drenaje con fundamento en los articulos 4 fraccion
XVy 62 de la Ley del Derecho a los Servicios Publicos de Agua Potable, Drenaje. Alcantarillado y Tecnologia Hidrica de la Ciudad de México vigente

AREAS DE ACTUACION NORMAS GENERALES DE ORDENACION (T0DAS LAS NORMAS GENERALES
No Aplica DE ORDENACION APLICABLES EN SU CASO)

NORMA 11. Referente a “Calculo del numero de viviendas permitidas e
intensidad de construccion con aplicacion de literales

NORMA 19. Estudio de Impacto Urbano

NORMA 28. Referente a “Zonas y Usos de Riesgo

CARACTERISTICA PATRIMONIAL
No Aplica

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México “Los interesados afectados por los actos y
resoluciones oe las autoridades administrativas podran, a su eleccion interponer el recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal,

£l termino para interponer el recurso de inconformidad sera de quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion que
se recurra o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucion ™ observando lo dispuesta en los articulos 109 110 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal

—L.a vigilancia ael cumplimento de lo establecido en este Certificado. previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia Permiso o Autonzacion, es facultad del Organo
Poliico-Admuistrativo en cada demarcacion temitonal. es decir de la Alcaldia correspondiente. de conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal y en caso de que el promovente pretenda obtener los beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estara a lo dispuesto en el Articulo 310 del Codigo Penal para el
Distnto Fegeral. que a la letra cita

“Al que para obtener un beneficio indebido para si 0 para otro. simule un acto juridico, un acto o escnto judicial o0 altere elementos de prueba y los presente en juicio. O realice
cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial 0 administrativa con el fin de obtener sentencia. resolucioén o acto administrativo contrario a la ley se
le /mpondran de seis meses a seis anos de pnsion y de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa Si el beneficio es de caracter economico. se impondran las penas previstas

para el delito de fraude Este delito se persequira por querella. salvo que la cuantia 0 monto exceda de cinco mil veces el salano minimo general vigente en el Distnito Federal al
momento de realizarse el hecho —

Esta certificacion se otorga con fundamento en lo dispuesto por 10s Articulos 8 14 y 16 de ia Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 7, A 1 y 2 de la Constitucion
Politica de la Ciudad de Mexico 1. 2 3 fracciones | [l y XI 11 fraccion | 16 fraccion VI, 31 fraccion VII y XXV de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion

Publica de la Ciudad ge México 1 3 fracciones | Il 7 fraccion VI inciso D). 156 fracciones XVI, XXIX y XXX del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion
Publica de |la Ciudad de México, 1 2 fracciones Il VI y XVIII 6 fracciones | I IIl, IV, V VI VIl IXy X, 7 fracciones | IIl y IV, 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo dela
Cwdad de Mexico 1 3 fracciones | Il 1L VIHE XXI, XXHT XXIVAXXV. XXVIy XXVIII, 4, fraccion Hll, 7 fracciones |, XIV y XXIV, 9 fraccion IV, 11, 48, 50, 51, 87 fraccion |11, 89 90
91 92 pnmero y cuarto parrafos de la Ley de Desarrolio Urband del Distnfd, Federal 1 4 fracciones | Il IXy XXXIV .17, fracciones | V 20, 21. 158 fraccion | 159 inciso a), 160

fraccion |, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Disiitq Federai\asi como en lo dispuesto en el Acuerdo por el que se reforma y deroga el diverso por el que se crea
la Ventanilla Unica de la Secretara de Desarrollo Urbano y Vivienda 8¢l DistriQ\Cederal publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal N° 172 de fecha 18 de septiembre del
ano 2007 disposiciones de orden publico € interes social. obligatanas, para QY particulares y las autoridades ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE AUTORIZACION O
LICENCIA, UNICAMENTE CERTIFICA EL APROVECHAMIENTO, DEL USQ\ DEL SUELO, SIN PERJUICIO DE OTROS REQUISITOS QUE SENALEN OTRAS
DISPOSICIONES DE LA MATERIA LA VIGENCIA DEL PRESENTE CERY/FICADO SERA PERMANENTE SIEMPRE Y CUANDO SE REALICE EL PAGO ANUAL DE LA

CONTRIBUCION RESPECTIVA, CONFORME LO PREVEA EL CODIGO{ISCRL C 0 por el segundo parrafo de la
fraccion |l del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de{ Disyrito Rg 3 S1 SEIMODIFICARE EL
USO Y SUPERFICIE DEL INMUEBLE, O SI HUBIERE MODIFICACIONE 0S 0 EGACIONALES DE

por el tercer parrafo de la fraccion Il 'e'amc,uIB 158 del Reglamento de la Ley de

OIRECCID™ GENE™ * DL
Q Omngete$| H5822.00° 3ANO

P DiRECCl% DE:,.) CAND Y ORNGRAM
| Q) 2393
C. VICTOR HUGO SUCILNAYARELLANO

CERTIFICADOR DE LA DIRECCION DEL CERTIFICACION

REGISTRO DE PLANES Y PRQGRAMAS

DESARROLLO URBANO QUE ENTREN EN VIGOR, esto de conformidad a Id\Jlispue
Desarrollc Urbanp del Distnito Federal

Pago de dgfechos recibo N° 9415230196335CP836KD

ELABORO C

NOTA ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL SIN QUE PRESENTE TACHADURAS ENMENDADURAS O ALTERACIONES CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO
CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE DOCUMENTOS PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL




