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Junio 07 del 2023 
 
 
 
Señores   
COOPERATIVA SAN JOSE 
Ciudad. 
 

 

Distinguida señora: 

 

Cortésmente tenemos a bien remitir el informe de avalúo de la propiedad ubicada en la 

Calle Dionisio Valera No. 2, Apto. A-10, del Condominio Torre América III, Mirador Norte, 

Distrito Nacional, solicitado por usted a esta compañía, para saber su costo de mercado 

actual. 

 

Esperando que los resultados de este análisis sean de su entera satisfacción para los fines 

requeridos, queda de usted, 

 

 

Muy atentamente, 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ANALISIS DEL SOLAR Y VECINDARIO 

 
 

El uso que tipifica este solar y su vecindario es netamente residencial, dada su localización 

geográfica dentro del sector, tipos de mejoras existentes, usufructo del mismo y densidad 

poblacional del sector. 

  

Solar de forma geométrica rectangular, topografía llana, rasante por encima de la calle y 

orientado hacia el este. 

 

Disfruta de calles asfaltadas, aceras y contenes, también de los principales servicios 

públicos y privados indispensables para desarrollar cualquier proyecto como son agua 

potable, energía eléctrica, teléfono y un buen servicio de transporte de pasajeros mediante 

la Av. Rómulo Betancourt. 

                    

Sector ocupado por personas de clase media en mejoras con diseño moderno. Propiedad 

con entorno inmediato caracterizado por su fácil acceso vehicular. 

 

Sector con índice plusvalístico positivo por su demanda activa. 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CROQUIS LOCALIZACIÓN 
 
 

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 

    
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ANALISIS DE LA MEJORA 
 

 

 

Esta propiedad sujeta a la presente evaluación consiste en un apartamento con 630.97 

metros cuadrados de construcción, ubicado en el décimo piso de un edificio en condominio 

desarrollado en 11 niveles. 

 

Apartamento con las siguientes facilidades exclusivas: balcón, sala, comedor, medio baño, 

cocina caliente, area de lavado, cuarto de servicio con baño y tres habitaciones con su 

baño. En el piso 11 posee estar familiar, habitación principal con walking closet y baño, 

terraza con gazaebo y terraza abierta, además un acceso al area de techo para una 

habitación con su baño para chofer.  

 

Las especificaciones básicas de este apartamento son pisos de porcelanato, ventanas  de 

vidrio corredizo, portales de madera preciosa, vidrio, techo con terminación en cornizas 

yeso, sheetrock y luces led.  

 

Como elementos comunes posee: portón eléctrico, acceso controlado, cámara de 

seguridad, intercom, un ascensor, planta full, gas común, cisterna con equipo de bombeo, 

etc. 

 

Unidad de apto. nueva. 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

DESCRIPCION LEGAL DE LA PROPIEDAD 
 
 

El poder legal que ampara esta propiedad corresponde al Certificado de Titulo Matrícula 

No. 0100304083, expedido a favor de CONSTRUCTORA AMERICA, C. POR A., como 

propietaria, según consta en el Libro No. 3980, Folio No. 0163, del Registro de Títulos del 

Distrito Nacional. 

 

Apartamento con un área de 630.97 metros cuadrados de construcción, según su régimen 

de condominio edificado en la Designación Catastral No. 309490775198 : A-10. 

 

Propiedad ubicada en la Calle Dionisio Valera No. 2, Apto. A-10, del Condominio Torre 

América III, Mirador Norte, Distrito Nacional. 

 

Posee como linderos de manzana las siguientes calles y referencias: 

 
   N Calle Dionisio Valera                        
   E Calle Dionisio Valera                                                     
   S Calle Camila Henriquez 
   O Linderos del Solar 
              
    Mirador Norte. 

 
 
 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 



 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

INFORME DE TASACION  
    

 

                                                                                                      Fecha:    07 de junio del 2023                
                    
 

PROPIETARIOS: CONSTRUCTORA AMERICA, C. POR A.                
SOLICITANTE: SR. VICTOR GARCIA        

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE DIONISIO VALERA NO. 2, APTO. A-10, DEL CONDOMINIO TORRE 

AMÉRICA III, MIRADOR NORTE, DISTRITO NACIONAL.                       

 

 

 

TIPO DE ZONA:         URBANO:                                     SUB-URBANA:                 RURAL:    
 
DERECHO DE PROPIEDAD:              TERRENO SUB-DIVIDIDO           TERRENO SIN SUB-DIVIDIR 
 
 
 

SERVICIOS USO DEL TERRERO 
EN LA MANZANA 

      LINDEROS DE LA MANZANA 

      
ACUEDUCTO X TRANSPORTE PUBLICO X RESIDENCIAL X NORTE:  Calle Dionisio Valera 
ELECTRICIDAD X TELEFONO X COMERCIAL   
CLOACAS Y ALCANT. X CONTENES X INDUSTRIAL  ESTE:     Calle Dionisio Valera 
CABLES TELEVISION X SUPERMERCADOS X EDUCACIONAL   
HOSPITALES X CALLES ASFALTADAS X RECREATIVOS  SUR:      Calle Camila Henríquez                
ESCUELAS X CALLES SIN ASFALTO  MIXTO                  
BOMBEROS X ACERAS X AGRICOLA   OESTE: Linderos del Solar  

                                                                                                                      
 

POSIBILIDADES DE VENTA:       

 Muy buenas:                           Buenas:                            Normal:   Malas:  
 
 

 

EDIFICACIONES BASICAS ACABADO INTERIOR Y EXTERIOR 

PAREDES EXTERIORES Bloques PAREDES Decoradas 

PAREDES INTERIORES Bloques TECHOS Sheetrock y luces led 
PISOS Porcelanato BAÑOS Porcelanato 
ESTRUCTURA DE TECHO Concreto COCINA Tope de granito 
PORTALES Madera Preciosa VENTANAS Vidrio corredizo 
CIMIENTOS Hormigón Armado CUBIERTA DE TECHO Concreto 

 
 
 
 
 

   

    

  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 
 

INFORME DE TASACION 
 

 
 

CARACTERISTICAS FÍSICAS (Apto. No. A-10) 
ESTAR 1 SALA/COMEDOR 1   DORM. SERVICIO 1 BALCON 1 GALERIA  A. LAVADO 1 
COMEDOR 1 DORMITORIOS 5 COCINA 1 TERRAZA 2 PARQUEOS 3   

REJAS  VERJAS SI  BAÑOS 6.5 CISTERNA 1 OTROS    

 
 
 

        CALCULO DEL VALOR DE LA PROPIEDAD RD$

PROPIEDAD CLASE AREA M² DEPREC. COSTO M² COSTO DEL COSTO TL.

 USADA CONST. TERRENO RD$

Mejora BL-PORC-C 351.24          1% 99,000.00    34,772,760.00    

Parqueos BL-C-C 51.71            1% 20,000.00    1,034,200.00      

Terraza 228.02          1% 25,000.00    5,700,500.00      

630.97          

COSTO MERCADO ACTUAL 41,507,460.00    

VALOR REDONDEADO 41,500,000.00    
 

                            
INFORMACIONES ADICIONALES 

 

 

 
 

   
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

CERTIFICACION DE AVALUO 
 
 

El abajo suscrito, quien deja constancia que no tiene ni prevé tener interés personal alguno 

en la propiedad tasándose, deja constancia que las declaraciones, informes y datos 

suministrados son verídicos a mi ciencia y conciencia, y que he procurado no ignorar ni 

esconder informaciones importantes de la propiedad. 

 

CERTIFICO: Que después de haber estudiado, analizado e investigado los datos 

suministrados, he estimado su valor actual de mercado en  Cuarenta y un millones 

quinientos mil pesos dominicanos (RD$41,500,000.00). 

 

En Santo Domingo, Capital de la República Dominicana, Distrito Nacional, a los siete (07) 

días del mes de junio del año dos mil veintitrés (2023). 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ANEXOS 
 

  

  

  
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

  

  

  
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

  

  
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 

 


