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ooy il PROTOCOLO ESPECIAL wevseersessmserammsmmsnasasemsemsemaseaseses
| ESCRITORANUMERO: 601 (SEISCIENTOS NOVENTA Y UNO) . s
' VOLUMEN NUMERO: 35 (TREINTA Y CINCO) S
ACTO: 1- CANCELACION DE USUFRUCTO VITALICIO; Il.- CONTRATO DE
COMPRAVENTA, lll.- CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA
HIPOTECARIA; IV.- CONTRATO DE MANDATO. -
; OTORGANTES: INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES (INFONAVIT); LOS SENORES EUGENIO GASTELUM PONS, CATALINA
PONS CASANOVA Y ENNA PILAR GUERRERO HBVIA sttt S i L S,
EN METEPEC, ESTADO DE MEXICO, A LOS CINCO DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANO
DOS MIL VEINTITRES; YO, LICENCIADO ARMANDO GARDUNO PEREZ, NOTARIO
PUBLICO NUMERO (170) CIENTO SETENTA DEL ESTADO DE MEXICO, CON
RESIDENCIA EN ESTE MUNICIPIO, HAGO CONSTAR: «-nemeemme e
. La CANCELACION DE USUFRUCTO VITALICIO, que oforga la sefiora CATALINA PONS -

CASANOVA, representada por el sefior EUGENIO GASTELUM PONS, de cuya personalidad
con posterioridad haré mérito, ==«--m-weu--

Il. EI CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebran, de una parte, la sefiora ENNA PILAR
GUERRERO HEVIA, en lo sucesivo la “PARTE COMPRADORA”, y, de ofra, el sefior
EUGENIO GASTELUM PONS, en lo sucesivo la “PARTE VENDEDORA”, con la

concurrencia del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS <
TRABAJADORES solo para efectos de lo estipulado en la clausula segunda de este capitulo, en 2 }
lo sucesivo mencionado como “INFONAVIT”, representado por la Licenciada en Ciencias de la )——-_;
Informatica NAYELLI JANETH HERNANDEZ MURILLO, de cuya personalidad con LJ'—}
posterioridad haré mérito. % 'S

IIl. EI CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA
4 que celebran, por una parte, el INFONAVIT, representado como antes ha quedado dicho
por otra parte, la sefiora ENNA PILAR GUERRERO HEVIA, en lo sucesivo la
“Trabajador Derechohabiente”, y.
IV. El CONTRATO DE MANDATO que celebra la o el Trabajador Derechohabiente con el
INFONAVIT, al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas: -----------------
PROTESTA DE LEY

--------- Para los efectos de las declaraciones que los comparecientes haran en este

instrumento y con fundamento en el articulo 160 ciento sesenta de la Ley del Notariado del

Estado de México, procedi a protestarlos en términos de ley para que se condujeran con la

i declaran falsamente, manifestando
ibi de las penas en que incurren los que
verdad y los apercibi de

i protestan conducirse solo con la verdad y que los documentos exhibidos son
que si p

énticos y tienen capacidad legal para celebrar el presente acto juridi
. ......ANTECEDENTES
S amero 39,731 (treinta y nueve mil setecientos treinta y .u-no),
oy ! {eciséis de noviembre de dos mil diecisiete,
Gamio Petricioli, Notario Publico numero
inscrita en el Instituto de la
bajo el Folio Real

CO. mmmmemrmmmmmmen e

. |- Por escrit
volumen especial 1,101 (mil ciento uno), de fecha:

torgada te la fe del Licenciado Armando Alb‘e 0 o
: 9 de México, con residencia en Tlalnepantia.
e e Es::oEs:do de México, Oficina Registral de Tlalnepantia,




Electronico Numero 00119328 (cero, cero, uno, uno, nueve, tres, dos, ocho), en fecha trece de
3 i6 la Nuda
marzo del afio dos mil dieciocho, el sefior EUGENIO GASTELUM PONS, adquir
Propiedad y la sefiora CATALINA PONS CASANOVA, adquirié el Usufructo Vitalicio respécfo
de la Vivienda marcada con la letra C, sujeta al régimen de propiedad en condominio
construida sobre el lote de terreno marcado con el nimero 1 (uno), de la manzana 2-1
(veintiuno), del fraccionamiento “LOMAS BULEVARES”, 54020 (cincuenta y cuatro mil
veinte), Municipio Y Distrito de Tlalnepantia, Estado de México: cuya superficie, medidas y
colindancias son las siguientes: SUPERFICIE: 99.70m?2 (noventa y nueve metros setenta
decimetros cuadrados); AL NORTE, en trece metros cincuenta centimetros con calle San
Marcos; AL SURESTE, en dieciséis metros cincuenta centimetros con vivienda B; AL
NORESTE, en linea curva de siete metros sesenta y seis centimetros con calle Letoile
esquina san Marcos; y AL SUROESTE, en ocho metros ochenta y seis centimetros con calle
Letoile. PLANTA BAJA. - CON UNA SUPERFICIE DE CUARENTA Y CUATRO METROS
TREINTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS, y las siguientes medidas y colindancia: AL
NORTE, en tres metros cero setenta y cinco milimetros con su acceso: y dos metros
novecientos veinticinco milimetros con su acceso; AL SURESTE, en siete metros quince
centimetros con vivienda B: AL NOROESTE. en cero punto setenta centimetros con su
acceso, y seis metros cuarenta y cinco centimetros con su acceso,; y AL SUROESTE, en seis
metros con su jardin posterior. PLANTA ALTA, CON UNA SUPERFICIE DE CUARENTA Y
DOS METROS SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS y las siguientes medidas y
colindancias: AL NORTE, en tres metros cero punto setenta y cinco milimetros con vacio6 de su
acceso; y dos metros novecientos veinticinco milimetros con azotea y su acceso. AL
SURESTE, en siete metros quince centimetros con vivienda B: AL NOROESTE, en cero punto
setenta centimetros con azotea de su acceso; y seis metros cuarenta Yy cinco centimetros con
vacio de su cochera; AL SUROESTE, en seis metros con vacio de su jardin posterior.
------- - Il.- Por escritura nimero 3,261 (tres mil doscientos sesenta Yy uno), volumen ordinario
87 (ochenta y siete), de fecha cinco de junio de dos mil veintitrés, otorgada ante la fe del

suscrito Notario, se hizo constar la Donacién de Recurso Financiero, que celebro por una
parte como DONANTE el sefior ASCENCION GUERRERO DOMINGUEZ, y como
DONATARIA su hija la sefiora ENNA PILAR GUERRERO HEVIA, RECURSO FINANCIERO

suficiente para pagar el precio por la adquisicion del inmueble descrito en la Declaracién uno
de este instrumento.

--—-—-—— lll.- Mediante Constancia de Numero Oficial, con Numero de expediente 230986 (dos,
tres, cero, nueve, ocho, seis), folio nimero 1053 (uno, cero, cinco, tres), expedida por la
Subdireccién de Desarrollo Urbano, y Jefatura de Licencias y Af.ltorizaciones Urbanas del H. .
Ayuntamiento de Tlalnepantla de Baz; se hizo constar ‘que el inmueble a.que .se refiere el

imero de este instrumento, en la actualidad se encuentra identificado como
R amero oficial 24 (veinticuatro), Casa C, Fraccionamiento Lomas
Calle San Marcos, n‘: veintiuno), lote 1 (uno), ubicado en el Municipio de Tlalnepantla de
Boulevares, n:jﬂnz‘:;‘:i :o . (documentc; que en original tuve a la vista y en original remito al
Baz, Estado de :
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b %ICADO DE GRAVAMENES. | inmueble objeto del presente contrd
no

tra al
Pumg men que el que por este instrumento se cancela y se ancuen

i * 08
corriente e #Pago de sus impuestos y derechos, como lo acreditan con los recibos de pag

a
respectivos, mismos que, en fotocopia remito al apéndice de documentos de esta escritur
bajo el nimero de la presente

Vi AVALUO. - El avalio formulado por VALDIC, SOCIEDAD ANONIMA DE

CAPITAL VARIABLE, ol dia trece de abril de dos mil veintitrés y que se tomard unicamente

para los efectos del crédito que en este instrumento se consigna; se remite al apéndice de
este instrumento bajo el numero de |a presente y copia del mismo anexaré a los testimonios
que de este instrumento expida. -

VI.- REGIMEN PATRIMONIAL DEL MATRIMONIO.

~-a) Del VENDEDOR. El sefior EUGENIO GASTELUM PONS, manifiesta que su estado civil
es soltero. -

b) Del TRABAJADOR. La sefiora ENNA PILAR GUERRERO HEVIA, manifiesta que su
estado civil es casada bajo el Régimen de Separacion de Bienes, como lo acredita con copia

del acta de matrimonio numero 233 (doscientos treinta y tres), del juzgado 47 (cuarenta y
siete), del Registro Civil de la Ciudad de México

——----Vll.- REGLAS DE CREDITO. E| Consejo de Administracion del INFONAVIT, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 16, fraccion IX, y 47 de la Ley del Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, asi como la regla 28 numeral X, inciso

c) de las Reglas de Operacion de los Organos Colegiados del Instituto del Fondo Nacional de

la Vivienda para los Trabajadores, autorizaron y expidieron las “Reglas para el otorgamiento

de créditos a los trabajadores derechohabientes del Instituto del Fondo Nacional de la

Vivienda para los Trabajadores, o aquellas que las sustituyan” (en adelante citadas como

‘Reglas”), mismas que fueron publicadas en el sitio de internet, ubicado en la direccion
electronica www.infonavit.org.mx.

-------------- VIiL.- CONDICIONES GENERALES DE CONTRATACION DEL INFONAVIT /De
conformidad con lo dispuesto en las Reglas, el INFONAVIT publicé en su sitio de inter

ubicado en la direccion electronica www.infonavit.org.mx, la oferta publica consistente en las

“Condiciones Generales de Contratacion numero 2.03 que ofrece el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores a sus derechohabientes con relacion laboral
vigente, para el otorgamiento de créditos destinados a la adquisicion de vivienda" (en lo
sucesivo mencionadas como “Condiciones Generales de Contratacion”. Se agrega al apéndice
de esta escritura, bajo el niumero de la presente y debidamente firmado por la o el Trabajador
Derechohabiente, el Anexo “A" del contrato de crédito que se otorga en este instrumento, en el

scriben literalmente las clausulas de las Condiciones Generales de Contratacion. --
g "alr:ull:ONDO DE PROTECCION DE PAGOS. Con fecha 18 de septiembre de 2009 el

. . I ine - 3 Scl le Pagos, de
INFONAVIT constituy6 el fideicomiso denominado Fondo de Proteccion d

d con las Reglas antes citadas y los “Lineamientos que establecen ias
conformidad o

on iciones y modalid : 5
caracteristicas, condicio (: otorguen 10s trabajadores que reciban crédito del Instituto del
nao,

ades que debera reunir la cobertura de proteccion de
C

jante un fo ,
agos que, med . los Trabajadores
e ional de la Vivienda para los Trabaja i a1 I
o P Macrs su Consejo de Administracion. El contrato
expedidos por

" (en adelante citados como

“Lineamientos”)
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I Declara la o &l Trabajador Duractiotnbients, by, guetsin d den yordss & 108 rminos
de lay, ques; v

#) Ha solicitsds sl INFOMAT «f st

ey oy ) CAbusi saeley Con Gptaitis ONGaIE
pata dostitario o la sdguisiin de o Y o, B W L8, SHE BEYANINEING (8
scotacnuluglas, como consta en I soliuilud e crédi B6 agreys sl spsndics de esta

osciitura, bajo ol ndmers de iy pessie, o s e b detadsments firmada pos la
o &l Trabajador Dstachohatietitg ... . ...

b) Acepts los trminos y condiciones comtetivion an las dhausulas 2,9, 5, 1,911 5 2% de las
Condiciones Gonerales do Contratscbn Hue s INE OMAVIT s propones; que tiene o interés
¥ voluntad de acaplarias pars colshist ol contrato de sperturs de

crédito simple con
garantia hipotecaria mediams of o) ol INFOMAVIT 1y Aofyars

un 6ong para la
adquisicion de une viviends, qus subie y comprends los alcanoss y stectos ohligacionales
de las dbusulas antss citadss de (as Condiciones Coneralos de Comratacon, Se agreya al
apéndice de usta oscritura, basjo ol numers de ta prosents ¥ debidaments firmado por i o e
Trabajador Derechohabionts, Ansno "A del contrsto 36 crédit 4ue 56 Consigna en este
instrumento, en el que la o of Trabajador Derechohabientes acepla y conviens en tener por

reproducidas, como si a la lolrs se Insertasen, las mencionadas clausulas de tas

Condiciones Generales do Conratacion, - ... e e g e e e
¢) Conoce y comprende steraments las clausulas 1, 4, 6, 8, 10 Y 24 que el INFONAVIT e
propone en este aclo, las cuales tiens el interés v voluntad de aceplar como parte
integrante del contrato de crédito que se coNsigna

en este instrumento, mismas que
constan en el Anexo “A” de dicho contratg, -

d) (i) Sabe que al obtener un crédito o recibir cualquier cantidad del INFONAVIT, sin tener
derecho a ello, mediante engafio, aprovechamiento de error, simulacién o sustitucion de
persona, se comete un delito; (i) La informacion, datos y documentacion proporcionados al
INFONAVIT, para obtener ol crédito que ha solicitado, son verdaderos y auténticos,
manteniéndose a esta fecha, como verdaderos, los hechos manifestados en 1a solicitud de
inscripcion de crédito presentada ante el INFONAVIT v que no tiene conocimiento de
ninguna circunstancia diferente, hasta la fecha de firma de esta escritura, que pudiera
considerarse adversa al INFONAVIT y, por consiguiente, alterar o modificar |a§ condiciones
de otorgamiento del crédito] (ii)) A la fecha de firma de la presente escritura, no esta
tramitando su jubilacion o pension, que no estd tramitando incapacidades ante el Instituto
Mexicano del Seguro Social y que 1ampoco estd tramitando ante la administradora de

4
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r
‘ ik mercantil po:
de concumo civil o merantil, vl ha sido doclarmdo en concurso civil o

resolucion fudicinl firme
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vw% carespondiante, la davolucion parcial o total del aald
AL i

S——1

o) Ha reolbido del INFONAVIT con anterionidad o este acto la Carta de CondlclO."OS
‘ Financieras Definitivas por la que st le propone lns Condiciones Financieras Definitivas
bajo s que lo otorgard ol cradito, pracisamente con la celabracion del contrato de apertura
te crédito simple con garantia hipotecaria que e consigna en el presente Instrumento; y

s
que ha leido, conoce y comprende, en todo su alcance, todas y cada una de la

Jondiciones Financieras Definitivas antos teferidas, las cualos tiene la intencion de aceptar
Integralmente para calabrar dicho contrato. Se agrega al apandice de esta escritura, bajo el

numero de la presente y debidamente firmada por la o ol Tr
Carta de Condiciones Financ
Anoxo "8"

abajador Derechohabiente, la

loras Definitivas que, en lo sucesivo, se identificaran como
del contrato de cradito que se consigna en esta escritura. —---

Eligid libramento 1n vivienda objeto de asta oscritura, y que estd conforme con el valor

comarcial de la viviendn que se ha determinado en el avalio referido en al antecedente
S0X10 do esta escriturg <.

) El precio de 1a tompraventa que se conviene en este instrumento es el precio total que
paga con el importe que dispone

dol cradito que el INFONAVIT le otorga mediante el *ﬂ%
contrato que se consigna on esta ascritura, con el

, s N
saldo de su Subcuenta de Vivienda y o
que la diferencia a cubrir o ya cublerta del procio la Paga o ha pagado directamente a la | S
“PARTE VENDEDORA" con dinero do su propio peculio, sin que, por lo tanto, haya pago <2
s
on de responder POr cualquier fa

adicional alguno por cubrir a la "PARTE VENDEDOR
h) Sabe que la obligac

deterioro fisic

"PARTE VENDEDORA" de la vivienda

una vivienda,
Sabe que, para recibir un crédito del INFONAVIT, requiere otorgar

al propio INFONAVIT
una cobertura a través del Fondo de Proteccion de Pagos referido en el antecedente

hohabiente tiene el interés y
aportaciones mansualos o dicl

de Pagos en los términos que se pactan adelante en ol contrate
simple con garantia hipotocaria. ..

-

decimo de esta escritura; y que la o el Trabajador Derecl
voluntad de obligarse a realizar las

ho Fondo de Proteccion

) de apertura de crédito

J) Sabe que en caso do no contralar por su cuenta ol seguro de dafos (1) asumira la
obligacion da pago de la prima del seguro de dafios que conviene en que el INFONAVIT
contrate en los torminos estipulados en ol contrato de  crédito; (i) debera realizar

aportaciones complementarias al Fondo de Proteccion de Pagos en caso de pardida de sy

relacion laboral y requiera a éste que efoctie al INFONAVIT el pago de la cobertura
correspondiente y (i) la Cuota Mensual de Aportacion al Fondo de Proteccion de Pagos,

un se define este término on la clausula 1 de las Condiciones Generales de
segin &
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Contratacion, S@ ajustara, st of

patrimonio del Fondo de Proteccion de Pagos disminuyere
POt debajo de ta Magnitud dineraria definida oMo minima.
K} En sy caso acepla recibir un

Monto adicional del crédita que e INFONAVIT le otargard, tal

Solicitado, e cual destinara a 1g adquisicion e instalacion de fas
ecotecnologias a Que se hace referencia en 1a sigulente declaracion.

Asimismo en el Gaso de optar por ejercer el Crég
destinara o {) mejorar 1a Vvivienda que adquiere m
diversas ecotecnologias; (i) adaquirir unicamente Aquellas ecotecnologias que hayan sido
Previamente autorizadas por el INFONAWIT, y (i) comprar dichas ecotecnologias sola con

pio INFONAVIT contratos de proveeduria
bara su suministro a aquellog derechohabien

©s a quienes otorgue créditos para la
adquisicion de viviendas. T DU e O Y
MEn el ¢ i

ito otorgado para Ecotecnologias lo
ediante la instalacion en la misma de

los Rroveedores que tengan celebrados con el pro

s ecotecnologias cumplan con
los requisitos establecidos en lag disposiciones legales y reglamentarias aplicables, y por

asistira derecho alguno para ejercer accion legal en contra
del INFONAVIT POr esta causa, en virud de qQue este solo le otorga el credito para adquirir
las ecotecnologias, ...

Il. Declara el INFONAVIT que: -

a) Es un organismo de servicio
por la “Ley del Instituto del Fondo Nacional de 1a Vivienda para log Trabajadores”
sucesivo “Ley del INFONAVlT“), entre cuyos objetivos se encuentra

Nacional de la Vivienda para establecer y operar un sistema de fi

permita el otorgamiento de créditos a sus derechohabientes destinado

social con personalidad Juridica y patrimonio propio, creado

(en lo
administrar el Fondo
nanciamiento que le
s ala adquisicion en
abitaciones o bien para la

ampliacion o mejoramiento de vivienda, o al p
pasivos contraidos por alguno de los conceplos anteriores.

b) En cumplimiento a sus fines, previstos en la fraccion Il (dos romano)
la Ley del INFONAVIT, y en consideracion

propiedad de suelo destinado para la construccion de sus h
adquisicion, construccion, reparacion, ago de

del articulo 3 (tres) de

a la informacion, documentacion y declaraciones
que le ha presentado la o el Trabajador Derechohabiente, h

a declarado procedente al
otorgamiento del crédito solicitado por éste,

lil. Declaran conjuntamente el INFONAVIT y la o el Trabajador Derechohabiente,
Il. Dec

para
tos de lo dispuesto por el articulo 9 (nueve) de la “Ley de Transparencia y de
efectos de

Fomento a la

ia en el Crédito Garantizado” y por la regla octava de las ‘Reglas Generales
Competenci

staria de Hacienda y Credito Publico para la aplicacion de ta ley antes

1ia P2 cre & - : Sk

St por .50 | Diario Oficial de la Federacion del 30 (treinta) de junio de 2003 (dos
i jcadas en e

citada, publica

s ¥ -l A ater aQ ANt .
mil tres), que: lante del INFONAVIT antes de la celebracion de este instrumento
% inculante
istio oferta vincu
a) No exis

- f S abi 2 l0s lorminos

VIT explico a la o el Trabajador Derechohabiente los términos
sentante del INFONAVIT ex

b) El repres

nd S1ONes = { ieras, asi ¢ las comisiones q.‘lp“Gflb‘GS Yy
S d ) vas fe las C‘a\_lsulas financieras, asi Como 1as ¢

icl E..ﬁnltl as S s
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4 ggg'alsp %Wencnonales contenidas en este instrumento, manifestando la o el
Tfabalacféf’%rechohabuente que dicha explicacion ha sido a su entera satisfaccion. -----—----
€) Han sido informados por el suscrito notario de que una copia simple de esta escritura se

encontrara a su disposicion en las oficinas de la notaria a mi cargo, la cual les sera
entregada después de los 15 (

quince) dias naturales siguientes a la firma de este
instrumento.

CAPITULO PRIMERO
DE LA CANCELACION DE USUFRUCTO
CLAUSULAS
PR IME R A- La sefiora CATALINA PONS CASANOVA, debidamente
representada por el sefior EUGENIO GASTELUM PONS, CANCELA TOTALMENTE EL
USUFRUCTO VITALICIO, para todos los efectos legales a que haya lugar respecto de la

Vivienda marcada con la letra C, sujeta al régimen de propiedad en condominio construida
sobre el lote de terreno marcado con el numero 1 (uno)

fraccionamiento “LOMAS BULEVARES”, 54020 (cincuenta y cuatro mil veinte), Municipio y

Distrito de Tlalnepantla, Estado de México; cuya superficie, medidas y colindancias se tienen

, de la manzana 21 (veintiuno), del

aqui por reproducidas como insertas a la letra y liberan de toda responsabilidad al C.

Registrador de la Propiedad por cuanto a las cancelaciones, anotaciones y tildaciones que de
dicho gravamen realice.

S EGUND A- Como consecuencia de lo anterior, el Instituto de la Funcion
Registral del Estado de México, Oficina Registral de Tlalnepantla, debera de tomar nota para
los efectos legales y registrales conducentes a que haya lugar. -

—~TERCER A- Los derechos, gastos y honorarios que cause la presente seran con
cargo el senor CATALINA PONS CASANOVA debidamente representada por su apoderado
legal.

CAPITULO SEGUNDO 4
DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA /

CLAUSULAS: Lt
-------—----—-- PRIMERA .- El sefior EUGENIO GASTELUM PONS, vende de hoy y para siempre

los derechos de propiedad que tiene sobre la Vivienda marcada con la letra C, de la calle San
Marcos 24 (veinticuatro), sujeta al régimen de propiedad en condominio construida sobre el
lote de terreno marcado con el nimero 1 (uno), de la manzana 21 (veintiuno), del
fraccionamiento “LOMAS BULEVARES”, 54020 (cincuenta y cuatro mil veinte), Municipio Y
Distrito de Tlalnepantla, Estado de México; descrito y deslindado en el antecedente | (primero)
de este instrumento, dentro de las medidas, colindancias y superficie que contiene el mismo,
las cuales se tienen aqui por reproducidas como si se insertasen a la letra en obvio de

eticiones, con todo lo que le corresponda de hecho y por derecho, a favor de la “PARTE
P ORA”, la sefiora ENNA PILAR GUERRERO HEVIA.
COMPR/;D ] Co’nsecuencia de esta operacion, la sefiora ENNA PILAR GUERRERO HEVIA,

________ om

p. i li ble materia de esta escritura, por lo que
y H. ro ietario |espect0 del inmue
o unico P I

queda com
debera toma

Oficina Regist

debida nota en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México,
rse debi

ral de Tlainepantia.

COTEJADO



SEGUNDA. PRECIO. El precio convenido entre las partes por la p'essegt:
Compraventa es la canlidad de $2,900,000.00 (DOS MILLONES NOVECIENTOS MIL"PE i
TR MONEDA NACIONAL) que 1o “PARTE COMPRADORA" paga a la “PAR

VENDEDORA" () con fa suma de $808,574.56 (OCHOCIENTOS OCHO MIL QUINIENTOS
SETENTA Y CUATRO PESOS 56/100 MONEDA NACIONAL), misma que el INFONAVIT,

" i ra Ia
conforme a lag instrucciones de la “PARTE COMPRADORA”, se obliga a entrega d
e
"PARTE VENDEDORA" dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a la fecha de firma
este instrumento, Y, €n su caso, (1) con |

a cantidad restante del precio, es decir la cantidad de

E VENDEDORA"

antecedente || (
La “PARTE VENDEDORA” manifiesta reg;
la fech i

€on anterioridad a la firma de esta escritura
descrito y deslindado en el

segundo)

de este instrumento,.

bir en este acto o haber recibido con anterioridad a

r, la “PARTE VENDEDORA” autori
INFONAVIT de manera expresa e irrevocable p
quedare de |a parte del precio que deba r

ara que le entregue el '®manente dinerarig que
del propio INFONAV!T, seqgun lo estipulado en
el parrafo primero de esta clausula, el cyal el INFONAVIT Se obliga a entregar a | ‘PARTE
VENDEDORA” dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a g fecha de firma de este
instrumento, mediante e| deposito de |a Suma de $808,272.9¢ (OCHOCIENTOS OCHO MiL
DOSCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS 96/100 MONEDA NAClONAL). Pesos, moneda
nacional) (Anotar |a cantidad correspo

Notarial) que el INFONAVIT realizara p

la cuenta de depésito bancario de dine

ecibir

10 a la vista que la ‘PARTE VENDEDORA

e Clave B
» Uno, dos, uno, ocho

este acto y que identifica con el numero d
012180004689524264 (

cinco, dos, cuatro, dos

" sefala en

)

» S€is, cuatro) de la que la “PARTE
BANCOMER, Sociedad Anbnima.

Con base en lo estipulado en la presente clausula, la

“PARTE VENDEDORA" Mmanifiesta
expresamente que se dara por recibida del precio en el momento en que g| INFONAVIT

ealice la entrega de las sumas a que se refieren los parrafos segundo y tercero de esta
:

8



A\

%“iﬁ@fp@%mm VENDEDORA"
otorga “tidsuen 3

0 proceda por e precio total recibido por esta
Compraventa, e| Cual declaran ambas parteg que ha sido fijado de comuan acuerdo como el
justo y Verdadero. | g “PARTE VENDEDORA"
fesponsabiliq

libera a| INFONAVIT de cualquier
que haga por cuenta suya al “RUV";

ad que resulte de | entre
O estipulado en es

en contra de| INFONAVIT.
La

9a dineraria
ta clausula, por lo que

conforme a |

ORA" manifiestan expresamente que, en
a vendida que es gl inmueb

le objeto de este
a a que se refiere el pri

Primer parrafo, este contrato es
+ las obliga en g ot L S g

---------- TERCERA - Dicho inmueble pasa @ SU nuevo duefq libre de todo gravamen y gj
Corriente en | Pago de sus contribuciones e impuestos U6 catisg, — oSN e
== CUARTA. La “PARTE VENDEDORA" en este acto entrega la posesion material
juridica y virtya) Piier B O
------- = QUINTA - La “PARTE VENDEDORA” Se obliga al Saneamiento para el caso de
8Viccion en términos N e g
~~~~~~ SEXTA.- En este contrato ng hay lesion Pero las parteg renuncian g anularlo o
rescindirlo por ta) motivo y a |o dispuesto por el Articulo 714 (siete punto catorce) de| Codigo
Civil vigente en el Estado de Moo, — " fonn o

SEPTIMA.- |os impuestos,
escritura seran Cubiertos por la “

Camente g| Pago del
Impuesto Sobre Adquisicion de |

Nmuebles ( Y los derechog de inscripcion

Traslado de Dominio)
en el Instituto de g Funcion Registral de|

Renta por Enajenacion de Bienes, |a ©

copia fotostatica Ccotejada (s) por el Susc
Con relacion a lo anterior, la “

(los) documento (
rito Notario, agrego al apéndic
PARTE VENDEDORA", manifi

e de éste instrumento.
i
que es la primera enajenacion de casa habitacion que

esta bajo protesta de decir verdad,

realiza en |og tres afos inmediatos

que hubiere obtenidg la exencion del

VENDEDORA", que daré avisg de Ia
presente operacion al Servicio de Administracion Tributaria (SAT). Asimismo Manifiesta |5

“‘PARTE VENDEDORA”, que cumple con lo dispuesto en el g
cuatro), del Reglamento de Ia Ley del Impuesto Sobre la R

terreno del inmueble objeto de éste instrumento, no excede d

anteriores a la fecha de firma de éste instrumento, por la

impuesto sefalado, y al efecto; informé a |a ‘PARTE

rticulo 154 (ciento cincuenta y
enta, ya que Ia Superficie de|

e 3 tres veces gl area cubierta
por las construcciones que integran por la casa habita

Cion, por otra parte hice del
conocimiento de la “PARTE VENDEDORA

que si durante el Presente ejercicio fi
: bligada al pago del Impuesto Sobre

i llos por los que no éste o

i les, incluyendo aque

ingresos tota

: e ya haya pagado el Impuesto Definitivo, son Superiores a $500,000.0g
s qu
la Renta y por lo

s 00/100 moneda nacional), debera manifestar a la autoridad fiseay
= mil peso
(quinientos

scal, sus

9
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inmovilizado en &I, sin Teserva ni limitacion alguna

(

g
+ Y, por |

Que se refieren |og articulos 2896

+ Y especialmente todos los bienes y derechos a
dos mil ochocientos Noventa y seis

0 Civil para e| Distrito Federal Y sus cor

ochocientos Noventa y siete) del Codi

) y 2897 (dos mil
Civil del Estado de México

relativos del Codigo
0 tanto, se extiende a |ag accesiones

La hipoteca se constituye hasta po
Carta de Condiciones Financieras

§'
2
o
2
)
&
D

)
g
o

(TR [An()
Vi UL Al

excedan de 3 (tres) afios, por todo el tiempo
2915 (dos mil novecientos quince)

de apertura de Gredifo: =" =l

a mientras se encuentren insolutos e| Saldo de Capital, sus
intereses o cualesquiera otras prestaciones a cargo de la o de| Trabajador Dere

en primer lugar constituida a sy favor, misma que estara en
vigor conforme a lo convenido en esta clausula.

chohabiente, E
INFONAVIT acepta la hipoteca

autorizara la liberacion de la hipoteca, -----ww—._.

--------- TERCERA. MEDIACION. Las partes

acuerdan que, en caso de
controversia ocasionada por el incumplimiento del presente contrato y sus an

a la mediacion conforme al programa de cobranza social del INFONAVIT,

que surja cualquier
€X0S, podran recurrir

mismo que se regula
lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley del INFONAVIT y en sus normas secundarias
por lo dis

11
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aplicables, Sujetandose a los Procedimientos de mediacion que se previenen en la ley local que
resulte aplicabie e Y

Asimismo, las partes Manifiestan que, al recurir 5 Cualquiera de los procedimientos de
Mencionados an e parmato antarior, ng significa de manera alguna que renuncien a los de
O A slercer lng “eriones le

gales que lag correspondan, ni que deban agotar previamente dichos
Procedimientos COMo condicion para ejorcer lag acclones

“7 CUARTA. CESION DE DERECHOS, |
BXpresamente su Lonsentimianto a INFONAV(T
Q transmitir 4 una entidad

derechos Y Gblig
erminos de 1 le

legales corespondientes.
8 0 el Trabajador Derechohabiente otorga
bara que en cualquier momento pueda ceder

auier titulo juridico, parcial o totalmente, los
te contr

hanciera, por cyal

aciones derivados del presen alo y su garantia hipotecaria, en los

QUINTA. AUTORIZACION La o el Trabajador Derechohabiente ratifica la
Autonizacion que Previa, expresa e fevocablemente otorgs al INFONAVIT y a la entidad
financiera a |q Que éste, en gy Caso, le ceda log derechos del Cradito Otorgado, para que

1on crediticia nacionales que consideren
onal cre

aislacion aplicable

soliciten a lag Socledades de informac
toda ia informacion relativa a sy hist

necesaras,
entidad financiera a la que

diticio. De Igual manera, el INFONAVIT y la

el historial crediticio de la o del Trabajador

de la Ley para Regular las Socied

ades de Informacion

Crediticia. Dicha autorizacion estarg vigente cuando menos durante tres

partir de la fecha de firma esta escritura 0 ent

Asimismo, la o el Trabajador Derechohabiente auto
a la que, en su caso, éste ceda los derechos de
informacion de la o del Trabajador Derechohab

divulgacion, reproduccion, explotacion, incluyend

riza al INFONAVIT y a la entidad financiera
| Crédito Otorgado a Proporcionar datos e
iente a instituciones o empresas para sy

0 la comercializacion de otros productos o
servicios, y, en su caso, a cualquier otro organismo o proveedor de Servicios que tenga
relacion con la presente operacion. Se agrega al apéndice de esta escritura, bajo el numero de
la presente, las autorizaciones antes sefaladas.

——

T RS CUARTD e A

wrmereemeseeeeee- DEL CONTRATO DE MANDATO
-:::«JNICA MANDATO. La o el Trabajador Darechohablente en este mismo acto, como
mandante, celebra con el INFONAVIT, como mandatario, un contrato de mandato sin
representacion para que, por cuenta suya, entregue las

apartaciones mensuales a que se ha
i i | Fondo de Proteccion de Pagos referido en el
i ismo instrumento, a realizar a

obligado, en este m

de esta escritura, -
antecedente d:dm‘)pm el mandato que la o el Trabajador Derechohabiente le otorga en esta
El INFONAVIT ace

clausula.

12
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CAPiTULO QUINTO -

DE LAS CLAUSULAS GENERALES
- PRIMERA. Dowmic|

LIOS. Parg todo o relacionado co

n el cumplimiento de las
actos juridicos otorgados en este i
avisos y notificaci

Instrumento y para toda clase de

» asi como para el caso de

veintiuno), del fraccionamiento
tado de México

(doscientog ochenta
Delegacion Alvarg Obregon, Codigo Posta 01029 (
México.

La

). Colonia  Guadalupe Inn,
cero mil veintinueve)
“PARTE VENDEDORA”: En Calle Plaza San Marcos 24 (veinticuat
Lomas Boulevares, Municipio de Tlalnepantla d
nimero 54020 (cincuenta Y cuatro mi| veinte).
SEGUNDA. TiTyuLog DE LAS

ro) letra C, Colonia
e Baz, Estado de Méxi

El INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
TRABAJADORES, (INFONAVIT)

personalidad juridica y patrimonio

VIVIENDA PARA LOS
manifiesta que es un organismo de interés social con
propio, creado por Ley publicada en e
Federacion, el dia veinticuatro de abril de mil novecientos setenta y

'

| Diario Oficjal de la

dos,

y entre cuyos
mien 2di habientes
to de créditos a los derecho
ieti entra el otorga e
ObjetIVOS Se encu

del fondo para
c n ic ion 0 mejoramiento de
a dquisicion de vivienda, a la construccion, a la reparacion o mejora
i a adqui
destinarlos a |

i tos a teriores.
al pago de pasivos contraidos por alguno de los concep n
i iones y
sus habitacio

13
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La Licenciada on Ciencias de fa nkmanca NAYELLI JANETH “”m:‘za
MURRLLO, acredita su personalidad con ka escrituea publica numen J‘t‘sf‘ﬁz’ ("‘?““ﬂ‘ ¥ a::; =
ochocientos sesenta y dos), de fecha quince de agosio do dos mil veintidds, otorgada

fo det Licenciade Sergio Rea Field. Titwkr de fa Notana numere 241 (doscientos cuarenta y
ung), actuando como asociade y en of protocolo a cargo del Licenciado Carlos Antonio Rea
Field. Titdlar de ka Notaria numero 187 (ciente ochenta y siete), mismo protocoka on el que
también actia como asodiado el Licenciade Radl Cesar Mayorga Compean, Tiwlar de 1a
Notaria nimere 52 (cincuenta y dos), todas fas Notarias de la Ciudad do Meéxico, de la cual
transcribo lo siguiente: “... hago constar que ante mi comparece: el Licenciade RODRIGO
GUTIERREZ PORTER VILLEGAS, en su caracter de Subdirector General de Crédito,

siendo representante del “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA
LOS TRABAJADORES”, a quén en b

Sucesivo se le podra nombrar como  “EL
PODERDANTE”

» ¥ SXpone que otorga EL PODER LIMITADO a favor de la seftora NAYELLL
JANETH HERNANDEZ MURILLO. en 1o sucesivo la “APODERADA",
UNICAMENTE en el Estado de MEXICO, que se contiene en las clausulas siguientes:
CLAUSULAS - PRIMERA - €l “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES”. representado como se ha dicho, OTORGA a favor de la
sefora NAYELLI JANETH HERNANDEZ MURILLO, PODER LINITADO, con las facultades
siguientes: A).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION,
del parrafo segundo del articulo das mil quinientos cincuenta ¥ cuatro del Codigo Civil para el
Distrito Federal (vigente en b Ciudad de Meéxico), su articuto corelativo del Codigo Civil
Federal y del Cadigo Civil Que rige en el Estado de MEXICO, PERO SIN QUEDAR
FACULTADA & “APODERADA" para transmitr la propiedad de bienes adjudicados o
recuperados de “EL PODERDANTE™ - B).- PODER para gestionar la originac

cion del crédito,
asi como para firmar los contratos de apertura de los mismos, #levar a cabo todos los actos
relacionados con el otorgamiento de las comespondientes escrituras, su nsorpaion, titulacion

de dichos actos y firma de escrituras - C)-. PODER para cancelar hipotecas constituidas a
favor del ‘INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES”, previa emision de la carta instruccion, siempre que en el mismo momento

Se otorgue un nuevo crédito sobre el inmueble objeto de la cancelacion Y se constituya sobre

el mismo una nueva hipoteca a favor de “EL PODERDANTE".- SEGUNDA - RENDICION DE
CUENTAS.- La “APODERADA” debera rendir cuentas a la Contraloria del “INSTITUTO DEL
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES"... TERCERA -
LIMITACION: La “APODERADA" ejercitard las facultades que le fueron otorgadas mediante
esta escritura, por un periodo de DOS ANOS contados a parti de la fecha de firma del

presente instrumento, mismas que debera groer unicamente en ol Estado de MEXICO.-
CUARTA.- La "APODERADA" ejercitara el presente poder ante

para que o ajerza

en los tdrminos

cualesquiera personas fisicas
y morales, asi como Ante Autoridades Civiles, Judiciales y Administrativas del estado a que se
refiere la clausula inmediata anterior...”- Documento que tuve a ta vista y devolvi a la
interesada.

————— El sefior EUGENIO GASTELUM PONS, acredita su personalidad como Apoderado
Legal de la senora CATALINA PONS CASANOVA, con el mstrumento publico numero
dieciséis mil ochocientos ochenta y nueve, volumen ordinana NUMero trescientos cincuenta y

4



y do Jose
eintitrés, otorgado ante la fe del Licenciado

e a \ e), del
ano publico namero 149 (ciento cuarenta y nueve)

TOS Y
Estado de México, en o Que se hizo constar el PODER GENERAL PARA PLEI

en su

favor, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE sobre la
Vivienda marcada con la letra C, sujeta al r

é
sobre el lote de terreno marcado con el nam
fraccionamiento “LOMAS BULEVARES”

Distrito de Tlalnepanlla, Estado de Méxi

gimen de propiedad en condominio construida

€ro 1 (uno), de la manzana 21 (veintiuno), del
» 54020 (cincuenta y cuatro mil veinte), Municipio y
co

Se faculta al apoderado para que en nombre y
representacion de | poderdante cancele e|

E-01, Colonj
Estado de México, Codigo Postal ndme

veinte); quien se identifica con sy Cédula P

Izcalli,

rofesional
Informatica expedida por Ia Secretaria de Edu

cacion Py
uno, cuatro, uno, siete, nueve, Cuatro),
HEMN791002MDFRRYOO (FHEEE, “M

“R”, R, ey

(cuatro,
Registro Poblacion
» Cero, cero, dos, o\ i D), A
yentes HEMN791002E97 (HEE S EE N
“‘E", nueve, siete); EUGENIO GASTELUM PONS,
Distrito Federal, lugar donde nacio el dia ny
Yy nueve, soltero,
Administrativos, con domicilio en Calle Faisan 18 (dieciocho) man
2 (dos), Colonia Fuentes de Satélite, Atizapan de Zaragoza, Esta

numero 52998 (cincuenta y dos mil novecientos noventa y o

Clave Unica de

", “N”, siete, nueve, uno
» C€r0, cero) y Registro Federal de Contribu
“‘N”, siete, nueve, uno, cero, cero, dos,
originario de la Ciudad de México antes eve de
octubre de mil novecientos setenta Administracion Asistentes
zana 37 (treinta y siete), lote
do de México, Codigo Postal

cho); quien se identifica con
credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto N

elector GSPNEG79100909H300 (‘G", “S", “P", *N", “E’, “G".

nueve, cero, nueve, “H", ftres, cero, cero);

acional Electoral con clave de
siete, nueve, uno, cero, cero,

Clave Unica de Registro Poblacién
‘G, “A", "P", "E”, siete, nueve, uno, cero, cero. hueve, “H", *D", &=
06 (“G”, “A", “P", “E”, siete,

GAPE791009HDFSNG
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SN 6 o Ses) ¥ Registre Federat de Contrbuyentes GAPET91000INZ ("G, A", P
B siee, eve, we, coro, cera Rieve, T W, dos) ENNA PILAR GUERRERO HE
ORgiInaTR de ka Qudad de Mexico antes Destrids Federal
maye de mi DOVRCIRNEDS Ochenka y tes, casada dapn o Tegeen de separacion de blenes
Administracion Asistentes Administativos. con

letra C), Colonig Cumives do

Codige Posty S402Q
votar con Rkgratia Bpediia po
GRH\'EN&\\&\R‘:&L\N
nueve, W

gar donde neco el dia veintitrés e

Gomiciio en calle San Marcos 24C {veirdcuatro
Vadie, Municipio Ge Tiainepantia de Baz. Estado de Méxo

Centy y CURBUO Ml veinga)

Qiren se dentifica con credencial paa
NS Nacional
(G, ‘R H, v, W

[ =

ol Eleckoral con dlave de slecior
acho tres, cero, Ginco, dos, tres. cere,
Gomloon  Clave Unica de Registro de Poblacon
GUHE&W:@MWRW% L85 W B vt es, cero, anco, dos, tres, M, D" “F
RV, W, caro Seis) ¥ Registro Federat de Contribuyentes GUHESI0523Q85 (G~ U™ HL
€, oche, tres. @R, anco, dos, tres, ', *S”, cinoo)
bl Que en as clausulas Qenerales
&musxmsﬂc‘m\&&wei?( :

clausulas fnancieras en of

@S, cerp

i) Qmmeabﬁsmwhlem*hW&M

wpepsomlesm!’nsesﬁndshs?mmesyw W“MMW *y

na bswmdmm WW&MNI&WM
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S

=3 o \ ; ! 5 rumento para
me  mignifestaron. ‘ég&i’ionformldad con el mismo firmando el presente inst
" Estapg e W
constancia.

oy i : remito al
Que tuve los originales de los documentos citados a la vista, que
apéndice de documentos bajo el nimero de |a presente. -

------------ k).-

i ; i arte
Que expresaron sy conformidad con el texto leido, por lo que firman p

compradora y vendedora el dia cinco de junio de dos mil veintitrés en union del Suscrito
Notario y el apoderado de Infonavit el dia cua

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE
‘INFONAVIT" - “jc. NAYELL|
VENDEDORA" -

tro de julio de dos mil veintitrés.- DOY FE.- —-m

LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
JANETH HERNANDEZ MURILLO"- FIRMA.- “PARTE

“Sr. EUGENIO GASTELUM PONS .- FIRMA - “PARTE COMPRADORA” -
“Sra. ENNA PILAR GUERRERO HEV|A"

=~ FIRMA- “ANTE M - FIRMA DEL NOTARIO.- EL
SELLO DE AUTORIZAR - DOY FE -

ENFECHA_ Y DE_C7 BELANO 2023
SE AUTORIZO PREVENTIYAMEMTE PAR/
EFECTOS FISCALES Y ADMINISTRATIVOS




