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CONSTITUCION DE REGLAMENTO DE COPROPIEDAD, SERVIDUMBRE DE
TRANSITO, Y, ELECTRICIDAD,

“CONDOMINIO SAN JOSE DEL ESTERO”
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guion tres, Notario Publico Suplente del Titular de la Trigésima Tercera Notaria
de Santiago, don IVAN TORREALBA ACEVEDO, segin Decreto Judicial ya
protocolizado, con oficio en calle Huérfanos ntmero novecientos setenta y
nueve, oficina quinientos uno de la Comuna de Santiago, comparece: don
Daniel Eduardo Barros Villalobos, chileno, casado, factor de comercio, cédula
de identidad numero trece millones quinientos cuarenta y ocho mil guinientos
cinco guion cinco, en representacion, en representacion, segun se acreditara, de
la sociedad Inmobiliaria Santa Trinidad Limitada, persona juridica chilena de

derecho privado, del giro de su denominacion, rol Unico tributario setenta y seis
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millones trescientos un mil trescientos seis guién cinco, ambos domiciliados en

ia, se

calle Julio Branken numero mil ciento doce oficina dos, comuna de Talagante y

-

de paso en ésta, mayor de edad quien ha acreditado su identidad con las cédula
citada expone: PRIMERO: La sociedad Inmobiliaria Santa Trinidad Limitada
es duefa del predio agricola denominado “Sector Norte de un Predio Agricola”,
ubicado en la comuna de Melipilla, que cuenta con cincuenta y siete parcelas de
agrado de aproximadamente cinco mil metros cuadrados cada una de ellas, y
una cabida fisica de cuarenta y dos coma cincuenta hectareas y cuyos deslindes
son: Al Norte, con predio agricola rol dos mil veintiséis guion cuarenta y dos de
don Benedicto Sanhueza Barrera; Al Oriente, camino vecinal; Al Sur, con linea
recta que lo separa del sector sur; y Al Poniente, con Estero Puangue. Lo
adquirié por compra a la Sociedad Agricola y Ganadera El Porvenir Limitada,
seglin consta en escritura publica de fecha diecinueve de octubre de dos mil

dieciséis, otorgada en la Notaria de Talagante de dofia Maria Eugenia Le-Bert

29/6/2017, repertorio No.10.629-2017 otorgada en esta Notar

junio de 2017.

Acheritogaray, la que se inscribid a fojas dos mil seiscientos treinta nimero

sivado bajo el nimero mil sesenta y cinco en el Registro de Propiedad del

Conservador de Bienes Raices de Melipilla, correspondiente al arioc mil

Por escritura piblica de fe

rectifica la escritura del centro. Santiago,

novecientos noventa y ocho. SEGUNDO: Por este instrumento la sociedad

.
.

Inmobiliaria Santa Trinidad Limitada en calidad de unica duena de la
subdivision individualizada en la clausula anterior, viene en dictar el siguiente
reglamento de vecindad que regiran a la totalidad de las parcelas que componen

la subdivision, actualmente denominado “CONDOMINIO SAN JOSE DEL

ANOTACION MARGINAL

ESTERO”. TERCERQ: Disposiciones generales.- Las normas, limitaciones,



comun: a) Las calles o caminos privados internos; b) Los materiales y equipos
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servidumbres y prohibiciones de este reglamento, seran obligatorias para todos

los comparecientes y las personas que adquieran a cualquier titulo uno o mas

lotes o parcelas de las indicadas en la clausula precedente, cuyo nombre se
denominara “CONDOMINIO SAN JOSE DEL ESTERO”. CUARTO: La
Comunidad de propietarios tiene por objeto velar por: a) El mejor uso, disfrute,
aprovechamiento, conservacion, reparacion, reposicién y mejora de los
elementos y servicios de uso comdn en él loteo; b) el cumplimiento de este
reglamento; c) La conservacion del caracter y categoria de Loteo y la armoénica
relacion entre todos los propietarios. QUINTO: Bienes Comunes. Son bienes
comunes del loteo los necesarios para su existencia, conservacion y buen

funcionamiento y los que permitan a todos y cada uno de los propietarios el uso

' v goce del inmueble de su dominio. Por lo tanto, cada propietario no podra

enajenar, gravar, arrendar, ceder o dar en uso su sitio independientemente de

este derecho. Tienen entre otros, el caracter de elementos y servicios de uso

instalaciones de porteria y puerta de acceso al loteo; d) Las areas verdes

comunes y su sistema de riego tecnificado. SEXTO: Limitaciones relativas al
uso, goce y disposicidon de los inmuebles. Los propietarios de los lotes o
parcelas y sus sucesores en el dominio, deberan respetar las disposiciones de
esta clausula en cuanto a la subdivisiéon de los terrenos, a su uso y destino y al
tipo de viviendas gue se ejecuten en ellas: a) El destino del suelo en esta area y
el de las construcciones que adhieran a él, sera de uso exclusivo residencial,
por consiguiente, queda vedado al propietario o usuario a cualquier titulo, dar al
inmueble un destino diferente, no obstante en el futuro entraren en vigencia

normas que permitieran otra cosa; b) La altura de edificacion no podra
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sobrepasar los diez metros, incluyendo Techumbre, prohibiéndose el uso de
estanques de agua en altura. No se permitird adosamientos o pareos, las
construcciones deberan ser aisladas, con separacion minima de Diez metros
desde los muros o cierros medianeros y a Diez metros como minimo del camino
de acceso, espacio que obligadamente conformara el antejardin. Respecto de
los cierres, estos entre parcelas y hacia los caminos de acceso a_l y del loteo,
deberan ser cercos vivos con malla metalica con una altura maxima de dos
metros y dos coma cincuenta metros el frente, salvo los cierres de aquellas
parcelas que colindan con predios vecinos que no forman parte del loteo, en
cuyo caso los cierres pueden ser de hasta dos coma sesenta metros. Ademas
se prohibe entre parcelas, cierro muros prefabricados tipo "Bulldog"; c)
Respecto al tipo de material de construccion de casas, en lo que se refiere a la
parte externa, se prohibe el uso de tabiqueria a la vista y techumbres de
pizarrefio o zinc, salvo que sean pintados de colores oscuros, como café, verde
inglés, gris, o rojo colonial. Cualquier otro color en este tipo d techumbre se
encuentra prohibido; d) No podran construirse casas cuya cabida sea inferior a
cien metros cuadrados, -salvo las casas que ya se encuentran construidas a la
fecha de suscripcién del presente instrumento, o previa autorizacién de la
administracion. SEPTIMO: Proporcionalidad. Para los calculos, contribuciones,
proporcionalidad en los derechos y obligaciones, y gastos comunes, se estima
cada lote o parcela de una superficie de cinco mil metros cuadrados sin fraccion.
Los porcentajes no experimentaran variacién por efectos de avallos o re
avaluos, o de transmisiones o transferencia de dominio, o por mejoras
ejecutadas en las unidades. OCTAVO: Solidaridad. Los copropietarios de un
mismo Lote o parcela seran solidariamente responsables de la observancia de
este reglamento, de modo que el cumplimiento de sus preceptos, podra ser

exigido a cualquiera de ellos indistintamente. NOVENO: Obligaciones y
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Prohibiciones: Todo propietario y ocupante usara y gozara de su parcela en
forma ordenada y tranquila y debera cefiirse a las siguientes normas generales:
UNO: El propietario deberd mantener y cuidar las especies arboreas que se
planten en la acera de las calles ubicada frente a cada parcela; DOS: Cada
propietario velara por la limpieza y aseo exterior ya sea que este se encuentre
eriazo o cualquiera sea el estado de la edificacién que hubiere. Se obliga,
ademas, a no depositar materiales de construccion, escombros, basuras o
desperdicios, tanto en las calles internas y lotes que estuvieron eriazos; TRES:
La Junta de Vigilancia determinara las normas para una adecuada recoleccion

tratamiento y procesamiento de la basura, a las cuales cada uno de los

propietarios debera atenerse; CUATRO: Todo propietario debera ayudar a velar
por la seguridad del loteo. Asimismo los animales domésticos podran
mantenerse, en cuanto no perturben la tranquilidad y seguridad de los vecinos;
NCO: Se prohibe ejecutar actos que puedan comprometer la seguridad de los
\ggmuneros y la salud o sanidad ambiental del loteo; SEIS: Cada propietario,
fdeberé despejar después de finalizada la construccion de su vivienda,
escombros, casetas sanitarias y bodegas de faena de obras, desde su parcela

del loteo; SIETE: Cada propietario debera implementar un foco de iluminacion

£

/
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del acceso a su parcela. OCHO: La parcela solo podra ser utilizada para fines
residenciales quedando expresamente prohibido: A. Utilizar la parcela como
bodega, granero, galpén de trabajo, estacionamiento de camiones, micros o
magquinaria pesada. B. Establecer comercio de cualquier tipo, formal o informal,
utilizarla como criadero de animales; NUEVE: El propietario sera responsable
directo por los animales de su propiedad sueltos dentro del recinto, por lo que
debera tener especial cuidado con cumplir con las normas de seguridad
necesarias para mantener sus mascotas dentro de su unidad. Asimismo el

propietario sera multado con una unidad de fomento si se constata por el
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administrador que sus animales domésticos se encuentran sueltos dentro del
condominio; DIEZ: El propietario debera tener especial cuidado con la
mantencién y limpieza de las areas verdes que deslindan con su unidad: ONCE:
Todos los trabajos que se realicen dentro de las parcelas, tendientes a la
construccion o mejora de los inmuebles deben ser efectuados dentro de sus
limites, evitando obstaculizar los caminos, con material o vehiculos utilizados
para tales efectos; DOCE: Queda estrictamente prohibido cazar cualquier clase
de animal dentro del condominio o en los terrenos que lo deslindan; TRECE:
Cada propietario debera despejar de su lote, en un plazo maximo de dos meses
de terminada 'la construccion de su vivienda todas aquellas bodegas de faena,
casetas sanitarias, escombros y otras obras que no sean de naturaleza
definitiva; CATORCE: Cada propietario debera autorizar y facilitar por su lote o
sitio el paso de la acequia necesaria para la conduccion del agua de riego.- La
construccion de estas acequias sera de cargo de cada propietario; QUINCE;
Todo vehiculo que circule dentro del condominio tendra que respetar el limite
maximo de velocidad de veinte Kilémetros por hora. Esta prohibicién sera
complementada con un cartel, colocado por el administrador en un lugar visible
del condominio; DIECISEIS: Cualquier infraccion u omisidon a las normas
contenidas en los ndmerales anteriores, cometida por alguno de los
copropietarios, arrendatarios, meros tenedores, o habitantes de las unidades
sera castigada con una multa equivalente a una unidad tributaria mensual. Para
todos los efectos legales, esta multa sera agregada a la cuota de los gastos

comunes y se entendera parte integrante de los mismos. DECIMO:

Responsabilidad por Darfios; Todo propietario sera responsable de los perjuicios

causados a las personas o los bienes comunes o de terceros, por actos, u

omisiones de quienes habitan su parcela. DECIMO PRIMERO: Evacuacion de

Aguas Servidas: los propietarios o adquirentes de los lotes o parcelas deberan

PN
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ubicar los pozos de aguas servidas en el cuarto inferior izquierdo a una distancia
de diez metros de los cercos y a veinte metros de la noria de agua potable la
cual debe estar ubicada en el cuarto superior derecho de la respectiva parcela.

DECIMO_ SEGUNDO: Mantenimiento: El mantenimiento y cuidado de cada

parcela, correspondera exclusivamente a su dueno, en todo caso la ejecucion
de trabajos o reparaciones que directa o indirectamente puedan afectar las vias
de circulacion, requerira la aprobacion previa de la Junta de Vigilancia. DECIMO
TERCERO: Gastos Comunes: Se entienden por gastos comunes todos aquellos

gastos causados en la administracion, funcionamiento, conservacion, seguridad

el loteo, funcionamiento de servicios comunes y en general todos aquellos
I
(gastos gue vayan en beneficio de todos los copropietarios que habiten el
4 e , . g
4 \condommlo. Sin que la enumeracion sea taxativa, quedan incluidos en este
|

i
iconcepto: a) El honorario del administrador, si lo hubiere; b) Los sueldos,

jratificaciones, e indemnizaciones en favor del personal administrativo,

leyes sociales que afecten al empleador, incluido accidentes del trabajo, y todo

otro gravamen presente o futuro, relacionados con la materia; d) Los consumos

£

de la luz eléctrica, del alumbrado de espacios comunes; e) Los consumos de
energia eléctrica para el funcionamiento del porton eléctrico comun y los gastos
que irrogue la mantencioén, reparacion o reposicion de estos,; f) Los utiles de
aseo 0 equipos necesarios para el buen funcionamiento y presentacion del
loteo; g) Los uniformes y elementos de trabajo del personal; h) Los impuestos
presentes y futuros que deba cubrir el administrador y que con arreglo a la ley,
no fueren de su cargo exclusive, tales como recibos, rendiciones de cuenta,
libros de contabilidad; i) Arboles, plantas, siembras, semillas y abonos,

agroguimicos en general, y todo lo necesario para mantencion de jardines y

i)
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caminos; j) La reparacion de las vias de acceso. Cada propietario reembolsara
al Administrador o a la Junta de Vigilancia en su caso dentro de los diez
primeros dias de cada mes, la cuota que le corresponde en los gastos comunes
del mes anterior. Dicho pago debera efectuarse en efectivo o en cheque cruzado
girado a la cuenta corriente que para tal efecto tendra el loteo. Todos los lotes
deberan cancelar gastos comunes, estén o no construidos, una vez que sean
enajenados a terceros por la sociedad Inmobiliaria Santa Trinidad Limitada.
Antes, la sociédad Inmobiliaria Santa Trinidad Limitada, no debera cancelar

gastos comunes. DECIMO CUARTO: De La Administracion. El loteo sera

administrado por la persona natural mayor de edad, o juridica, que designe la
Junta de Vigilancia, por acuerdo de los propietarios, en Asamblea citada para tal
efecto. El Administrador durara en sus funciones un ano; pero su designacion se
entendera prorrogada, por periodos iguales y sucesivos, si al término de cada
ano no se le hubiere designado reemplazante, y/o presentara renuncia
voluntaria. El administrador dependera directamente de la asamblea de
Copropietarios y estara sujeto al control y fiscalizacion de ésta y de la Junta de
Vigilancia. La remocion del Administrador podra ser acordada en cualquier
momento por la mayoria de los propietarios, entendiéndose por mayoria, la
cantidad de nueve votos o nueve parcelas del loteo. Si el administrador cesare
en su cargo, cualquiera de los propietarios podra asumir interinamente la
Administracion con acuerdo de la Junta de Vigilancia hasta que la asamblea le
designe reemplazante. En todo caso sus funciones seran ejercidas por la Junta
de Vigilancia y estas corresponderan a un administrador en caso de que la

mayoria de los propietarios asi lo acordaran. DECIMO QUINTO: Correspondera

al administrador; a) Cuidar y vigilar las vias de acceso y servicios comunes,
disponiendo las revisiones y reparaciones que sea menester ejecutar; b)

Recaudar las cuotas que deban erogar los propietarios por expensas gastos
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comunes c) Cobrar y percibir cuanto se adeude a la comunidad por cualquier
titulo o motivo. Para estos efectos, el administrador mantendra en un banco de
la Regiéon Metropolitana, una cuenta corriente a nombre del Loteo contra el cual
girara el administrador conjuntamente con uno cualesquiera de los integrantes
de la Junta de Vigilancia o bien dos miembros de la Junta de Vigilancia
actuando conjuntamente; d) Administrar los articulos de consumo requeridos
para la mantencidn y conservacion del loteo; €) Rendir cuenta Mensual a la
Junta de Vigilancia de los gastos e ingresos del mes anterior, con la

correspondiente documentacién y ndmina de los propietarios morosos en el

Fpago de las expensas o gastos comunes y rendir cuenta semestral a la

promuevan con alguno de los propietarios o con terceros. Para estos efectos, el
Administrador se entendera investido de las facultades consultadas en el inciso
segundo del articulo séptimo del Codigo de Procedimiento Civil que se dan
reproducidas una a una; i) Velar por la observancia y cumplimiento de las
normas de la presente escritura y de los acuerdos de la Asamblea de
Propietarios y de la Junta de Vigilancia; j) Ejercer las demas atribuciones que le
otorga el presente Reglamento y las leyes pertinentes o que logica y
naturalmente, queden comprendidas en sus funciones de Administracion; k)
Velar por la conservacién, mantencion y reparacion de los caminos. Para ello,
podra solicitar presupuestos y contratar servicios con tal objeto, como

igualmente adoptar medidas necesarias para impedir que tales caminos sean
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utilizados para otro objeto que no sean de estricto uso de acceso a las Parcelas,
para ello podra impedir el peso de vehiculos que no se ajusten a dichas

especificaciones. DECIMO SEXTO: De la Asamblea de Copropietarios: UNO; La

Asamblea de Propietarios se reunird ordinariamente por lo menos una vez al
ano y, extraordinariamente cada vez que lo convoque la Junta de Vigilancia o el
Administrador por iniciativa propia o a peticién de la mayoria de los propietarios
que representen mas de la mitad de las parcelas. La citacion a Asamblea se
practicara mediante un aviso colocado en la caseta del guardia o en un lugar
visible a la entrada principal del Loteo durante los siete dias anteriores a la
reunion y el mismo dia de ésta. Con la misma anticipacion, se enviara carta a
los propietarios al domicilio que tengan registrado ante la Junta de Vigilancia o la
Administracion; pero la no recepcion de esta carta no invalidara la citacion. Si
por falta del Administrador o Junta de Vigilancia, o por otra causa analoga no se
efectuare la convocatoria a la Asamblea de Copropietarios, cualquier propietario
podra concurrir al Juez competente para que lo haga; y o en tal caso, la citacion
se notificara en la forma prescrita por la Ley; DOS: La Asamblea se reunira en
alguna de las parcelas del Loteo, salvo que la Junta de Vigilancia sefalare otro
lugar. Para constituirse validamente, la Asamblea debera contar con la
concurrencia de propietarios que representen a la mayoria de las parcelas, o
sea por lo menos nueve parcelas. Cada propietario podra concurrir
personalmente o por medio de un representante legal o de mandatario
constituido ante Notario. También sera valido el mandato conferido por el
propietario a otro o al arrendatario de la parcela. Si después de dos citaciones
efectuadas con un intervalo no menor a una semana o siete dias corridos, no se
reuniere el quérum necesario para sesionar, se citara a una nueva reunion que
se celebrara con los propietarios que asistan, cualquiera que fuere su nimero o

las parcelas que representen. En general, salvo que este Reglamento disponga
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norma especial, los acuerdos se adoptaran por la mayoria de los propietarios, o
sea por nueve votos o nueve parcelas; TRES: La Asamblea sera presidida por el
Presidente de la Junta de Vigilancia; en su defecto, por uno de sus miembros y
a la falta de todos ellos, por la persona que los concurrentes designen de comun
acuerdo. A falta de acuerdo, presidira la Asamblea el propietario que tenga
mayor cuota de parcelas en la comunidad; pero si esta circunstancia concierne a
dos o mas propietarios, la designacion se hara por sorteo entre éstos. Actuara
como Secretario de la Asamblea la persona que el presidente designe. El Acta
de la Asamblea sera firmada por el Secretario y por dos personas que se
elegiran de comin acuerdo, a falta de acuerdo, por sorteo entre los presentes.
Cumplido este requisito el acta se considerara definitivamente aprobada. El Acta
debera llevarse en un libro de Actas, el cual debera ser protocolizado ante

| | Notario: CUATRO: A cada parcela le corresponderd un solo voto. Salvo

gisposicién en contrario, los acuerdos seran obligatorios para todos los
/ propietarios o arrendatarios, hayan o no concurrido a la Asamblea. DECIMO
“eams® epTiMO:  Atribuc istarios: -

: ribuciones de la Asamblea de Copropietarios; UNO:
Correspondera a la Asamblea de Propietarios: a) Establecer la procedencia de
contratacion de un administrador, removerlo de su cargo, y fijarle su
remuneracion; b) Impartir al Administrador las instrucciones que estime
conveniente, fiscalizar su labor y evacuar sus consultas; c¢) Aprobar o rechazar
las cuentas que el Administrador o Junta de Vigilancia, segun sea el caso,
presenten en cada Asamblea Ordinaria; d) Designar la Junta de Vigilancia; e)
Fijar, en base a un calculo estimativo, las cuotas con que deberan concurrir los
propietarios a' las expensas o gastos imprevistos o extraordinarios, pudiendo
modificarlos cuantas veces estime convenientes; f) Acordar reparaciones
mayores o mejoras en el Loteo. Para disponer mejoras voluntarias o que

conduzcan a una notable alteracion en el goce de los bienes comunes, sé
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requerira el voto conforme de Ia mayoria de los concurrentes que representen a
las tres cuartas partes de los Copropietarios; g) Ejercer las demas atribuciones
que le correspondan de acuerdo a las Leyes o a este Reglamento y en general,
atender todos los asuntos concernientes a la comunidad; DOS: Una copia del
Acta de la Asamblea donde consten los acuerdos relativos a expensas o gastos
comunes ordinarios o extraordinarios tendra mérito ejecutivo para su cobro.
Tendra igual meérito ejecutivo un certificado del Administrador o de la Junta de
Vigilancia en su caso respecto de los gastos comunes que se encuentren

impagos. DECIMO _OCTAVO: De la Junta de Vigilancia; UNO: La Junta de

Vigilancia estard compuesta de tres personas mayores de edad que habran de
ser Propietarios. Las normas relativas a las Facultades, atribuciones,
designacion, remocién y duracién del Administrador se aplicaran respecto de los
miembros de esta Junta. En todo caso se designara a las personas que reunan
las tres primeras mayorias de votos. Por acuerdo de la Asamblea de
Copropietarios, podra aumentarse el nimero de miembros de la Junta a cinco,
en forma permanente o transitoria; DOS: La Junta sera presidida por uno de sus
miembros y adoptara sus acuerdos con el voto de la mayoria de los asistentes.
En caso de lempate o de dispersion de votos, prevalecera la opinion del
Presidente. Los acuerdos de la Junta se consignaran en el Libro de Actas, que
llevara el Secretario de la Junta; TRES: Ademas de las sefialadas en este
Reglamento, la Junta de Vigilancia tendra facultades especiales que acuerde la
Asamblea de Propietarios, en especial, las facultades que este Reglamento le
confieren al Administrador. Ahora bien, designado que sea el administrador
cesaran las funciones de la Junta de Vigilancia, en todas aquellas materias que
en virtud de este Reglamento, deben ser ejercidas exclusivamente por el

administrador. DECIMO NOVENO: Infracciones. El retardo en el pago de los

gastos comunes, asi como el incumpliendo de las normas de este reglamento,
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sera sancionado con multas e intereses, cuyo monto sera fijado pbr la Junta de
Vigilancia. Esta multa sera capitalizada mes a mes. VIGESIMO: El presente
Reglamento solo podra ser modificado por la Asamblea de Copropietarios citada
especialmente para tal efecto. Este acuerdo debera contar con el voto de la
mayoria de los asistentes que representen a lo menos los dos tercios de los
copropietarios y en todo caso, de aquella parte de los copropietarios que se
encuentren al dia en el pago de sus gastos comunes a la fecha de la
celebracion de la Asamblea. La modificaciéon del presente Reglamento solo
producira efectos desde que el acuerdo respectivo sea reducido a escritura
publica por la persona comisionada al efecto y que ésta sea inscrita en el
Registro correspondiente del Conservador de Bienes Raices competente.

VIGESIMO PRIMERO: En todo lo no previsto en el presente Reglamento de

| /ﬁmunldad de copropietarios en sus respectivas asambleas. VIGESIMO

o 5*1?_‘,.:«/
el SEGUNDO. SERVIDUMRBE DE TRANSITO: Por este instrumento, don Daniel

Eduardo Barros Villalobos, en representacion de la sociedad Inmobiliaria
Santa Trinidad Limitada, propietaria de todos los inmuebles individualizados
en la clausula primera, constituye una servidumbre de transito o paso de
personas y de vehiculos, con el caracter de gratuita, perpetua e irrestricta, de
manera tal que quedan gravadas entre si las parcelas, reciprocamente unas a
favor de las otras; por lo que los propietarios de cada predio, su familia, sus
dependientes, sus empleados, y los vehiculos de ellos y de sus visitas, podran
entrar y/o salir del predio y/o Condominio San José del Estero, por los caminos
interiores, sin limitacion alguna. Dichos caminos son los sefnalados en el plano
de subdivision de la propiedad autorizado por el Servicio Agricola y Ganadero

con fecha uno de septiembre de mil novecientos noventa y ocho, y archivado
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bajo el numero mil sesenta y cinco en el Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices de Melipilla, correspondiente al afio mil novecientos noventa y
ocho, y en el plano que se protocoliza en este instrumento bajo el numero
ciento setenta y dos, bajo cuyo réspecto, las parcelas cincuenta y cuatro y
cincuenta y seis deberan conferir servidumbre de transito al resto de los lotes,
para llegar hasta el Estero Puangue, por un camino de diez metros de ancho, el
cual constituye una continuacion natural del camino principal del Condominio, de
acuerdo a lo que se llustra en los planos referidos. Asimismo, los propietarios
del lote de reserva podran transitar por lo caminos del Condominio San José del

Estero. VIGESIMO TERCERO. SERVIDUMBRE DE ELECTRICIDAD. Todos los

lotes quedan gravados entre si, reciprocamente, unos a favor de los otros, con
transito subterraneo de luz eléctrica, en el caracter de gratuita, perpetua e

irrestricta. VIGESIMO CUARTO: El administrador queda facultado para solicitar

al proveedor de suministro de energia eléctrica, agua potable o cualquiera otra
Cuyo pago sea cubierto con cargo a los gastos comunes, el corte de suministro
del inmueble del deudor moroso, a fin de obtener el pago de los gastos
comunes. La reposicién se hara con cargo al afectado. Para tales efectos cada
copropietario le confiere mandato por medio de este instrumento al

Administrador del Condominio. VIGESIMO QUINTO: No se podra usar de los

lotes para objetos contrarios a la moral y a las buenas costumbres, ni ejecutar
acto alguno que perturbe la tranquilidad de los demas propietarios o que
comprometa su seguridad, ni arrendar o dar en uso su lote a otra persona de
notoria mala conducta, ni provocar ruidos molestos. Asimismo queda prohibido
mantener depdsitos o materias humedas, infectas, malolientes, inflamables o
explosivos peligrosos. Queda asimismo estrictamente prohibido mantener
artefactos o equipos de sonido a un volumen tal gue pueda escucharse desde

. otra Parcela o Lote. No podran colocarse ningun tipo de avisos, carteles ni
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letreros en los bienes comunes. VIGESIMO SEXTO: Cada propietario debera

hacer su propia instalacidn para abastecimiento de gas, sea con cilindros
individuales o con estanque enterrado. Cada propietario, debera hacer su propio
sistema de alcantarillado particular, debiendo circunscribir las instalaciones del

mismo a la zona construible de su lote. VIGESIMO SEPTIMOQO: Accesos

vehiculares y pavimentos: Los accesos vehiculares y los estacionamientos
descubiertos seran la Unica intervenciéon construida que se permitira en la zona
de antejardin, y conectaran el sector del porton con la zona de
estacionamientos. La materialidad del portén de acceso no podra ser de un

acabado poco natural ni brillante. VIGESIMO OCTAVO: Indicadores vy

coeficientes. Para asegurar un bajo impacto de los volimenes construidos sobre
el entorno natural, se ha optado por incorporar a esta normativa una serie de
indicadores, cuyo cumplimiento no eximira al propietario de la obligacion de
cumplir con las normas contenidas en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones y la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de Santiago.
La altura maxima de edificacion sera de nueve metros sobre nivel del suelo

aur=” natural. VIGESIMO NOVENO: Construcciones anexas a la vivienda. La

materialidad, los colores y los acabados de las construcciones anexas se
regiran, en general, por las mismas consideraciones establecidas en la presenté
normativa para las viviendas o edificaciones principales. Las construcciones
anexas tendran una altura maxima de cuatro metros. TRIGESIMO:
Estacionamientos. Cada lote debera contemplar lugar para el estacionamiento
de a lo menos dos automoviles. De ser estos cubiertos, so6lo podran emplazarse
dentro de la Zona Construible. Adicionalmente, cada lote debera contemplar en
su interior estacionamiento de visitas para a lo menos cuatro vehiculos
adicionales. De ser estos cubiertos, sélo podran emplazarse dentro de la Zona

Construible. Esto pretende fomentar que los estacionamientos de vehiculos se
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hagan al interior de cada propiedad, dejando libres las calles, a menos que se
trate de un evento extraordinario, en cuyo caso se debera proceder como lo

sefiale el Comité de Administracion. TRIGESIMO PRIMERO: Piscinas. Las

piscinas se deberan emplazar a un minimo de cinco metros desde los
medianeros. Los camarines, saunas y piscinas cubiertas, tendran las mismas
restricciones que la casa propiamente tal, es decir, deberan emplazarse
exclusivamente dentro de la Zona Construible de cada lote y en consecuencia
respetar los mismos distanciamientos que la edificacién principal. TRIGESIMO
SEGUNDQO: Patios de servicio y otras instalaciones. Todos los contenedores de
basura, elementos para el colgado y secado de ropa, calderas y calefones,
equipamientos mecanicos como bombas, filtros, estanques, maquinas lavadoras
y secadoras de ropa, etcétera, y en general cualquier elemento de servicio
debera emplazarse en patios debidamente cerrados por setos verdes de manera
de que esos ‘elementos no sean visibles desde sitios vecinos, calles u otros
espacios comunes, y sélo podran emplazarse dentro de la Zona Construible
definida para cada lote. En el caso de patios de servicios para colgar ropa
también se podra establecer un cierro verde, siempre y cuando esté disefiado
de tal forma que lo que se encuentra en su interior no sea visible desde sitios
vecinos. Cualquier estanque de combustible, agua u otro artefacto para el
almacenamiento debera quedar oculto a las vistas desde sitios vecinos, calles u
otros espacios publicos. Preferentemente deberan ser subterraneos y en caso
contrario s6lo podran localizarse dentro de la Zona Construible definida para
cada lote. Las Pérgolas, barbacoas, quinchos, se deberan emplazar a un
minimo de tres metros desde los medianeros, y de cinco metros de la linea
oficial. Su altura de edificacién no podra ser superior a los cuatro metros. No se
permitira la instalacion permanente de carpas y/o gazebos de PVC, polietileno u

otro material sintético. No se permitira la instalacion de antenas de

16

e X

N



; IVAN TORREALBA ACEVEDO

NOTARIO PUBLICO
HUERFANOS 979 OF. 501 - SANTIAGO
R:\MAtorrealba\REGL_COP\SAN JOSE.ABR.docx

telecomunicaciones o similares. Las antenas parabolicas de recepcion satelital
deberan quedar lo mas ocultas posible, buscando alternativas de tipo
arquitectdnico paisajistico que impidan su visibilidad desde el condominio. Los
equipos de aire acondicionado se deberan emplazar de manera que no puedan
ser vistos desde los sitios vecinos, las calles y demas areas verdes del proyecto.
De preferencia los equipos estaran ocultos por muros quiebravista, celosias u
otro medio. Los equipos deberan ser silenciosos. Se permitira la construccion de
canchas de tenis, paddle, etcétera, y ellas podran contar con equipos de
lluminacién, en tanto no molesten a los sitios vecinos y deberan emplazarse
S dentro de la Zona Construible, a no ser que se tenga la autorizacion de los

vecinos a los que se acercaria. TRIGESIMO TERCERO: Normas para la

ejecucion de obras. Se permitiran elementos de identificacion de la propiedad -

numero del sitio y nombre del propietario o nombre de la casa- instalados por el

Dk ,\e@,'
K ,_,.;_5;,-.._3\3 ul . - . Iy
" g permitiran elementos excesivamente llamativos o singulares. No se permitira

la colocacién de otros letreros o sefiales de ninguna especie. Los avisos de
reventa, arriendo y similares solo podran ser instalados dentro de la Zona
Construible, de modo tal que no sobrepasen una altura de dos coma cinco
metros sobre el nivel de terreno natural. Los letreros solo podran ser instalados
durante el periodo de la construccion o venta. Cualquier otro tipo de Letrero
debera ser autorizado por el comité de administracion y debera ser retirado una

vez concluidos los trabajos o venta. TRIGESIMO CUARTO: De la iluminacion

exterior. La iluminacion exterior de las casas y jardines debera ser la minima
indispensable para romper la penumbra. La iluminacion correspondiente al sitio
debera ir dirigida hacia la vegetacién o algtn otro elemento destacado interior o

del paisaje. No podra estar dirigida hacia sitios vecinos, calles o espacios
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comunes. La iluminacién exterior de la casa, debera ir dirigido hacia el suelo o
contra el muro en el que esta montada. No podra estar dirigida hacia sitios
vecinos, calles o espacios comunes. Todas las fuentes de luz deben estar

ocultas. No se permitiran ampolletas solas visibles. TRIGESIMO QUINTO:

Cierros de las obras. Previo al inicio de las obras todo el perimetro del lote
debera ser cercado por el interior de sus cierros permanentes que ya deberan
estar construidos, sea sobre su deslinde o sobre la linea que traza el area afecta
a servidumbre de demarcacion, cerramiento y medianeria, segun refiere la
clausula décima del presente reglamento, con un cierro temporal de malla de
alambre o similar y una malla rachel color verde oscuro, de al menos uno coma
ocho metros de altura. Este cierro tendra un sélo acceso que coincidira con el
acceso definitivo previsto para el lote. En el evento que un mismo Constructor
Construyé simultdneamente en dos o mas sitios adyacentes, podra cerrar

solamente el perimetro de su obra. TRIGESIMO SEXTO: Practicas Generales.

Cada constructor sera responsable por la conducta de sus trabajadores,
contratistas, subcontratistas y proveedores dentro del recinto del condominio. Se
prohiben expresamente las siguientes practicas antes, durante o después de la
construccion, pudiendo aplicarse a las infracciones que a esta disposicién se
cometan las multas previstas por el articulo vigésimo séptimo del reglamento: a)
el cambio de aceite de cualquier vehiculo y/o maquinaria dentro del mismo lote o
de cualquier otro lugar dentro del condominio. b) la limpieza de betoneras,
incluyendo camiones betoneros, herramientas y otros elementos como brochas
y tarros de pintura fuera de la Zona Construible de la obra. c) la remocion de
cualquier roca, piedra, material vegetal, tierra vegetal o cualquier otro elemento
desde cualquier propiedad ajena (sitios privados ylo espacios publicos
comunes) dentro del loteo. d) el corte o poda de arboles con el fin de juntar

material combustible. e) la caza al interior del condominio. f) el almacenamiento
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imprudente de materiales inflamables, y el botado descuidado de estos,
incluyendo cigarrillos. Cada obra debera contar permanentemente con los
elementos para el combate del fuego (extintores) necesarios dispuestos en los
lugares adecuados para un eficaz control de eventuales incendios. g) las fogatas
y el uso de fuego para limpieza o despeje del terreno. También se prohiben las
quemas de restos organicos: ramas, pasto, maleza, producto de la limpieza o
despeje del sitio. h) No se permitira el uso de radios u otros equipos de sonido
en las obras. i) No se 'permitiré el uso de bocinas, sirenas u otras sefales
audibles para senalar los inicios y términos de las jornadas. j) No se permitira el

acceso a la obra por ningln otro sector que el acceso previsto en el plano de

loteo. k) El Constructor seré responsable de controlar la emision de polvo y ruido
desde el sector de la construccién. |) Los horarios de funcionamiento de las

obras de construccién seran de Lunes a Viernes desde las siete treinta a las

debera ser reparado a expensas del Constructor. Si el constructor no asume su
responsabilidad en estas obligaciones, respondera el Propietario del lote donde

St se hace la construccién. ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO: Entre tanto no

se efectie Asamblea de Copropietarios, ejercera las funciones de Administrador

don Daniel Eduardo Barros Villalobos- ARTICULO SEGUNDO

TRANSITORIO: La primera asamblea de copropietarios se realizara al tiempo

que se hubieren vendido el ochenta por ciento de las unidades del loteo o
Condominio San José, salvo que el Administrador determine lo contrario.

ARTICULO TERCERO TRANSITORIO: Los comparecientes a esta escritura

confieren poder suficiente a don Ignacio Patricio Barros Villalobos, cédula de

-_identidad numero quince millones setecientos ochenta y tres mil ochocientos
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uno guion seis, para ejecutar los actos y suscribir los instrumentos publicos y
privados que fueren necesarios para aclarar, rectificar o complementar esta
escritura en relaciéon con la individualizacién de la propiedad, sus deslindes o
cualquier requisito que fuere necesario, a juicio o criterio del Conservador de
Bienes Raices respectivo, para inscribir adecuadamente el Reglamento de
Copropiedad, y Servidumbres de Transito, Luz Eléctrica, pudiendo efectuar las
anotaciones que fueren necesarias en la matriz de la misma y solicitar al
Conservador de Bienes Raices respectivo las anotaciones, inscripciones y
subscripciones a que hubiese lugar.- Personeria. La personeria de don Daniel
Eduardo Barros Villalobos para representar a la sociedad Inmobiliaria Santa b
Trinidad Limitada, consta de escritura publica de fecha nueve de septiembre
de dos mil trece, otorgada en la Notaria de Lo Espejo de don Julian Andrés

Miranda Osses, la que no se inserta por ser conocida de las partes y del Notario

que autoriza. En comprobante firman, previa lectura. Se dio copia y se anot6 en

el LIBRO DE REPERTORIO con el numero sefialado. DOY FE#” ..

N

o :‘3 i
gj | VAN&%‘&W&

R

»

@

iago - &

n <&,

35 o SUP\-?'\X




