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ESTUDIO
DEL TERRENO

TERRENO ASCENDENTE DE 860.37 M2
UBICADO EN: FRACC. BOSQUES DE SAN ANGEL, SECTOR
PALMILLAS, EN LA ESQUINA DE LAS CALLES ALMUDENA Y
SANTANDER EN EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA.
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mm— TOPOGRAFICOS
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Analisis de
Reglamentos
de Construccion

Articulo 58.- En lotes o predios habitacionales unifamiliares con
superficies mayores a 1500 m2, ubicados en la zona habitacional de
montana, la superficie que no supere en su totalidad los 70 m2 no se
cuantificard como parte del COS cuando se destine a estacionamiento
techado.

Las terrazas sin techar que se realicen sobre pilares o columnas no se
considerardn

para efectos del COS.

SECCION IV. FORMA URBANA DE LAS EDIFICACIONES
APARTADO I. MUROS DE CONTENCION, BARDAS Y CORTES DE SUELO

Articulo 59.- Ninguna barda podrd sobresalir mds de 3.50 m del nivel de
terreno

natural por ningln lado de sus caras.

Articulo 60.- Ninguna cara expuesta de un muro de contencién que no
forme parte

de la edificacién podra medir més de 3.50 m de altura. En los casos donde
se

requieran taludes mayores, deberdn utilizarse varios muros de 3.50 m de
altura, con

un espaciamiento minimo de 4 m para la conformacion de terrazas.
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Articulo 61.- Las edificaciones en lotes o predios con pendiente natural de
30% o mayor que requieran construirse de forma escalonada, deberdn
respetar el desnivel natural del terreno y se permitirdn como maximo
cuatro plataformas de desplante.

Segun este plan, los remetimientos son las dreas que se deben dejar libres
dentro de un terreno, entre la alineacién oficial del frente y el darea
edificable, y estdn destinados a la circulacion de peatones, vehiculos y
servicios publicos. La normativa establece las dimensiones minimas de
remetimiento que deben cumplirse segun el tipo de via y la densidad de
construccion permitida.

En cuanto a la creacién de plataformas, esta se refiere a la nivelacién del
terreno para poder construir sobre él. La normativa establece las normas y
requisitos técnicos que deben cumplirse para realizar la creacién de
plataformas, incluyendo el estudio de mecdnica de suelos, el
dimensionamiento de las plataformas y las medidas para garantizar la
estabilidad del terreno.

LINEAMIENTOS URBANISTICO DISTRITO ZONA DE MONTANA

FRACCIONAMIENTO/ COLONIA/ZONA COs Ccus CAAV
Ampliacion Jardines de San Agustin 30% 0.80 60%
Balcones del Campestre 40% 1.20 50%
Bosques de San Angel Ampliacién = =
Palmillas 30% 0.80 60%
Bosques de San Angel sector Palmillas 40% 0.80 56%
Colinas de San Angel 30% 0.80 56%
Colonial de la Sierra 60% 1.20 40%

Colonial San Agustin 40% 1.20 50%
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Articulo 63.- La parte o drea de las colonias, fraccionamientos, zonas y
predios que se encuentren ubicados en la zona habitacional de montana,
y que tengan uso de suelo habitacional unifamiliar o multifamiliar, la
altura maxima de sus edificaciones se regira por la siguiente tabla:

Altura Maxima

Fraccionamiento/colonia/zona Altura maxima
Ampliacion Jardines de San Agustin 4.50 m del punto mas alto del lote
Balcones del Campestre 4.50 m del punto mas alto del lote
Bosques de San Angel Ampliacion Palmillas |4.50 m del punto mas alto del lote
Bosques de San Angel sector Palmillas 4.50 m del punto mas alto del lote
Colinas de San Angel 4.50 m del punto mas alto del lote
Colonial de la Sierra 90m
Cnlanial San Annctin 4 BN m dal minta mae altn dal Inte

Articulo 66.- Los lotes o predios de los siguientes fraccionamientos,
colonias o zonas tendrdn los remetimientos que se indican a continuacién:

Remetimientos Distrito Zona de Montana

2 R timient . " R timiento mini
Fraccionamiento/colonia/zona s Remetimiento minimo lateral e = L
minimo frontal posterior
Ampliacion Jardines de San 15% del frente entre dos o 1.5 m de cada lado, -
Agustin 30m lo que sea mayor 20% del frente del predio
15% del frente entre dos o 1.5 m de cada lado, <
Balcones del Campestre 3.0m 20% del frente del predio

lo que sea mayor

Bosques de San  Angel 15% del frente entre dos 0 1.5 m de cada lado,

Ampliacién Palmillas 30m lo que sea mayor 20% del frente del predio
Bosques de San _."\_-!,; l sector - 1 .

-‘,“::: las - 3. M 2.0 mde cada 1ago

Colinas de San Angel 3.0m 15% del frente entre dos en ambos lados 15% del frente del predio
Colonial de la Sierra 3.0m 15% del frente entre dos en ambos lados 15% del frente del predio

15% del frente entre dos 6 1.5 m de cada lado

Malanial Qan Amnetin 2N 1IN0 Aal franta dal mreadis
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CUANTO Y COMO
CONTRUIRLO

1.Planificacion del Estacionamiento:
o Disefar el estacionamiento techado de manera que no supere los
70 m? para no afectar el COS.

2.Disefio de Terrazas:
o Considerar terrazas sin techar sobre pilares o columnas para
maximizar el espacio atil sin afectar el COS.

3. Construccidén de Bardas y Muros de Contencion:
o Planificar bardas y muros de contencidn asegurdndose que
ninguna seccidn supere los 3.50 m de altura y que se respeten los
espaciamientos minimos entre muros.

4. Creacidén de Plataformas:
o Redlizar un estudio de mecdnica de suelos.
o Dimensionar y disefar hasta cuatro plataformas de desplante,
respetando el desnivel natural y garantizando la estabilidad del
terreno.

5. Remetimientos:
o Asegurarse de dejar los remetimientos requeridos segun la
normativa para la circulacion de peatones, vehiculos y servicios
publicos.



vy

PROPUESTA
DE SOLUCION

20.67
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MAQUETA

DE REPRESENTACION






