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Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital

FOLI O NO. 9372- 151HEMA19D
Cadena Verificaci6n: oaqKrbAk7kxi JI'j sgRgTmA==

FECHA DE EXPEDICION: 21 de Febrero de 2019

Datos del predio o inmueble (datos proporcionados por el interesado en término de los articulos 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal y 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal).

INSURGENTES SUR 4040 --- - -

Calle No Of Interior/Local Manzana Lote
TLALPAN CENTRO --- 14000

Colonia Poblado Cadigo Postal

TLALPAN XXX-XXX-XX 2,163.44 m? -

Delegacion Cuenta Catastral *Superficie del Predio *Superficie Construida
Otros

* La superficie del predio reportada puede no contener las Gltimas modificaciones al predio producto de fusiones, subdivisiones y/o relotificaciones llevadas a
cabo por el propietario.

ZONIFICACION

Se Certifica, que de acuerdo con el PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ZONA CENTRO DE TLALPAN, el
cual fue ratificado como parte del DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 13 de agosto de 2010, para efectos de obligatoriedad y cumplimiento por
parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica la zonificacion:(Habitacional
Unifamiliar y Plurifamiliar, Oficinas y Comercio, 7.50 metros de altura, 50% minimo de area libre).

USOS DEL SUELO

Unifamiliar, Plurifamiliar, Consultorios hasta 100 m?, oficinas privadas, Abarrotes, comestibles, comida elaborada sin comedor,
panaderias, hasta 500 m2, Abarrotes, comestibles, comida elaborada sin comedor, panaderias, de mas de 500 m2, Farmacias,
boticas o droguerias hasta 500 m?, Centro Comercial hasta 2,500 m?, Venta de refacciones, llantas y accesorios para vehiculos
sin taller de reparacion, Taller de reparacién, lavado y lubricacion, alineacién y balanceo de vehiculos y vulcanizadoras de mas
de 1,000 m?, Tiendas de autoservicio hasta 2,500 m?, Tiendas hasta 500 m 2, Centro comercial hasta 2,500 m2, Centro
comercial de 2,501 m2 a 5,000 m2, Archivos de centros procesadores de informacion Bibliotecas Hemerotecas, Galerias de
arte, museos o centros de exposiciones temporales o al aire libre, Instalaciones religiosas, seminarios y conventos, Centros
culturales, Cafés o fondas, restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas, (excepto cerveza y vino de mesa), Estacionamientos
publicos y privados, Plaza, explanadas, jardines o parques, NOTAS: Los giros no contemplados en esta tabla se consideran
prohibidos.

NORMAS DE ORDENACION

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD
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61Cu4pY0JIn6kdINOGEU9CcSM+257XMiF2dH13aLMuiFnD1FI9OMWS8UUUIIZO6dxz2hTMIYTHgle6W3sSkRYtPVGdW2cKgQRRspuB/TQOVeM84i0T1QVneRL3ge7ThWRrXn1hGssXwEk706CB2Twc7z5aGYQMfH8p
INGIcBTsY5ymCPW5p8D3A==
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pr8+7kEgPHO4YautAbhgJVu4U7wIDAQABAOIBAAKZICRNj36IANT/mhtvPGY9jZla50HoepfZTzC2zCBp+Zd6Cp9FB1A0BIrPDgmosZQbir+42PTVulfQnZ2JSP75Dx/F9kdSZcL1GIRFKS5GEDpk3Mwb/L7Mirxl+TKR4C
hcDT43PolEY Qkxbm7tGQZQtxSQGtiSIRWP4gP/YdChvv9+F6v46uua3FywsMJI8PTuBvWGd2R0OgRYs1IDAXVMoYX7KVMosQVZLA8BxxPU2ZPt/plPu7tnZde TmlYhVwvf71+K2dMF7ZiwQSaOb6SudLhSMIFNVNN4B
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gNxm27JYngE/fRJEXORIDx8SSTjvWaZrWwVUXIla6plhZYiWdV1jIBzc3n7ytL93268CgYEAsG7aed44l+GRIh2sJ/aZAbtU/io0s5tiubw+OC0aSIOrffiy/tDNJIR1xcM4/CEL7bAkhsy6MnbMfSqgebcdIPKwBR/ChhgadNQTVITHr
Ui+J3I0FZWDRCO+XsZMVH2CGMM50J6g7ItptVW1blBwsy97VLQgtIA2C1yzeK9qzVasECgYB20TVpaSQGVOHb7DfxmGXymJqFg92/+dghr6 S199VOhIOgLzLsr9i9P9NETOqeeBHWBZVoiywqX76vF49Dz2R3uNQh
dIfRmWDSeRCIWIfTI3K9UMIswBQJIqPTjmFsOZ2UZ822mF4D3+yfl44f3qn8vT4nhEOrQLDR28F3BGS8/QKBgB2BbGhdSILBWPi9zjEJOIKIOWObI3rPtVwtiCOPNVKS)WXpjesm/70/Z+v3jqzePil TmpazmtRGVqSzRwr
1P2MACN7VtMpGG5gZeh0YjdCmEmMXZjsOgkUiHnZ7x5gNhDTc/et2sIPnhk7QKVOUMmMHan8tbt59Y/Q4PK9406 TWBA0GBAL40znXwOWi3WU4kFMZTgkhZ7qHu+8MU2fo0xx7KWOzk1RQMIEFWIKUkO7JuRTvgwA
J9U4BKUDMDI4ult7UcuXbA3FfsJHo81i9nBD+KNhwuMkuDW7u7RGuBYyWfOLNNnVHTHJIgtuXTUJPferSn1lexyFw7yASzJR65ApotGSQmX1F
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NO APLICA

NORMAS GENERALES DE ORDENACION
NO APLICA

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

-RESTRICCIONES

-AREAS LIBRES

-RESTRICCION A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA PLURIFAMILIAR

-ESTACIONAMIENTO

-SUBDIVISION DE PREDIOS

-FUSION DE PREDIOS

-Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General.

* A la superficie total del predio y de construcciéon se debera restar el area resultante de las restricciones y demas
limitaciones para la construccién de conformidad a los ordenamientos aplicables.

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Una vez ejercido en tiempo y forma el derecho conferido en el presente Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo (uso
e intensidad de construccién), a través del Registro de la Manifestacién de Construccién correspondiente, éste sera
permanente y no requerira de su actualizacién, mientras no se modifique el uso e intensidad de construccién, de conformidad
con lo establecido en el ultimo parrafo de la fraccion I, del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal vigente, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 15 de marzo de 2018.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, “Los
interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades administrativas podran, a su eleccion interponer el
recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ...”; “El término para interponer el
recurso de inconformidad sera de quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la resolucién que se recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucion.” observando lo
dispuesto en los articulos 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

—La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en este Certificado, previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacién, es facultad del Organo Politico-
Administrativo en cada demarcacion territorial, es decir, de la Delegacion correspondiente, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y, en
caso de que el promovente pretenda obtener los beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estara a lo dispuesto en el Articulo 310 del Nuevo Cédigo Penal para el Distrito
Federal, que a la letra cita:

"Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o realice
cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley, se le impondran
de seis meses a seis afios de prisién y de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas previstas para el delito de
fraude. Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia 0 monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general vigente en el Distrito Federal, al momento de
realizarse el hecho"—

AREAS DE ACTUACION
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Norma 4. En Areas de Conservacién Patrimonial

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACP, CC Inmueble colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano de valor histérico y/o valor artistico y/o valor
patrimonial, dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial. A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de
Conservacion Patrimonial les aplicara la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion del Programa General de

Desarrollo Urbano. Inmueble colindante a inmueble(s) con valor histérico y/o artistico y/o patrimonial; cualquier intervencién
requiere autorizacién de las autoridades competentes, local o federal. Los predios dentro de Zona de Monumentos Histéricos
deberan contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Para cualquier intervencion requiere
el dictamen técnico, opinién o aviso de intervencion, segun sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Inmueble dentro del poligono de Zona de Monumentos Histéricos en la Delegacion Tlalpan, Perimetro "A". - Los
inmuebles dentro de la Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con la autorizacién del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH). Para cualquier intervencién se requiere el aviso de intervencidn, dictamen u opinién
técnica segun sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

CRITERIOS DE INTERVENCION
Cualquier intervencion debera respetar, destacar y realzar las caracteristicas tipoldgicas, arquitecténicas, de partido
arquitectonico y fachadas, sistemas constructivos, materiales, etc. del inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor
histérico, y/o artistico y/o patrimonial, integrandose a éste a través de la composicién y el lenguaje arquitecténico del proyecto.
Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos a la
aprobacion del proyecto por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI. Y en caso de estar dentro de
Zona de Monumentos Histéricos debera contar con la aprobacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. (De acuerdo
a la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, inciso 4.1).

Demoliciones:

Permitida atendiendo las restricciones y medidas de proteccion a las colindancias con el objeto de proteger al (los) inmueble(s) afecto(s) al
patrimonio cultural urbano, garantizando su integridad.

Sustituciones:

La sustitucion de elementos estructurales esta permitida siempre y cuando se proteja la colindancia y se garantice la integridad estructural del
(los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano.

En caso de que el inmueble colindante comparta fachada alineada a paramento, la sustitucion de acabados, herreria y carpinteria no
estructural, debera ser compatible con las caracteristicas en materiales y colores de la del inmueble afecto al patrimonio cultural urbano.

La sustitucion de color esta permitida, cuidando la integracion con el contexto urbano y patrimonial inmediato. El uso de colores esmaltados
esta prohibido y sélo se podra utilizar en elementos de herreria.

Modificaciones:

La modificacion de la planta tipo en forma y distribucion esta permitida.

Las modificaciones de la fachada estan permitidas siempre y cuando la propuesta logre una integracion con el (los) inmueble(s) afecto(s) al
patrimonio cultural urbano en caso de que la colindancia comparta el paramento de calle.

Adiciones:

La adicion de niveles, respetando la zonificacion vigente de los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes esta permitida siempre y
cuando no altere la volumetria, perfil e imagen urbana del contexto patrimonial inmediato en caso de estar dentro de Area de Conservacion
Patrimonial.

La ampliacion en las areas libres se encuentra permitida siempre y cuando no se rebase el coeficiente de utilizacion y/o la altura permitidos, y
se cumpla con las areas libres segun lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano correspondiente y el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.

La colocacion de elementos de herreria nueva en fachada, asi como balcones y volados, estara condicionada a la valoracion del proyecto por
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parte de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI y de las instancias competentes. En éstos casos se revisara que el disefio
propuesto mantenga la armonia compositiva con el (los) inmueble afecto(s) al patrimonio cultural urbano.

La colocacion de instalaciones en la azotea (aire acondicionado, calefaccién, especiales, de seguridad, mecénicas, hidraulicas, sanitarias,
tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del pafio del alineamiento al menos 3.00 metros, asi como contemplar la
solucion arquitectdnica adecuada para su ocultamiento e integracion al contexto urbano patrimonial, evitando la visibilidad desde la via
publica y desde el paramento opuesto de la calle.

Obra Nueva:

Permitida. Debera contar con la aprobacién del proyecto arquitectonico por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI.

El proyecto de obra nueva debera respetar las caracteristicas del contexto urbano dentro de Area de Conservacion Patrimonial y las
referencias tipoldgicas del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano colindante(s), permitiéndose el uso de un lenguaje
arquitecténico y materiales contemporaneos.

Se debera contemplar la proteccion a colindancias a fin de garantizar la integridad estructural del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio
cultural urbano colindante(s).

En las fachadas de obras nuevas que colinden con edificios de valor se deberan incorporar elementos de integracion que armonicen con el
inmueble de valor patrimonial, generando proporcion con el perfil urbano inmediato y las caracteristicas tipolégicas del lugar.

La volumetria, alineamiento, paramento y perfiles de la obra nueva debera evitar ser discordante con las caracteristicas predominantes del
contexto urbano y con el (los) inmueble(s) de valor.

La colocacion de instalaciones en azotea (aire acondicionado, calefaccidn, especiales, de seguridad, mecanicas, hidraulicas, sanitarias,
tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del pafio del alineamiento al menos 3.00 metros, asi como contemplar la
solucion arquitectonica adecuada para su ocultamiento e integracion a la imagen urbana y patrimonial, evitando la visibilidad desde la via
publica y desde el paramento opuesto de la calle.

Las fachadas de colindancia visibles desde la via publica, deberan tener un tratamiento formal de acabados semejante y acorde al utilizado
en fachada principal o podran ser aplanados o repellados lisos acabados con pintura.

El disefio, materiales y colores de acabados, canceleria, herreria y carpinteria debera integrarse compositivamente a las caracteristicas
tipolégicas de (los) inmueble(s) de valor.

La altura maxima permitida para obras nuevas, debera ajustarse a la altura del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano en
todo su primer cuerpo y al perfil urbano existente, al interior del predio se podran autorizar los niveles indicados en la zonificacion vigente de
acuerdo a los Programas de Desarrollo Urbano correspondiente.

Uso de Suelo:

No se autorizan cambios de uso de suelo del inmueble colindante cuando se modifique o se ponga en riesgo al inmueble de valor y/o
contexto urbano patrimonial inmediato dentro de Area de Conservacién Patrimonial.

FACTIBILIDAD HIDRAULICA

Para los casos de Registro de Manifestacion de Construccion tipo "B" ante la Delegacion correspondiente, el interesado debera
de solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacién de los servicios
hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccion XV y 62 de la Ley de
Aguas del Distrito Federal vigente.

Este Certificado se otorga con fundamento en lo dispuesto por los articulos 24, fraccién X de la Ley Organica de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 4 fraccion Ill, 7 fraccion XXIV, 9 fraccién 1V, 87 fraccion Il, 89 y 92 parrafos
primero, segundo y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 6 fracciones VI, VIII, IXy X, 31, 32 y 33 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 7 fraccién Il, numeral 1.2 y 50 A fracciones lll, VI y VII del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Distrito Federal; 4 fraccion X, 16, 17, fraccién V, 20 (en lo aplicable), 21, 158 fraccion II,
159, inciso b) y 160 fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Este documento no
constituye permiso, autorizacion o licencia, inicamente certifica el aprovechamiento de uso del suelo que los instrumentos de
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planeacion de desarrollo urbano le otorgan a un predio o inmueble en particular, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos
gque sefialen otras disposiciones normativas. Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado el presente Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacién de construccién, no sera necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se
modifique el uso y superficie solicitado del inmueble (uso e intensidad de construccién) o debido a las modificaciones a los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano y/o Delegacionales de Desarrollo Urbano. El contenido del presente Certificado
deberéd ser validado en el portal de internet de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la direccidn
http://certificadodigital.df.gob.mx:8080/CertificadoDigital/certificado/validacionCertificado, previo al registro de
cualquier manifestacidon de construccién, licencia, permiso o autorizacion por la Delegacién correspondiente, de
conformidad con el articulo 8, fracciones Il y IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; en los actos
realizados en contravencion a la normativa aplicable, el infractor se estara a lo dispuesto en el articulo 310 del C4digo
Penal para el Distrito Federal, que establece: Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un
acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de pruebay los presente en juicio, o realice cualquier otro
acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o
acto administrativo contrario a la ley, se le impondran de seis meses a seis afios de prision y de cincuenta a
doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econdmico, se impondran las penas previstas para el
delito de fraude.

Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia 0 monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general
vigente en el Distrito Federal, al momento de realizarse el hecho.

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS O
ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
EL DISTRITO FEDERAL.

DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA
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