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"2019. Aiio del Centésimo Aniversario Luctuoso de Emiliano Zapata Salazar, el Caudillo del Sur”.

Metepec, México, Diciembre 16 de 2019
Of. Numero DDUyM/4927/2019
Expediente: 3909/2019

SCHWEIZ S.A. DE C.V.
PRESENTE

Con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 8° y115, fraccién V, inciso f), de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 122 y 123 de la Constitucién
Politica del Estado Libre y Soberano de México; 1, 2, 3, 11, 31 fraccién IX y XXIV y 86
de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de México; 1.1 fracciones IV, 1.2, 1.4, 1.5
fraccién X; 5.1, 5.5, 5.6, 5.7, 5.10 fracciones VI y VIII,5.35, 5.55 y 5.56 del Cédigo
Administrativo del Estado de México; 111 y 115 del Cédigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México; 1,4,5,6 y133 del Reglamento del Libro Quinto
del Cédigo Administrativo del Estado de México; 35,36 fraccién V, Inciso e) y 74
fracciones IV, VILXIV, XXXI y XXXIIl del Bando Municipal de Metepec, Estado de México,
2019 ; 1.1,1.4,3.24 apartado A, fraccién V, inciso e), 3.29 fracciones IV y VI, 3.52
fracciones Xll y XXXVI del Cédigo de Reglamentacién Municipal de Metepec, Estado de
México y Acuerdo 002/2019 expedido en la Primera Sesién Ordinaria de Cabildo del
H. Ayuntamiento de Metepec , Estado de México, de fecha primero de enero del dos
mil diecinueve; normas y reglas que resultan aplicables a la solicitud del particular en
términos de lo establecido en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Metepec,
Estado de México; y en respuesta a su solicitud para expedir Cédula Informativa de
Zonificacién, para el predio con superficie 29,578.81 m? clave catastral
103032420100000, ubicado calle Ignacio Allende, Sin Nomero, La Magdalena
Ocotitlan, municipio de Metepec, México; le comunico lo siguiente.

De acuerdo a lo establecido en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Metepec
publicado en la Gaceta del Gobierno el dia 18 de junio de 2018, se tiene que el predio
de referencia se localiza en un Poligono de Actuacién Especial 1, clave “P.A.E. 1".
(Zona de Minas), donde a su vez alude al Plano de usos del suelo PAE-1, con clave E-
02, mismo que forma parte integral del Plan, el cual sefala al predio que nos ocupa
con un uso de suelo Habitacional Densidad 500 B, clave “H 500 B”

Los Usos que se permiten en ésta zona son:

USO GENERAL | USO ESPECIFICO UNIDAD USOS DE IMPACTO.
~ . ‘ URBANO (REQUIEREN
‘ DUF)
HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y 1 A 29 VIVIENDAS
PLURIFAMILIAR 30 A 60 VIVIENDAS DUF

MAS DE 60 VIVIENDAS

COMERCIO DE
PRODUCTOS Y SERVICIOS
BASICOS

ESTABLECIMIENTO PARA’
LA VENTA DE ABARROTES,
AGUA PURIFICADA Y
VINOS, DEPOSITO DE
CERVEZA, MISCELANEAS,
CREMERIAS, PANADERIAS,
PASTELERIAS,
TORTILLERIAS, EXPENDIOS
DE ALIMENTOS SIN VENTA
DE BEBIDAS DE
MODERACION,
DULCERIAS , FRUTERIAS,
RECAUDERIAS,
CARNICERIAS,
PESCADERIAS,
ROSTICERIAS,
SALCHICHONERIAS,
FARMACIAS, PAPELERIA,
PERIODICOS, REVISTAS,
LIBRERIAS, TABAQUERIAS
SALONES DE BELLEZA,

HASTA 200 m? DE
CONSTRUCCION

DE 201 HASTA 100 m? DE
CONSTRUCCION
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ESTETICA DE UNAS,
PELUQUERIAS,
LAVANDERIAS
TINTORERIAS, LONJAS
MERCANTILES Y
MINISUPER, VIDRIERIAS,
TLAPALERIAS, FERRETERIAS,
VENTA DE CALZADO,
REPARACION DE
CALZADO, VENTA DE
ROPA, Y PLANCHADURIAS,
BISUTERIA, MERCERIA,
BONETERIA, VENTA DE
PRODUCTOS NATURISTAS,
MEDICAMENTOS
HOMEOPATICOS,
COMPLEMENTOS
ALIMENTICIOS,
ARTICULOS
ORTOPEDICOS,
ARTICULOS PARA EL
ESPARCIMIENTO (DISCOS,
JUGUETES, BICICLETAS,
INSTRUMENTOS
MUSICALES, ARTICULOS Y
APARATOS DEPORTIVOS,
LIBROS, REVISTAS Y
PERIODICOS) Y VENTA DE
DESECHABLES

COMERCIO DE
PRODUCTOS Y SERVICIOS
ESPECIALIZADOS

ESTABLECIMIENTOS PARA
LA VENTA DE MATERIALES
ELECTRICOS Y
ELECTRONICOS,
TELEFONIA Y
CONSUMIBLES, DE
PLOMERIA, DECORACION,
TAPICERIAS, ARTICULOS
PARA LAS MASCOTAS Y
ELECTRODOMESTICOS,
JUEGOS ELECTRONICOS,
MUEBLERIAS,
PERFUMERIAS, JOYERIAS,
RELOJERIAS, REGALOS,
FLORERIAS, VENTA DE
PLANTAS ARTESANIAS,
PRODUCTOS DE BELLEZA,
TATUAJES, DE ARTE,
FOTOGRAFICOS,
PRODUCTOS QUIMICOS Y
MINERALES, IMPRENTAS,
COMPRA Y VENTA DE
PINTURA, CENTRO DE
COPIADO Y DE INTERNET,
ALQUILER DE MOBILIARIO,
PURIFICADORA DE AGUA,
SEX SHOP, FORRAJERIAS,
VETERINARIAS, VENTA DE
ARTICULOS RELIGIOSOS,
SERVICIO DE REVELADO E
IMPRESION DE
FOTOGRAFIAS,
REPARACION Y
MANTENIMIENTO DE
EQUIPO ELECTRONICO Y
DE PRECISION, SERVICIOS
DE BELLEZA (DEPILACION,
TRATAMIENTOS
CORPORALES, SPA,
AROMATERAPIA)Y OPTICAS
TALLERES DE TORNO,
VENTA DE ALUMINIO,
HERRERIA, HERRAJES,
CARPINTERIA TIENDAS DE
PINTURA Y/O,
IMPERMEABILIZANTES,
LLANTERAS Y
REFACCIONARIAS

HASTA 200 mZIDE
CONSTRUCCION

DE 201 A 1000 m? DE
CONSTRUCCION

CENTROS DE SALUD Y
CONSULTORIOS SIN

CENTROS DE SALUD Y
CONSULTORIOS

MAS DE 500 HASTA 2,000
m? DE CONSTRUCCION
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ENCAMADOS

MEDICOS, LABORATORIOS
DE ANALISIS CLINICOS,
DISPENSARIOS Y CENTROS
ANTIRRABICOS

MAS DE 2000 m? DE
CONSTRUCCION

EDUCACION ELEMENTAL Y
BASICA

JARDIN DE NINOS,
ESCUELAS PRIMARIAS,
EDUCACION ESPECIAL,
GUARDERIAS Y ESTANCIAS
INFANTILES

MAS DE 6 AULAS

EDUCACION MEDIA

ESCUELAS SECUNDARIAS

MAS DE 3 AULAS

BASICA GENERALES Y
TECNOLOGICAS Y
TELESECUNDARIAS
EDUCACION MEDIA PREPARATORIAS, MAS DE 3 AULAS

SUPERIOR

VOCACIONALES,
INSTITUTOS TECNICOS Y
TECNOLOGICOS

EDUCACION SUPERIOR E
INSTITUCIONES DE
INVESTIGACION

ESCUELAS E INSTITUTOS
TECNOLOGICOS,
POLITECNICOS, NORMAL
DE MAESTROS,
UNIVERSIDADES,
ACADEMIAS
PROFESIONALES DE
POLITICA Y CENTROS E
INSTITUTOS DE
INVESTIGACION

CUALQUIER SUPERFICIE

ESCUELAS DE
CAPACITACION,
ACADEMIAS Y SERVICIOS
DE APOYO A LA
EDUCACION

IDIOMAS, TECNOLOGIAS,
OFICIOS, AUTOMOTRIZ Y
EMPRESARIAL,
LUDOTECAS, CLUB DE
TAREAS Y APOYO
DIDACTICO, DE IMAGEN,
ESCUELA DE MANEJO

MAS DE 3 AULAS

EDUCACION ARTISTICA

MUSICA, BAILE, PINTURA,
ESCULTURA, ACTUACION,
FOTOGRAFIA Y
MANUALIDADES

MAS DE 500 m? HASTA >
1000 DE CONSTRUCCION

INSTALACIONES TEMPLOS Y LUGARES DE | HASTA 500 m? DE

RELIGIOSAS CULTO, CONVENTOS Y CONSTRUCCION
EDIFICACIONES PARA LA | MAS DE 500 m? DE
PRACTICA Y/O CONSTRUCCION
ENSENANZA RELIGIOSA

CENTROS DE BIBLIOTECAS, MUSEOS, HASTA 500 m? DE

ESPECTACULOS GALERIAS DE ARTE, CONSTRUCCION

CULTURALES Y HEMEROTECAS,

RECREATIVOS PINACOTECAS, MAS 500 m?” DE
FILMOTECAS, CINETECAS, | SONSTRUCCION HASTA
CASAS DE CULTURA Y 3000 m
SALAS DE EXPOSICION

FUNERARIAS Y FUNERARIAS Y MAS DE 1000 m? DE

VELATORIOS VELATORIOS CONSTRUCCION HASTA

2000 m? DE
CONSTRUCCION

MAS DE 2000 [nz DE
CONSTRUCCION

NORMAS DE APROVECHAMIENTO

‘USO GENERAL . USO ESPECIFICO H 5008
. o HABITANTES/HECTAREA 94
NO DE VIVIENDAS / HECTAREA 20.0
. m? DE TERRENO BRUTO/ VIVIENDA 500
DENSIDAD m?2 DE TERRENO NETO/VIVIENDA 300
LOTE MINIMO FRENTE ML 15
SUPERFICIE m? 300
. . NO. DE VIVIENDAS/LOTE MINIMO 1
“ SUPERFICIE SIN CONSTRUIR USO HABITACIONAL 50
. . USO NO HABITACIONAL 60
SUPERFICIE DE DESPLANTE USO HABITACIONAL 50
. . USO NO HABITACIONAL 40
uso NIVELES 6
. o HABITACIONAL
 ALTURA MAXIMADE :;AALNSQ%BERTi 27
ONSTRUCCION
. USO NO NIVELES 5
' HABITACIONAL ML. SOBRE 225
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[ BANQUETA
INTENSIDAD MAXIMA DE USO HABITACIONAL 3
 CONSTRUCCION
INTENSIDAD MAXIMA DE . USO NO HABITACIONAL 2
_CONSTRUCelON..

El aprovechamiento de la zona de minas como un centro de negocios y comercial que
permita identificar a Metepec como un centro internacional.

Las dreas de crecimiento potencial se establecerdn secuencias y condicionantes, asi
como normas para sus edificaciones, la definicién de derechos de via en las vialidades
y se planteard la dotacién de infraestructura y equipamiento bdsico, asi como el
establecimiento de espacios abiertos suficientes y de calidad.

Esta imagen objetivo se sustentara en gran medida en un sistema vial continuo y
estructurador que de claridad a la Ciudad en las dreas urbanas existentes y con las
zonas de expansion urbana, que funcione en su conjunto y no como elementos
fraccionados que se fueron incorporando a la estructura urbana, que genere mayor
accesibilidad, reduzca tiempos y de mas alternativas. Asimismo, debe integrar la
infraestructura hidraulica y sanitaria, jerarquizando y continuando las vialidades
existentes, identificando los cruceros conflictivos para el desarrollo de proyectos
ejecutivos, estableciendo puntos de referencia y en su caso mejorando los sistemas de
iluminacién y sefalamiento, asi como ampliando las secciones donde resulte posible y
previendo secciones suficientes en la nueva estructura urbana, considerando ademas la
forestacién con especies nativas de Metepec, que caractericen las vialidades.

Poligono de Actuacion Especial (PAE 1)
ZONA DE MINAS

1. POLGONO DE ACTUACION ESPECIAL ZONA DE IMINAS

LOCALIZACION

Es una zona con un medio fisico estable que corre riesgos de incrementar su erosién y -
ser un basurero clandestino, con accesibilidad a través de la vialidad Toluca — Tenango,
con atraccién de poblacion mayor respecto a los otros PAES, grado de escolaridad alto
y baja poblacién en edad laboral, el servicio de salud cuenta con poca cobertura en la
zona y los servicios bdsicos son muy bajos en su cobertura con excepcién de la energia
eléctrica.
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Se conformard un nucleo de actividades de alcance regional y aprovechamientos
orientados al mejoramiento del medio ambiente, que incorporard los usos del suelo
consolidados y desarrollard las amplias zonas aun desocupadas.

Lo anterior permitird mejorar de manera radical las condiciones naturales actuales de
deterioro, y aprovechar su potencial para el desarrollo de actividades productivas que
permitan el financiamiento de los proyectos, obras y acciones necesarios en materia
medio ambiental.

Para su aprovechamiento, previamente se deberdn realizar las siguientes medidas de
restauraciéon ambiental:

* Creacion de barreras vegetales de amortiguamiento entre los usos existentes que
prevalecerdan.

* Establecimiento de cultivos agricolas deberd considerar tratamientos y obras en suelo
que permitan disminuir la erosion.

* Promocién de acciones de restauraciéon ambiental, particularmente en aquellas areas
que sirvieron como banco de materiales (minas).

* Ante los impactos generados por el desarrollo de la actividad minera, es necesario
realizar estudios de flujos de contaminantes (residuos minerales y sustancias téxicas
emitidas durante la operacién de minas) que afectan mantos fredticos, aire y
vegetacion.

En el caso especifico de los usos intensivos como: corporativos, zonas comerciales,
servicios y en general edificaciones verticales, serd necesario llevar a cabo diversos
estudios en el corto y mediano plazo.

De corto plazo:

* Estudios de mecdnica de suelos.
* Recopilacién de mapas geolégicos y estudios realizados en la zona con anterioridad.

* Investigacion de Campo (perforaciones, calicatas, parametros de resistencia — corte-
en suelos y condicién de agua.

* Pruebas en laboratorio.

De mediano plazo:

* Elaboracién de un Plan Maestro de rescate ambiental del Area inundable.

En cualquier caso, se atenderd a lo sefalado en el articulo 89 del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo, en cuanto a que los lotes resultantes tengan frente a
via publica o camino vecinal

Por otra parte, deberd consultar las modificaciones del Decreto Numero 331 por el que
se reforman y adicionan diversas disposiciones del Cédigo Administrativo del Estado de

México, publicado en el Periédico Oficial “Gaceta de Gobierno” de fecha en el
Periédico Oficial “Gaceta de Gobierno” de fecha 17 de Septiembre de 2018.

La Cédula Informativa de Zonificacién tendra la vigencia de un afo, siempre y cuando
no sea modificado el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente del cual deriva, no
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constituira autorizacién para iniciar la ejecucién de construcciones, obras o actividades;
lo anterior con fundamento en el Articulo 143 del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México vigente.

La presente Cédula de Zonificacién es de cardcter informativo y se otforga
exclusivamente para el terreno cuya localizacién estd sefalada en el croquis anexo a la
solicitud y que obra en el expediente de esta dependencia.

Para el aprovechamiento del predio debera tramitar la Constancia de Alineamiento,
Numero Oficial, Licencia de Uso del Suelo y Construccién, ante ésta oficina.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial
\| saludo.

Y METROPOLITANO

A“MRCHE/RFRS RECIBO DE PAGO No.

Poligono de Actuacién Especial 2019
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