Industria grande no contaminante

Categoria

de Aprovec

Namero méaximo de habitantes / ha NP

NUmero maximo de viviendas / ha NP

. M2 de terreno bruto / vivienda
Densidad (cuando el desarrollo requiere apertura de NP
vialidades internas)

M2 de terreno neto / vivienda

(cuando el desarrollo no requiere apertura de NP
vialidades internas)
Frente (m) 60
Lote minimo Superficie (m2) 5000
NUmero méaximo de viviendas / lote minimo NP
Superficie minima sin Porcentaje de area libre (%) 15
construir Porcentaje de area verde (%) 15
Superficie maxima de . i .
desplante de la Porcentaje méaximo de superficie de desplante 70

L | nstri ion (%
construccion de la construccion (%)

Altura maxima de Nimero maximo de niveles de construccion ET

construccion Altura méaxima sobre el nivel de desplante (m) ET

Superficie maxima de Coeficiente maximo de utilizacién del suelo ET
construccién (Intensidad méxima de construccién)

CLASIFICACION DEL USO DE SUELO NORMA DE ESTACIONAMIENTO |

Uso general de

sl Uso especifico de suelo Tamafio Unidad de medida
Hasta 30 m2 por M2 de No No No
. 30 m2 N N :
- - uso Construccion requiere : requiere : requiere
Oflc_lnas publlcqs, . de Hasta 120 m2 por M2 de
gobierno, sindicales, uso Construccion 30 m2 40 m2 50 m2 40 m2
consulados, .
2.01 Oficinas representaciones '\g:scgﬁsigj%%irgf Hasta SLJC')S%mZ por Con’\:tzrl?cecién 30 m2 40 m2 50 m2 40 m2
extranjeras, agencias Hnsta 1066 s i d
comerciales, de viajes y aspaor Uso m Constru:::ién 30 m2 40 m2 50 m2 40 m2
privadas. 7
Més de 1000 m2 M2de 30m2 | 40m2 | 50m2 | 40m2
por uso Construccién
Sucursales bancarias, Hasta ﬁ(s)omZ por Con’\_:tzrl? fcién 10 m2 10 m2 20 m2 10 m2
agencias financieras, casas .
- de bolsa, casas de cambio, Mas de 500 (r]z Hasta 120 m2 por M2 de ” 10 m2 10 m2 20 m2 10 m2
202 Servicios aseguradoras  y  cajas de construccion eSO Construccion
financieros populares. Mas de 120 m2 M2de 10 m2 10 m2 20 m2 10 m2
por uso Construccion
Cajeros automaticos. gﬁ;é?#é?é Cajon por cajero 2 2 1 2
Comercio de Establecimientos para la M2 de Terreno 90 m2 90 m2 120 m2 90 m2
2.05 | materiales y equipo venta y/o renta de materiales Cualquier Més de 120 m2 M2 de
. iy equipo para la superficie por uso " 20 m2 40 m2 60 m2 40 m2
para la construccion Construccion. Construccion
Hasta 120 m2 por M2 d’;ZT;:rreno 90 m2 90 m2 120 m2 90 m2
uso e 15m2 | 30m2 | 30m2 | 30m2
Construccion
Establecimientos para Hasta 250 m2 por M2 de Terreno 90 m2 90 m2 120 m2 90 m2
! compra, venta, renta y M2 de
Comercio para la L . uso " 15 m2 30 m2 40 m2 30 m2
venta, renta y gﬁfoonig?oresd:n ge\:g:;u'g: Mas de 600 m2 Mczo Eitrrlﬁcrf:o 90m2  90m2  120m2 i 90 m2
2.06 depésito de construccion. industrial }', de de superficie por i Hasta 500 m2 por W5 e
m‘;er::ﬁ:;lﬁ; }én servicios, llanteras, conusstrou)élcoién uso Construccion 20 m2 40 m2 60 m2 40m2
gene,a., refaccionarias,  boutiques, ) Hasta 1000 m2 M2 de Terreno 90m2 | 90mz2 | 120m2 : 90 m2
molocicletas,  lanchas y or uso M2 de 20m2 | 40m2 | 60m2 | 40m2
veleros. P Construccion
Mas de 1000 m2 M2 c:\;leZTg;reno 90 m2 90 m2 120 m2 90 m2
por uso Construccion 20 m2 40 m2 60 m2 40 m2




ASIFICACION DEL USO DE SUELO NORMA DE ESTACIONAMIENTO |

Uso general de
suelo

Uso especifico de suelo

Unidad de medida

Zona

Zona

Zona

Centros de verificacion, Hasta 500 m2 por Cajon por posicién
talleres eléctricos, uso de trabaj 2 2 1 2
Establecimientos e:ee?;(?izf;;;j n mecanicos, Méas de 600 m2
para la reparacién y p B ! . " de superficie por
2.07 . vulcanizadoras, hojalateria, . . i
el servicio de pintura, rectificacion  de uso y/o Méas de 500 m2 Cajon por posicion > 2 1 2
vehiculos motores, alineacion y construccion. por uso de trabajo
balanceo, reparacion de
mofles y radiadores.
211 rrCentros de Centros de acopio Cualquier NT/ET Me t:\jelsz;reno Hoome
. abasto superficie Construccion - . . 40 m2
Depésitos de  productos
perecederos: frutas,
legumbres, granos, carnes, Hasta 120 m2 por M2 de . 30 m2 60 m2 100 m2 60 m2
lacteos. uso Construccion
Depésitos de  productos
duraderos, abarrotes, Hasta 500 m2 por M2 de
212 Bodegas y muebles, ropa, aparatos c’:lé(s:oiesfr‘g(?c?gﬁ uso Construccion 30 m2 60 m2 100 m2 60 m2
. depositos multiples : eléctricos, electrénicos,
materiales de construccion,
magquinaria, refrescos, .
materiales reciclables Mas de 500 m2 c M2 de ” 30 m2 60 m2 100 m2 60 m2
Depésitos de productos para por uso onstruccion
ganaderia, agricultura y
silvicultura.
Bodega y depésitos : Depdsitos de cerveza, vinos i Mas de 500 m2 Cualquier M2 de
213 de bebidas y licores, sin venta al publico. i de construccién superficie por uso Construccion 60 m2 80 m2 100 m2 80 m2
Depositos de produ_ct0§ Hasta 120 m2 por M2 de y 60 m2 80 m2 120 m2 80 m2
inflamables y explosivos: uso Construccion
214 Bodegas y madera, gas, combustibles, Cualquier
. depositos de riesgo | pinturas, solventes, superficie Mas de 120 m2 M2 de
productos quimicos y por uso Construccion 60 m2 80 m2 120 m2 80 m2
explosivos en general.
215 *Rastros Rastros g’;é‘r‘f‘:é?é NT/ET compde 50m2 | 50m2 | 50m2 | 50m2
Tipo I: Los obligatorios seguin . . S
normas de PEMEX: Buzén Cualquier Cajon por posicion 1 1 1 1
postal superficie por uso de carga
Tipo Il: Los obligatorios
seglin normas de PEMEX:
Buzén postal, cajeros Cualquier Cajon por posicion
- P SO e 1 1 1 1
automaticos, teléfono publico superficie por uso de carga
local y larga distancia, tienda
de conveniencia.
Estaciones de Tipo lll: Los obligatorios :
2.19 servicio: segin normas de PEMEX: gjaekr‘flilé?er
gasolinerias Venta yl/o reparacién de P
neumaticos,  refaccionaria
automotriz, taller eléctrico y/o
mecanico, tienda de Cualquier Cajon por posicién 1 1 1 1
cogveniencia, fuenteb de superficie por uso de carga
sodas, cafeteria, uzén
postal, teléfono publico local
larga distancia,
centrifugado de combustible
diesel.
ES‘a(.:'?qes de Los  obligatorios  segln Cualquier Cualquier Cajon por posicién
2.20 servicio: Gas — . 1 1 1 1
Carburacion normas de PEMEX. superficie superficie por uso de carga
Plazas, jardines botanicos, Cualquier
2.35 i Parquesy jardines : juegos infantiles, parques y fi vd M2 de Terreno 500 m2 750 m2 i 1000 m2 i 750 m2
jardines en general. supericie por uso
Orfanatorios,  asilos  de
937 Servicios ‘Casas de cuna, estancia | Mas de 500 m2
. Asistenciales infantil. de construccion
j(fsg;rﬁs de integracion Hasta 1u28c())m2 por Con’\gtzrl?cecién 50 m2 50 m2 60 m2 50 m2
Asociaciones civiles
Horizontales privados 4s de d
Verticales privados _Mas e dos . .
2.43 Estacionamientos Horizontales publicos niveles o mas de | Cualquier nimero
: Vertical Gibii 1000 m2 de de cajones —_— —_— — — e
Pans?sr;e;spu 1c08 superficie de uso




2.44

Uso general de
suelo

**Transportes e
instalaciones para el
transporte

Uso especifico de suelo

Terminales de Carga

Sitios 0 bases de taxis

Sitios o bases de carga

Encierro y talleres de
mantenimiento de transporte
publico y de carga.

Cualquier
superficie

Unidad de medida

ET

ET

ET

ET

ET

ET

NT

ET

ET

ET

2.45

Comunicaciones

Centrales telefénicas,
centrales de mensajeria,
estaciones de radio,
televisién, banda civil y
telecomunicaciones.

Méas de 300 m2
de construccion

Hasta 250 m2 por
uso

ET

ET

ET

ET

ET

Més de 250 m2
por uso

ET

ET

ET

ET

ET

2.46

Instalaciones para

la compra — venta

de materiales de
desechos

Compra, venta, recoleccion,
preparacion y seleccion de
fierro (chatarra) , metales no
ferrosos, materiales de
demolicién, papel, cartén,
trapo, vidrio y otros desechos
y residuos industriales.

Cualquier
superficie

Cualquier
superficie por uso

M2 de uso

50 m2

50 m2

50 m2

50 m2

3.01

Manufactura de
productos
alimenticios,
bebidas y tabacos

Produccion de
mermeladas y frutas en
conserva, manufactura en
conservas alimenticias de
frutas y legumbres.
Preparacion,
conservacion, envasado y
deshidratacion de frutas,
legumbres, jugos, sopas,
guisos, salsas y
concentrados (caldos).

Mas de 50m2 por
uso

Hasta 50 m2 por
uso

M2 de
Construccion

50 m2

50 m2

50 m2

Preparacion de conservas y
embutidos de carne,
operaciones de
conservacion tales como:
curado, ahumado y salado,
entre otros.

Manufactura de pescados y
mariscos: preparacion,
congelacion, empacado,
conservacion y enlatado de
pescados y  mariscos,
conservacion de pescados y
mariscos mediante procesos
de salado y secado.

Manufactura de productos
lacteos: envasados,
pasteurizacion,
homogeneizacion,
deshidratacion y fabricacion
de leche condensada,
evaporada y en polvo.

Manufactura de productos de
maiz y trigo, elaboracién de
productos de harina de maiz
y de trigo, molinos de
semillas, chiles y granos.

Manufactura y embotellado
de bebidas: produccién de
bebidas destiladas y agaves,
cafia, frutas, granos,
concentrados y jarabes.

Elaboracion de pulque, sidra,
rompope y otros licores de
hierbas, frutas y cereales;
destilacién de alcohol etilico,
cerveza, malta, aguas
minerales, aguas purificadas
y refrescos, fabricas de hielo.

Manufactura transformadora
de tabaco: todo lo
relacionado a la produccién
de cigarros, puros, rapé,
tabaco para mascar y para
pipa.

Cualquier
superficie (3)

Hasta 120 m2 por
uso

M2 de
Construccién

50 m2

50 m2

Hasta 300 m2 por
uso

M2 de
Construccion

50 m2

50 m2

Hasta 600 m2 por
uso

M2 de
Construccién

50 m2

50 m2

Hasta 1500 m2
por uso

M2 de
Construccion

50 m2

50 m2

Més de 1500 m2
por uso

M2 de
Construccién

50 m2




ASIFICACION DEL USO DE SUELO NORMA DE ESTACIONAMIENTO |

Uso general de
suelo

Uso especifico de suelo

Unidad de medida

Zona

Zona

Zona

Productos ‘dlversos de i Mas de 50m2 por ; Hasta 50 m2 por M2 de” 50 m2 50 m2 50 m2
corchoy harinade madera, uso uso Construccién —
envases de maderay otros
materiales de origen
vegetal; articulos de
cocina, accesorios y Hasta 600 m2 por M2 de ” 50 m2 50 m2
Manufactura de productos domésticos de uso Construccion - -
3.02 productos de madera y palma en
: madera, palma, general. Cualquier
mimbre y corcho. Fabricacion  de triplay, superficie (3) Hasta 1500 m2 M2 de 50 m2 50 m2
fibracel y tableros por uso Construccion — —
aglutinados; productos de
madera para la construccion; .
casas de madera, muebles Mas de 1500 m2 M2 de_ - - 50 m2 50 m2
de madera, rattan, bambu y poruso Construccion
mixtos; atatdes.
PdeUCC|on artesanal de i Mas de 50m2 por | Hasta 50 m2 por M2 de” L 50 m2 50 m2 50 m2
pifiatas, papel amate, uso uso Construccion
flores, encuadernacion,
Manufactura de fotograbado y fabricaciéon Hasta 600 m2 M2 de 50 m2 50 m2
3.03 celulosa, papel y de clichés y similares. Cualqui por uso Construccién e —
sus productos Fabricacién de todo tipo de uaf_qt_Jler
celulosa, pasta mecéanica de superficie (3) d
madera, papel, cartoncillo y Hasta 1500 m2 M2 e . . 50 m2 50 m2
cartulina. por uso Construccion
Talleres de soldadura
N " Mas de 50m2 por : Hasta 50 m2 por M2 de
menqr,_traba]os de herreria uso p uso p Construccion . 50 m2 50 m2 50 m2
doméstica.
Fundiciéon y moldeo de
piezas metdlicas, ferrosas y
no ferrosas, estructuras
metdlicas, tanques y
calderas industriales, Hasta 600 m2 por M2 de
elaboracién de productos uso : Construccién — — 50 m2 50 m2
metalicos.
Manufactura de Fabricacion y/o ensamble de
productos maquinaria y equipo en
3.04 metélicos, general, sin motor,
magquinaria y Fabricacion y/o ensamble de Cualquier
equipo. maquinaria y equipo en superficie (3) Hasta 1500 m2 M2 de
general, con motor por uso Construccion E— E— 50 m2 50 m2
Fabricacion de muebles
metdlicos, atatdes,
maquinas de oficina, de
célculo y procesamiento
informatico, accesorios Més de 1500 m2 M2 de 50 m2 50 m2
eléctricos, equipo electrénico por uso Construccién —_— —_—
de radio, television,
comunicaciéon, médico y
automotriz.
Elaboracién de alfareria y ;| Mas de 50m2 por Hasta 50 m2 por M2 de
ceramica. uso uso p Construccion . 50 m2 50 m2 50 m2
Manufactura de Hasta 600 m2 por M2 de 50 m2 50 m2
3.05 minerales no Muebles y materiales para la Cualquier uso Construccion — —
metdlicos construccién, fabricacién de L Hasta 1500 m2 M2 de
productos de vidrio. superficie (3) por uso Construccion — — 50 m2 50 m2
Més de 1500 m2 M2 de
por uso Construccién — — — 50 m2
Mas de 50m2 por i Hasta 50 m2 por M2 de
Manufactura de uso uso Construccion — 50 m2 50 m2 50m2
sustancias Hasta 600 m2 por M2 de 50
P L i o m2
3,07 | Quimicas, productos | Fabricacion de ceras y A uso Construccion — — —
derivados del parafinas. Cualquier Hasta 1500 m2 M2 de 50 m2
petréleo y del superficie (3) por uso Construccion — — —
carbon. Més de 1500 m2 M2 de
o 50 m2
por uso Construccién — — —




CLASIFICACION DEL USO DE SUELO NORMA DE ESTACIONAMIENTO |

Uso general de
suelo

Uso especifico de suelo

Unidad de medida

Zona

Zona

Produccién de fibras e i Mas de 50m2 por : Hasta 600 m2 por M2 de
. . - o 50 m2 50 m2
hilados de henequén, hilado uso uso Construccién — —
y tejido de ixtles de palma, Hasta 1500 m2 M2 de
acondicionamiento de por uso Construccion — — 50 m2 50 m2
cerdas y crines de animal,
cordeleria de fibras duras,
naturales y  sintéticas, Cualquier
despepite y empaque de superficie (3) Mas de 1500 m2 M2 de 50 m2 50 m2
algodén, lana y de fibras por uso Construccién —_— —_—
artificiales o sintéticas; hilos
y estambres de todo tipo, asi
como tejidos.
Manufactura de Fafbricaci()n de L?do lo Hasta 50 m2 por M2 de” L 50 m2 50 m2 50 m2
3.08 | texles, prendas de referente  a ancos, uso Construccion
vestir y colchones .mEd'.aS’ SUét.ereS‘ ropa
interior y exterior yaseade
tela, piel natural ylo Hasta 600 m2 por M2 de
sintética, sombreros, uso i Construccién —_— —_— 50 m2 50 m2
gorras, guantes, corbatas
y similares. Cualquier
Fabricacion de alfombras y superficie (3) Hasta 1500 m2 M2 de 50 m2 50 m2
tapetes de fibras duras, por uso Construccion — —
acabado de telas,
produccion  de  algodén,
absorbentes, vendas, gasas, Mas de 1500 m2 M2 de 50 m2 50 m2
telas adhesivas, pafiales por uso Construccién — —
desechables, colchones,
colchonetas y box spring.
Preparacion y curtido de Hasta 250 m2 por M2de 50 m2 50 m2
pieles, fabricacion de uso Construccién — —
3.09 Manufactura del articulos de piel natural, Cualquier Hasta 1000 m2 M2 de 50
X e S s m2 50 m2
cueroy del calzado : regenerada o artificial, superficie (3) por uso Construccion — —
calzado de tela con suela de Més de 1000 m2 M2 de
hule o sintética. por uso Construccion — — 50 m2 50 m2
L. . Mas de 50m2 por : Hasta 50 m2 por M2 de
jl;r;éirl;;cwn de ag;?:é‘::r?ae uso P uso i Construccion — 50 m2 50 m2 50m2
articulos y Utiles escolares Hasta 250 m2 por M2 de - . . 50 m2 50 m2
J . - uso Construccion
3.10 i Otras manufacturas ! y para oficina, produccién Cualquier Cincia 1666 T W5 de
de escobas, cepillos y qu " - . 50 m2 50 m2
similares, aparatos superficie (3) ....por uso Construccién
musicales y deportivos. Més de 1000 m2 M2 de 50 m2 50 m2
por uso Construccién f— —
investigacion 'y desarrollo
tecnolégico, Informatica,
Investigacion y robética, mecatronica,
311 desarrollo de' m?croyectonqlggia, Cualql_Jigr an_lquier 25 m2 25 m2 25 m2 25 m2 25 m2
nuevas tecnologias : microinformatica superficie superficie por uso
(I+E) microrobdtica,
microelectrénica e
innovacion tecnoldgica
L Radio bases torres de Cualquier Cualquier s
5.02 i Telecomunicaciones transmision y supe?ficie superficig por uso Cajon por uso 1 1 1 1
NOTAS \
Con la clave NP se sefialan las normas de aprovechamiento que no procede aplicar al no estar permitido el uso habitacional en esta categoria del suelo.
Para efecto de calcular la demanda de cajones de estacionamiento requeridos por uso de suelo, en donde el resultado no sea un nimero entero, se redondearé la cantidad
hacia el nimero entero inmediato superior, siempre y cuando la fraccién decimal sea igual o mayor a las tres cuartas partes de la unidad (0.75), de lo contrario sera redondeado
hacia el nimero entero inferior.
Con la clave ET se indican las categorias del suelo que requieren Evaluacién Técnica para definir la norma de altura y su coeficiente maximo de utilizacién; asimismo con esta,
se refieren los usos especificos del suelo que requieren Evaluacion Técnica para definir la norma de estacionamiento en cualquier categoria del suelo; ambas evaluaciones
serén elaboradas por la Direccién General de Desarrollo Urbano Municipal, previa presentacion de los estudios correspondientes.
La columna denominada Uso especifico de suelo, presenta usos especificos de suelo que se distinguen en mindsculas, CURSIVA Y NEGRITAS, para referir a aquéllos
susceptibles de instalarse como microindustrias en una superficie maxima de construccion de 50 m2. Por su superficie estos usos no son considerados usos de impacto regional
(UIR).
La columna identificada como UIR determina los rangos de tamarfio para considerar al uso especifico de suelo de que se trate como de impacto regional, por lo que para estos
casos se requiere del dictamen favorable de impacto regional, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado de México.
Con el indicador (3) se sefialan los usos que no requieren dictamen de impacto regional siempre y cuando se localicen en parques, fraccionamientos, conjuntos urbanos y
condominios industriales autorizados.
Para calcular la demanda de cajones de estacionamiento para cada uno de los usos especificos de suelo que se permitan en el uso general de suelo de Estaciones de Servicio:
gasolinerias, la demanda total seré la suma de los requerimientos establecidos en las normas de estacionamiento para cada uno de ellos como se encuentren establecidos en
los correspondientes usos generales de suelo que los contengan.
** |ndica que el uso general y especifico del suelo es para equipamiento urbano, por lo que para su aprovechamiento, el predio deber& cumplir con lo que establece la norma
técnica de ubicacién y dimensionamiento de equipamiento urbano del subsistema y elemento que le corresponda, de acuerdo con el sistema normativo de equipamiento urbano
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) en su versién mas actualizada, lo relativo a normas de estacionamiento
lo establece el presente Plan en la propia cedula de uso del suelo y la tabla general de uso del suelo y ocupacién.
Con la clave ET se indican las categorias del suelo que requieren Evaluacién Técnica para definir la norma de altura y su coeficiente maximo de utilizacién; asimismo con esta,
se refieren los usos especificos del suelo que requieren Evaluacién Técnica para definir la norma de estacionamiento en cualquier categoria del suelo; ambas evaluaciones
seran elaboradas por la Direccién General de Desarrollo Urbano Municipal, previa presentacién de los estudios correspondientes.
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