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CONTRATO DE VENTA DE INMUEBLE
ENTRE:

COMPANTA DE SERVICIOS INDUSTRIALES NIN, SRL, sociedad comercial organizada de conformidad
con las leyes dominicanas, RNC No. 1-01-82345-3 con su domicilio social ubicado en la calle San Felipe No. 91,
Villa Mella, Santo Domingo Norte, Provincia Santo Domingo, Republica Dominicana, debidamente representada
por su Gerente, RAFAEL ANTONIO PUMAROL LEONOR, dominicano, mayor de edad, portador de la
cédula de identidad No.001-0127917-2 domiciliado y residente en esta Ciudad de Santo Domingo, Distrito
Nacional, quien en lo que sigue de Ia presente operacién contractual se denominarén LA VENDEDORA; y

De la otra parte, ROSIO VALETTE ARACENA, dominicana, mayor de edad, soltera, portadora de la cedula de
identidad No. 001-0887607-9, domiciliada y residente en esta cudad, quien en lo que sigue de la presente operacién
se denominara LA COMPRADORA; Conjuntamente se denominards LAS PARTES;

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMEROQ: LA VENDEDORA, por medio del presente acto, VENDE, CEDE Y TRASPASA,
desde hoy y para siempre 2 LA COMPRADORA, quien acepta, libre de cargas y gravamenes, el inmueble que se
describe a continuacién:

“Unidad Funcional D-8, identificado como 400402978534: D-8, matricula No. 01 00304906, del
condominio Shalom V, ubicado en el DISTRITO NACIONAL, con un Dorcentaje de participacién
sobre las dreas comunes de 2%, con un porcentaje de Darticipacion en la parcela de 2% y 1 voto en la
asamblea de condémines, conformada por un SECTOR PROPIO identificado como SP-00-01-010,
del blogue 00, ubicado en el nivel 01, destinado a PARQUEQ, con una superficie de 12.00 metros
cuadrados; un SECTOR COMUN DE USO EXCLUSIVO, identificado como SE-01-08-005, del
bloque 01, ubicado en el nivel 08, destinado a BALCON, con una superficie de 2.63 metros
cuadrados, un SECTOR PROPIO identificado como SP-01-08-004, del blogue 01, ubicado en el nivel
08, destinado APARTAMENTO, con una superficie de 60.48 metros cuadrados”

ARTICULO SEGUNDQ: Que el precio establecido y pactado entre las partes es la suma de CIEN MIL
DOLARES NORTEAMERICANOS (US$100,000.00), que LA VENDEDORA ha recibido conforme de
manos de LA COMPRADORA, por lo que le otorgan descargo y finiquito legal por este concepto.-

ARTICULO TERCERQ: LA VENDEDORA autoriza al Regstrador de Titulos del Distrito Nacional proceder
a la mscripcién de la presente transferencia a favor de la LA COMPRADORA.

ARTICULO CUARTO: ENTREGA DEL INMUEBLE. Queda expresamente acordado entre LAS PARTES
que la entrega de la posesién de El Inmueble se realiza al momento de la firma del presente contrato.

4.1 Al momento de la entrega del referido inmueble, LA VENDEDORA deberi entregar a LA COMPRADORA
los comprobantes de pago y/o recibos de cancelacién de los servicios de publicos y/o privados que afecten el

mmueble, asi como certificacién de pago al dia de las cuotas de gastos comunes relativos al mantenimiento del
Condominio.

ARTICULO QUINTO: DECLARACIONES Y GARANTIAS.

5.1 DE LA VENDEDORA LA COMPRADORA

a. Que LA VENDEDORA tiene un derecho legal y legittmo sobre el Inmueble y que el mismo se encuentra
libre y fuera de cualquier ocupacién, embargo, cargas, gravamenes o restricciones de cualquier clase.

b. LA VENDEDORA declara qué no existe ningiin obsticulo o mpedimento legal para que se pueda
validamente realizar el presente Contrato, ya que mdependientemente de la absoluta legalidad del negocio
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juridico contenido en el mismo, se encuentra LA VENDEDORA en pleno ejercicio de todos sus
derechos y disfruta de la capacidad legal requerida;

c. Que el Inmueble esti libre de todo gravamen o servidumbre (legal o convencional). Tampoco existe
ninguna oposicién a la realizacién de actos traslativos de la propiedad del Inmueble, ni ha sido incoada por
ante tribunal alguno litis sobre terrenos registrados a propésito del mismo o cualquier otra accién,

instancia, inscripcién o gravamen, Ocupantes e intrusos, que afecte de manera directa o indirecta la
propiedad o posesién del Inmueble.

d. Este Contrato constituye una obligacién vilida y vinculante para LA VENDEDORA oponible y
ejecutable a este de conformidad con sus términos.

€. Que EI Inmueble se encuentra libres de toda deuda de servicios de agua, electricidad, recogida de basura,

cuotas ordinarias y extraordinaria de gastos comunes, arbitrios municipales y de cualquier otro servicio
piiblico o privado que pese sobre €l mismo.

f. Que el derecho de propiedad de EI Inmueble tiene un orgen lcito, los cuales se encuentran de
conformidad con el marco legal vigente, en especial la Ley No. 155-17, Ley de Lavado de Activos y
Tmanciamiento al Terrorismo, y, en todo caso, no provienen, m provendran de actividades o aciuaciones
consideradas por las Leyes y normas juridicas dominicanas como actividades o actuaciones delictivas.

g. Que las actividades que realiza en su diario vivir, en cuanto a su profesién, oficio, 1egoCios O empresas son
completamente con objetos licitos y dentro del marco legal de la Republica Dominicana y en via de

consecuencia, declara que los recursos que posee no provienen de ningin tipo de actividad ilicita, ni han
sido, ni scran destinados al financiamicnto de terrorismo.

5.21.A COMPRADORA ALA VENDEDORA, declara y garantiza lo siguiente:

2. Que no tiene impedimento alguno para ejecutar el presente contrato.

b. Que no existe a la fecha ninglin litigio o procedimiento litigioso, del cual tengan conocimiento, que
pudicra afectar la cjecucién del presente contrato.

¢ Que posee la capacidad econémica necesaria para dar fiel cumplimiento a las obligaciones asumidas en
este contrato.

d. Que los recursos utilizados en la adquisicién de EI Immueble tienen un onigen licito y provienen
directamente del desarrollo de sus actividades econbmicas, los cuales se encuentran de conformidad con
el marco legal vigente, en especial la Ley No. 155-17, Ley de Lavado de Activos y Fmanciamiento al
Terrorismo, y, en todo caso, no provienen, ni provendrin de actividades o actuaciones consideradas por
las Leyes y normas juridicas dominicanas como actividades o actuaciones delictivas.

e. Que no se encuentra afectado de restriccidn alguna que pueda afectar la adquisicién de EI Inmuueble
objeto del presente acuerdo.

£ Que las actividades que realiza en su diario VIVIL, en cuanto a su profesién, oficio, NegoCios O empresas son
completamente con objetos licitos y dentro del marco legal de Ia Republica Dominicana y en via de
consecuencia, declara que los recursos que posee no provienen de ningin tipo de actividad dicita, ni han
sido, ni seran destinados al financiamiento de terrorismo.

5.3 LAS PARTES reconocen que el presente acuerdo ha sido implementado en base a las representaciones y
garantias aqui proporcionadas por éstas Y, en consecuencia, st alguna o varas de estas representaciones y/o

garantias fuere falsa o inexacta, deberd indemnizar a la otra parte afectada por sus pérdidas, dafios, reclamos y

gastos, incluyendo honorarios legales razonables incurridos por ésta, directa o indirectamente, como resultado de
dicha representacién o garantia falsa o inexacta.

5.4 LAS PARTES declaran y aceptan de manera formal ¥ expresa, que las previsiones contenidas en ¢l presente
acuerdo y sus parrafos constituyen condiciones esenciales sin las cuales ellos no habrian dado su consentimiento.

ARTICULO SEXTQ: MISCELANE
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6.1 Ley Aplicable y Jurisdiccién. Para los fines del presente Contrato, la ley que regird ser la vigente en la
Repiblica Dominicana, y para el caso de que exista controversta en el contenido, interpretacién y
cumplimiento del presente Contrato, las partes acuerdan resolver estas diferencias por ante los tribunales judiciales
ordinarios de la Reptiblica Dominicana.

6.2 Ambas partes declaran que no existe ninglin obsticulo o impedimento legal para que se pueda realizar
validamente el presente acto, ya que mdependientemente de la absoluta legalidad del negocio juridico contenido en
el mismo, se encuentran en pleno ejercicio de todos sus derechos y disfruta de I capacidad legal requerida y, en tal
sentido se otorgan plenas y reciprocas garantias.

6.3. Eleccién de Domicilio. Para todos los fines y consecuencias del presente Contrato, las Partes hacen formal
eleccién de domicilio en las direcciones indicadas en la parte iniciar de este documento.

6.4. Derecho Comuin. Para lo no previsto en el presente Contrato, las Partes se remiten al derecho comin de la

Republica Dominicana.

6.5. Contrato Completo. Modificaciones. Este Contrato sustituye cualquier otro acuerdo que se haya realizado a
la fecha entre las Partes en relacién con su objeto. Este Contrato sélo puede ser modificado por un documento

escrito suscrito por ambas Partes.

HECHO Y FIRMADO en tantos ongmnales de los mis
de Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la
noviembre del afio dos mil veintidés (2022).————7

809-533-0334

809-239-8121

r y efecto como partes intervinientes, en la ciudad
ica Dominicana, a los ocho (8) dias del mes de

RAFAEL 10 PUMAROL LEONOR
Gerente

T LA COMPRADORA
( Pebnl fherte ko

ROSIO VALETTE ARACENA

Yo, DR. JUAN TAVAREZ TAMARIZ, Notario Pablico de los del Nvimero del Distrito Nacional, Matricula

del Colegio de Notarios No.

4153, portador de la cedula de identidad y electoral No. 001-0458207-7,

CERTIFICO Y DOY FE, que las que aparecen en el acto que antecede, fueron puestas ante mi, libre y
voluntariamente por los sefiores ROSIO VALETTE ARACENA y RAFAEL ANTONIO PUMAROL
LEONOR, de generales y calidades que constan, personas de quienes doy fe de conocer, quienes me han

asegurado que esas son las firmas que acostumbran 2 usar eato

las actuaciones de sus vidas publicas y privadas.

En Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Repiiblica Dominicana, 2 a los ocho (8) dias del mes de

noviembre del afio dos mil veintidés (2022).—-——

L3
L/

sl = lmpuestos

oes* Internos

Administracion Local Maximo Gémez
Impuesto 3% Transferencias Inmobiliaria
Ley No. 173~0{ de Eficiencia Recaudatoria

Monto RD$ bS\;()S‘jASO y
Recibo No. 2RN715 963183 -Y
Fecha _08 - 12-2093

Firma ﬂéﬁﬂ{\r ﬁO/wv:r‘l'/

{ >
5

N2 O 7

N0 Doming® //

S~

| /



