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Hotel Boutique de 38 suites, Calle 8. Playa del Carmen, México. sanzpont
[arquitectura]

Autor: sanzpont [arquitectura]
Fecha Inicio: Noviembre 2015

Fecha Terminacion: Enero 2017
Ubicacion: Calle 8, Playa del Carmen, MX.

Cliente: Sagebrush Companies
Status: Construido
Categoria: Arquitectura

Disefio exdtico y vanguardista inspirado en el arrecife coralino del Mar Caribe. El
concepto de disefio esta basado en crear una experiencia a sus visitantes
mediante un entorno Unico y contemporaneo.

Ubicacion:
Siesta Fiesta o by’ RN N
PESAER @ Phocea Mexico - PADI 0 Lido Bar 3
0 Tropical IDC Gold Palm Center
Hotel el Punto @
Q;//e Zenzi
6’,1,, Residences El Faro o
()
Illusion Boutique Hotel
3l Lunata @ Hotel relajado c?)n
un bar acuatj
n Char¢ Gallery The Carmen Hotel

Playa Maya
O Alojamiento costero,
y acceso a la playa

) HOTEL LAB-NAH

Ubicado frente a una de las paradisiacas playas del Mar Caribe, en la Calle 8 de
Playa del Carmen, Q. Roo. Donde existe una agresiva competencia en el
mercado, por precio; por lo que se pretende crear un hotel boutique que pueda
competir mediante la generacion de una experiencia diferente para sus
usuarios. Sobresalir con calidad creando algo unico a través del arte,
buscando un edificio de caracter vanguardista con interés turistico en la zona.

El proyecto como primera premisa resuelve su funcibn mediante el
aprovechamiento del espacio, teniendo como problematica una fachada corta
convistaal mary unalarga con vistaa la calle lateral. La solucién para lograr
gue todas las habitaciones pudiesen ver el mar, fue la de girar 30 grados las
mismas, teniendo un hotel donde todas sus unidades puedan disfrutar de



estas vistas, consiguiendo ser un proyecto funcionalista en el uso del espacio
en una envolvente cubica.

‘ 1 Analisis del Clima

El clima de laregion es céalido y subhimedo. Analizando la geometria solar, se
estudia implementando elementos arquitectonicos de sombra como volados y

parteluces impidiendo la penetracion del sol directo al interior y bloqueando
la fachada Sur y Poniente.

Grafica Anual del Clima en Playa del Carmen
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Podemos observar en la grafica que el clima esta por encima del umbral
Analisis de Geometria Solar 3D de confort térmico durante casi todo el ano.

Software : Autodesk Revit



@2’-5.

~ Asoleamiento

La temperatura media anual oscila entre los 28°C y 32°C en verano; y de 26°C
a 27°C en invierno. Aislar el edificio fue primordial para crear temperaturas de
confort al interior. Se calculo mediante un modelo analitico digital térmico la
ganancia calorifica que sufria el edificio, obteniendo una mayor ganancia en las
cubiertas, fachada Sur y Poniente. Datos importantes para poder hacer la
seleccion de materiales.

Tabla de Temperatura Anual
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Es de suma importancia conocer el efecto térmico que sufrira el edificio
para poder brindar una solucion adecuada al mismo, ya que por €l tipo de
clima las temperaturas superan durante casi todo el ano el umbral de con-

Modelo Analitico - Analisis de Radiacién Térmica fort térmico para las personas.

Software : Autodesk Formit



£1%) 3 Materiales Innovadores

Para evitar el paso del calor por conductividad térmica a los espacios, se
utilizaron materiales innovadores. El edificio entero, tanto todas sus losas, muros
exteriores e interiores se realizaron con materiales aislantes de Poliestireno
extruido de Alta Densidad, todas las ventanas mediante Triple vidrio con gas
argéon de muy baja conductividad térmica.

IIBACM136

Materiales Innovadores de muy baja Transmision Térmica
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% /| Ventilaciéon cruzada

Sabiendo que los vientos dominantes en el Caribe provienen del Sureste y
Este, se decidié girar 30 grados las habitaciones para captarlo y extraerlo a
través de un ducto en el plafén del pasillo, propiciando la ventilacion natural y la
oxigenacion de los espacios.
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Analisis de ventilacion natural por medio de Dinamica de Fluidos 3D
Software : Autodesk Flow Design



@ 5 Ahorro Energético

El edificio estd acondicionado para reducir el consumo energético mediante el
disefio eficiente de sistemas constructivos, hidraulicos, eléctricos, electrénicos
y de refrigeracion, los cuales tienen un rol fundamental en la eficiencia

energética del edificio.

x10 Variacién

Consume energético an los =aficios

lLa eficiencia energética de un edificio, depende en gran medida del

diseno del mismo, de la eficiencia de los sistermas y del usuario.

Anabsis Comparativo de Gasto en Consumo Anual : Autodesk Insight
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Ahorro
Energético

El 100% del edificio esta realizado con Luminarias LED de
Uitima generacion con el maximo rendimiento energético de
muy bajo consumo.

En el caso de los hoteles ubicados en lugares calidos, el mayor
impacte econémico debido a su operacion es la energia eléc-
trica utilizada para operar 0$ sistemas de aire acondicionado.
La utiizacion de equipos de refrigeracion eficiente redujo
un 30 por ciento las emisiones de CO,

El consumo energético del edificio es reducido debido al
cuidado en |a eleccidn de todos sus sistemas, io que conlleva
& un ahorm en su consumo y una reduccion de la contami-
nacién durante su ciclo de vida.

El sistema de A/A selecionado, proporciona un precalenta-
miento al agua de consumo, lo que reduce el gasto para el
calentamiento del agua de uso.

Cada habitacion posee es de p

de apertura de puertas y ventanas con €l fin de reducir y
controlar el sistema de aire acondicionado y evitar desper-
dicio de energia.




Plantas Arquitectonicas:
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Planta Sotano

1. Lavanderia 4. Cisterna
2. Cto. de Maguinas 5. Elevador
3. Bodega 0. Escaleras

Planta PB

1. Administracion 5. Cocina
2. Recepcion 6. Terraza
3. Sanitarios 7. Elevador

4., Restaurante 8. Escaleras



Planta N1-N3

1. Habitaciones
2. Elevador
3. Escaleras

Planta N4
1. Habitaciones 4. Roof Pool
2. Sanitarios 5. Elevador

3. Bar ©. Escaleras



Planta Azotea

1. AA.
2. Escaleras
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B
Hotel IKONIK THE CARMEN Stars 4 Tourism Adults T H E CA R M E N

Rooms 38 Playa del Carmen, QROO, Mexico WE:TVAISIIN S 12,500,000.00 BOUTIQUE HOTEL
January February March April May June July August September ~ October November December
Room Nights 1178 1064 1178 1140 1178 1140 1178 1178 1140 1178 1140 1178 13870
% Occupation 98% 97% 90% 86% 80% 79% 74% 76% 66% 66% 65% 78% ? 80%
Rooms Sold 1154 1032.08 1060.2 980 942 900.6 872 895 752 77748 741 919 11027
ADR USD § 24500 § 30000 S 289.00 S 21300 § 20600 § 206.00 § 208.00 S 199.00 § 179.00 § 17500 § 17800 S 229.00 'S 21892
Incomes $ 28283780 § 30962400 § 30639780 § 20882520 § 19413440 § 18552360 § 181317.76 § 17816072 § 13467960 $ 136,059.00 § 131898.00 § 21041436 § 2459872.24

General Cost 61% 61% 58% 58% 63% 65% 62% 57% 58% 59% 64% 61% 61%
& Expenses $ 17253106 § 18887064 § 17771072 § 12111862 § 12230467 § 12059034 § 11241701 § 10155161 § 7811417 § 8027481 § 8441472 § 12835276 § 1,488,251.13

§ 120,753.36 128,687.08 87,706.58 § 71829.73 6493326 § 6890075 § 7660941 § 5656543 § 5578419 § 4748328 §  82,061.60
RevPAR $ 2010 § 291.00 § 26010 § 18318 § 16480 § 162.74 § 15392 § 1514 § 11844 § 11550 § 11570 § 17862 § 17735
GopPAR $ 9364 § 11349 § 109.24 § 7694 § 6098 § 5696 $ 5849 § 6503 § 4962 § 4736 § 4165 § 69.66 $ 70.05



THE CARMEN

)UTIQUE HOTELI

El valor de venta autorizado por los propietrios del Hotel y por las caracteristicas descritasen
esta ficha es de $20°500,000 de Dolares Americanos.

La informacion sera ampliada con mayor detalle al momento de girar una carta LOI con la
intencion formal de interés comercial para la adquisicion de esta propiedad.

De acuerdo a la proyeccion he histérico de ingresos de este hotel sin contemplar los ultimos 12
meses por el tema internacional de la pandemia por e SARS COV?2 el Resort tiene una buena
ocupacion y una tarifa acorde al nivel de servicio que ofrece , siempre hay resquicios

de oportunidad para incrementar los resultados financieros, a estos resultados de

operacion el retorno de inversion ( ROI) se calcula a los los 12.5 afos , siendo un

plazo promedio en la industria hotelera que va de los 10 a 18 afios.



