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Direccion Sli
EL ROCIO 384

Superficies y valorizacién

Villa Alemana

Rol (es) Tipo de propiedad

Permite establecer el valor de mercado de cada construccién de acuerdo a sus caracteristicas fisicas

Descripcién

Terreno

Albahileria (2011)
Madera (2011)
Albafiileria (2011)

No determinada (2019)

Caracteristicas de la propiedad

lem 7 Dormitorios
L. 9Bafios
@ 7 Estacionamientos

=) 4 Bodegas

Identificacién de la propiedad

Afio de construccion

Total construccion

884-462 Casa-habitacién 2011 294 mts
Cantidad m? $/m? UF/m? Total $ Total UF
352
44
97
83
70
Valor Comercial: SO O UF
Valor arriendo estimado mensual: $1.926.000 54,25 UF
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Corresponde a la informacién registrada en el Servicio de Impuestos Internos

Avalto fiscal

$126,522,798

Destino SlI Contribucién trimestral

COMERCIO $320,513

Superficie construcciones m?

294

Superficie terreno m?

352



Registro de transacciones anteriores de esta propiedad

Fuente: Conservador de bienes raices

Valor  Superficie

Comprador Vendedor Foja Numero  Afio UE m2

Sin transacciones anteriores

Nombre propietario Email propietario Telefono propietario

Descripcion de la propiedad

Casa-habitacion de 224 m? de superficie construida. En 352 m2 de terreno de dominio propio. Construida en el afio 2011 (12 afios de
antigliedad). La materialidad de la superficie construida original se compone de Albaiiileria (ladrillo de arcilla, piedra, bloque de cemento u
hormigon celular) en 44m2, Madera en 97m2. Ademas de ampliaciones no registradas en el Sl de 70 m2. Su programa se compone de 7
dormitorio(s), 9 bafio(s). Su avaltio fiscal es de $126.522.798 con contribuciones trimestrales de $320.513. El uso actual de la propiedad es
comercio de acuerdo a lo registrado en SlI.

Descripcion del sector

Sector de uso de uso mixto con nivel bajo de densificacién y con predominio de construcciones de nivel medio. Del andlisis del sector, se
concluye que se compone principalmente por Casa-habitacion en un 83% , en segundo lugar Departamento en un 9%, en tercer lugar Comercial
enun 5%

Plano ubicacién / Fachada / Sector

Plano ubicacion Fachada Sector



Composicién del sector por tipo de
propiedad
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Registro de ventas efectivas de propiedades comparables

Fuente: Conservador de bienes raices

Direccién

Oferta de venta de propiedades comparables

Fuente: portales inmobiliarios

Direccién

2022T2 202273 202274

Comuna Link

Sin ventas efectivas

Comuna Link

Sin ventas efectivas
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Fecha de Superficie Superficie Valor
inscripcién  totalm?  construccién m?2 UF
Promedios
Fecha de Superficie Superficie Valor
publicacién  totalm?  construccién m? UF

Promedios



Oferta de arriendo de propiedades comparables

Fuente: portales inmobiliarios

Direccién
BUENOS AIRES 1091, VILLA ALEMANA, CHILE, CENTRO
DE VILLA ALEMANA, VILLA ALEMANA

DIAZ, VILLA ALEMANA, CHILE, CENTRO DE VILLA
ALEMANA, VILLA ALEMANA

BUENOS AIRES 1140 VILLA ALEMANA CHILE
HUANHUALI VILLA ALEMANA

CONDELL, BARRIO NORTE, VILLA ALEMANA

Comentarios del mercado

Comuna

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Link

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Fecha de
publicacién

13-01-2023

28-11-2022

27-10-2022

25-09-2022

Promedios

Los valores de oferta de arriendo para este segmento de Casas varia desde 26 UF hasta 114 UF.

Superficie
total m?

240

400

400

1.178

555

Superficie
construccién m?2

240

280

240

250

253

Valor
UF

34

114

43

26

54


https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1289495715-se-arrienda-casa-ideal-para-corporacion-en-villa-alemana-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1171526142-gran-casa-pleno-centro-villa-alemana-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1119785704-arrriendo-casona-en-villa-alemana-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1067325124-arriendo-casa-con-compromiso-de-compra-villa-alemana-_JM?redirectedFromSearch=true

Oferta de venta de propiedades no comparables*

Fuente: portales inmobiliarios

Direccion
RAMON SUBERCASEAUX, VILLA ALEMANA, CHILE,
ESTACION LAS AMERICAS, VILLA ALEMANA

VILLA ALEMANA VALPARAISO CHILE ESTACION LAS
AMERICAS VILLA ALEMANA

VILLA ALEMANA, CHILE, VILLA ALEMANA

VILLA ALEMANA

VILLA ALEMANA, CHILE, VILLA ALEMANA

VILLA ALEMANA, CHILE, VILLA ALEMANA

VILLA ALEMANA, CHILE, VILLA ALEMANA

SUR, VILLA ALEMANA

VILLA ALEMANA, CHILE, VILLA ALEMANA

VILLA ALEMANA, CHILE, VILLA ALEMANA

SUR, VILLA ALEMANA

CENTRO, VILLA ALEMANA

VILLA ALEMANA, CHILE, VILLA ALEMANA

VILLA ALEMANA, CHILE, VILLA ALEMANA

VILLA ALEMANA, CHILE, VILLA ALEMANA

VILLA ALEMANA, CHILE, VILLA ALEMANA

Comuna

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Villa Alemana

Link

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Ver oferta

Fecha de
publicacién

08-11-2022

06-01-2022

22-01-2023

19-01-2023

19-01-2023

19-01-2023

18-01-2023

13-01-2023

11-01-2023

07-01-2023

06-01-2023

06-01-2023

06-01-2023

06-01-2023

04-01-2023

04-01-2023

Superficie
total m?

140

146

270

210

148

100

301

90

330

163

150

500

105

97

200

153

Superficie
construccién m?2

140

146

86

120

370

90

100

70

110

80

150

140

94

75

105

80

Valor
UF

2.830

4.780

4.960

5.950

4.190

2.690

2.830

1.550

6.090

2.400

1.380

8.920

1.980

1.750

3.960

2.400

*Propiedad no comparable: Propiedades que no cumplen con las reglas para ser consideradas en el modelo, con caracteristicas diferentes en cuanto a superficie construida,
superficie de terreno, antigliedad, materialidad, precio entre otros. Distinta a la analizada.


https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1143557429-casa-semipareada-poblacion-subercaseaux-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-950241635-excelente-casa-en-centro-de-villa-alemana-160000000-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1291261738-casa-mediterranea-dos-pisos-individual-en-condominio-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1288890716-villa-alemana-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1289173647-gestion-inmobiliria-cmc-vende-casa-excelente-ubicacion-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1289174699-venta-de-casa-independiente-en-condominio-villa-alemana-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1288668150-casa-para-reparar-inversion-v-alemana-norte-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1283840575-casa-en-condominio-villa-alemana-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1281523256-venta-sector-residencial-el-retiro-quilpue-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1288629836-casa-un-piso-sector-norte-villa-alemana-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1270039294-se-vende-casa-en-villa-alemana-conversable-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1270396314-casa-independiente-villa-alemana-centro-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1271109593-casa-con-amplio-negocio-villa-alemana-sur-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1288629858-casa-dos-pisos-sector-don-esteban-villa-alemana-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1267238933-casa-independiente-barrio-residencial-penablanca-_JM?redirectedFromSearch=true
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1267269598-propiedad-solida-sector-troncos-viejos-ampliada-_JM?redirectedFromSearch=true

Puntos de interés

Transporte

1. Las Américas
(830 mts)

2 . Estacion La

=

Educacién

4 . College New
Millennium
(330 mts)
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Salud Comercio

7 . Hospital Naval 10 . Melo Rebolledo
Almirante Nef Irene

(630 mts) (50 mts)

-
JITIe

Bancos

11 . ATM Banco ltau

(610 mts)

12 . Caja Vecina

Concepcion 5. Charles Darwin 8 . Policlinico Armada (1.240 mts)
(1.300 mts) College (640 mts)
(380 mts) 13 . Provisiones
3. Estacion Belloto 9 . Policlinico Naval Sebastian
(1.680 mts) 6 . College Divine Villa Alemana (1.280 mts)
Master (660 mts)
(430 mts)
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Comentario final



