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CIUDAD DE MEXICO

" Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital

FOLI O NO. 59935- 151MEPA20D
Cadena Verificaci 6n: LURY] nFEne0OnOf ZLf xJxg==

FECHA DE EXPEDICION: 19 de Noviembre de 2020

Datos del predio o inmueble (datos proporcionados por el interesado en término de los articulos 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal y 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal).

CALZ. ERMITA 2955 --- - -
IZTAPALAPA

Calle No Of Interior/Local Manzana Lote

SAN MIGUEL --- 09360

Colonia Poblado Cédigo Postal
IZTAPALAPA 065_762_02_0694 67.00 m2

Delegacion Cuenta Catastral *Superficie del Predio *Superficie Construida

Otros

* La superficie del predio reportada puede no contener las Gltimas modificaciones al predio producto de fusiones, subdivisiones y/o relotificaciones llevadas a
cabo por el propietario.

ZONIFICACION

Se Certifica, que de acuerdo al DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el 2 de octubre de 2008, para efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y
autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica la Zonificacion:HC/3/40/B (Habitacional con Comercio
en Planta Baja, 3 niveles maximo de construccién, 40% minimo de area libre y densidad: B = Una vivienda cada 100.0
m2 de terreno). Superficie Maxima de Construccion: 120.60 m2. Nimero méaximo de viviendas permitidas: 1.

USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Carnicerias, pollerias, recauderias, lecherias, venta de lacteos, embutidos,
salchichoneria, rosticerias, tamalerias, bienes alimenticios elaborados a partir de la materia prima ya procesada, entre otros;
panaderias, paleterias, neverias y dulcerias, Minisuperes, miscelaneas, tiendas de abarrotes, tiendas naturistas, materias
primas, articulos para fiestas, estanquillos, perfumerias, épticas, farmacias, boticas y droguerias; zapaterias, boneterias,
tiendas de telas y ropa; paqueterias y joyeria; tiendas de equipos electrénicos, discos, musica, regalos, decoracién, deportes y
juguetes, venta de mascotas y articulos para mascotas con servicios veterinarios, librerias y papelerias; fotocopias, tlapalerias,
mercerias y florerias; venta de ataldes; expendios de pan y venta de productos manufacturados, Vinaterias, Ferreterias,
material eléctrico, vidrierias y mueblerias, Venta de enseres eléctricos, linea blanca, computadoras y equipos y muebles de
oficina, Venta de vehiculos, refaccionarias y accesorios con instalaciéon, Mercados, bazar, Tiendas de materiales de
construccion, tablaroca, material para acabados, muebles para bafio, cocinetas, pintura y azulejo, Consultorios para:
odontologos, oftalmélogos, quiropracticos, nutriélogos, psicélogos, dental y médicos; atencion de adicciones, planificacién
familiar, terapia ocupacional y del habla; alcohélicos an6nimos y neuréticos anénimos, Edicidn y desarrollo de software,
Oficinas para alquiler y venta de: bienes raices, sitios para filmacion, espectaculos y deportes; alquiler de equipos, mobiliario y
bienes muebles; renta de vehiculos y agencia automotriz, Oficinas de instituciones de asistencia, asilo de ancianos y personas
con capacidades diferentes; servicios de adopcion, orfelinatos, casas de cuna y centros de integracion familiar y juvenil,
Oficinas y despachos, servicios profesionales y de consultoria, notariales, juridicos, aduanales, financieros, de contabilidad y
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personal, Agencias de proteccion, seguridad y custodia de personas, bienes e inmuebles, Garitas y casetas de vigilancia,
Representaciones oficiales, diplomaticas y consulares, estatales o gubernamentales, Laboratorios de analisis clinicos, dentales
y radiografias, especializados (genéticos), taller médico dental, Guarderias, jardines de nifios y escuelas para nifios atipicos y
centros de desarrollo infantil (permitidos en todos los niveles), Capacitacion técnica y de oficios; academias de belleza, idiomas,
contabilidad, computacién, manejo, danza, teatro, musica y bellas artes; gimnasios, centros de adiestramiento fisico en yoga,
artes marciales, fisico culturismo, natacién y pesas, Bibliotecas, hemerotecas; ludotecas, centros comunitarios y culturales,
Salones para fiestas infantiles, Jardines para fiestas, Templos y lugares de culto, instalaciones religiosas, seminarios y
conventos, Restaurante sin venta de bebidas alcohdélicas, cafés, fondas, loncherias, taquerias, fuentes de sodas, antojerias,
torterias y cocinas economicas, Comida para llevar o para suministro por contrato a empresas e instituciones sin servicio de
comedor, Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia, peluquerias y sastrerias en general; estudios fotogréaficos;
lavanderias, tintorerias, recepciéon de ropa para lavado y planchado, alquiler de ropa (trajes y smokings) y renta de
computadoras con o sin servicios de internet; reparacion y mantenimiento de bicicletas; teléfonos celulares, relojes y joyeria; de
calzado, electrodomésticos e instalaciones domésticas; equipos de precision, cOmputo y video; tapiceria y reparacion de
muebles y asientos; cerrajerias; servicios de afiladuria, electronicos, alquiler y reparacién de articulos en general, Agencias de
correos, telégrafos y teléfonos, Velatorios, agencias funerarias, agencias de inhumacién sin crematorio, Servicios de jardineria;
lavado y tefiido de alfombras, cortinas y muebles, Sanitarios publicos, Salas de masaje, spa, camas de bronceado y bafio
sauna, Bancos, cajeros automaticos y casas de cambio, Montepios, casas de bolsa, aseguradoras, sociedades de inversion,
cajas de ahorro, casas de préstamo y casas de empefo, Servicio de mudanzas, servicio de graas para vehiculos,
Estacionamientos publicos, privados y pensiones, Reparacién, mantenimiento, renta de maquinaria y equipo en general,
talleres de soldadura; tapiceria de automoéviles y camiones, talleres de reparacion de autoestéreos y equipos de cémputo,
Vulcanizadoras, centros de diagnéstico sin reparacién del vehiculo y lavado manual, servicio de alineamiento y balanceo,
Produccion artesanal y microindustrial de alimentos (tortillerias, panaderias); confeccién de prendas de vestir; confeccién de
otros articulos textiles a partir de telas, cuero y piel; produccion de articulos de madera; carpinteria y ebanisteria; produccion de
articulos de papel, cartén o cartoncillo; produccion de articulos de vidrio y ceramicos no estructurales; envasado de aguas
purificadas o de manantial, produccion de velas y jabones, Edicion e impresion de periédicos, revistas, libros, correccion de
estilo y composicién tipogréafica, encuadernacion, produccion de fotograbados, clichés, placas topograficas, placas de offset y
litografia, sellos metéalicos y goma, materiales para fotocomposicion a nivel microindustrial o artesanal, fotolito, Produccion de
articulos de hule y plastico por extrusion e inyeccidon (moldeo y soplado), Herrerias, elaboracion de piezas de joyeria y
orfebreria, lamparas y candiles de uso doméstico y ornamental; juguetes de diversos tipos; instrumentos musicales; articulos y
aparatos deportivos y otras manufacturas metalicas, cancelerias, torno y suajados, Ensamble de equipos, aparatos, accesorios
y componentes de informatica a nivel microindustrial, Produccion, reproduccién y distribucion de bienes audiovisuales,
Confeccién de prendas de vestir, calzado y bolsas, Confeccion de otros articulos textiles a partir de telas, cuero y piel, bolsas
y costales, Produccién industrial de muebles vy otros articulos de madera (juguetes), Estaciones y subestaciones eléctricas,
Estaciones de bombeo, carcamo, tanques y depdsitos de agua, Plantas de tratamiento de aguas residuales (de acuerdo al
proyecto), 1.- Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2.- Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el
Art. 3° Fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las disposiciones aplicables sobre bienes
inmuebles publicos, 3.- La presente tabla de usos del suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que éstos cuentan con
normatividad especifica.

NORMAS DE ORDENACION
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NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD
NO APLICA

NORMAS GENERALES DE ORDENACION

Norma Referente a "1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)"

Norma Referente a "2. Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano”

Norma Referente a "4. Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo”

Norma Referente a "7. Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio”

Norma Referente a "8. Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles"

Norma Referente a "9. Subdivision de predios"

Norma Referente a "11. Calculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccidn con aplicacién de literales"
Norma Referente a "17. Via publica y estacionamientos subterraneos"

Norma Referente a "18. Ampliacion de construcciones existentes"

Norma Referente a "19. Estudio de impacto Urbano"

Norma Referente a "26. Norma para Incentivar la Produccién de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular”. Norma de
Ordenacién Numero 26, suspendida de acuerdo a la publicacién de la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 19 de agosto
de 2013 y se ratifica la suspensién de acuerdo a la publicacién de la Gaceta Oficial de la Ciudad de México de fecha 21 de
agosto de 2020. "SEGUNDO.- Se ratifica que la presente suspensién temporal no aplica para los proyectos de promocion y/o
programas que tengan como finalidad la construccién de vivienda sustentable, de interés social y popular y que sean
desarrollados por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México u otros Organismos Publicos."

Norma Referente a "27. De los requerimientos para la captaciéon de aguas pluviales y descarga de aguas residuales"

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

-Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre

-Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General
-Norma de Ordenacioén Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados

-Estacionamientos Publicos, en Zonas con Alta Densidad de Ocupacion

* A la superficie total del predio y de construccién se debera restar el area resultante de las restricciones y demas
limitaciones para la construccion de conformidad a los ordenamientos aplicables.

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Una vez ejercido en tiempo y forma el derecho conferido en el presente Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo (uso
e intensidad de construccién), a través del Registro de la Manifestacion de Construccion correspondiente, éste sera
permanente y no requerird de su actualizacién, mientras no se modifique el uso e intensidad de construccién, de conformidad
con lo establecido en el ultimo parrafo de la fraccion I, del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal vigente, reformado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 22 de julio de 2020.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, “Los
interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades administrativas podran, a su eleccion interponer el
recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ...”; “El término para interponer el
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1P2MACN7VtMpGG5gZeh0YjdCmEmMXZjsOgkUiHnZ7x5gNhDTc/et2sIPnhk7QKVOUMmMHan8tbt59Y/Q4PK9406 TWBA0GBAL40znXwOWi3WU4KkFMZTgkhZ7qHu+8MU2fo0xx7KWOzk1RQMIEFWIKUkO7JuRTvgwA
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CIUDAD DE MEXICO

recurso de inconformidad sera de quince dias héabiles, contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la resolucién que se recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucion.” observando lo
dispuesto en los articulos 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

—La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en este Certificado, previo al registro de cualquier Manifestacién, Licencia, Permiso o Autorizacién, es facultad del Organo Politico-
Administrativo en cada demarcacion territorial, es decir, de la Delegacion correspondiente, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y, en
caso de que el promovente pretenda obtener los beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estara a lo dispuesto en el Articulo 310 del Nuevo Cdédigo Penal para el Distrito
Federal, que a la letra cita:

"Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o realice
cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley, se le impondran
de seis meses a seis afios de prisién y de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas previstas para el delito de
fraude. Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general vigente en el Distrito Federal, al momento de
realizarse el hecho"—

AREAS DE ACTUACION
Areas con Potencial de Desarrollo

CARACTERISTICA PATRIMONIAL
NO APLICA

FACTIBILIDAD HIDRAULICA

Para los casos de Registro de Manifestacién de Construccién tipo "B" ante la Delegacion correspondiente, el interesado debera
de solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacion de los servicios
hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccion XV y 62 de la Ley de
Aguas del Distrito Federal vigente.

Este Certificado se otorga con fundamento en lo dispuesto por los articulos 16 fraccion VI y 31 fraccion VIl de la Ley Organica
del Poder Ejecutivo y de la Administracién Puablica de la Ciudad de México; 4 fraccion lll, 7 fraccion XXIV, 9 fraccion IV, 87
fraccion Il, 89 y 92 parrafos primero, segundo y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 6 fracciones VI, VIII,
IXy X, 31, 32y 33 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 fraccién VI inciso B) y 154 fraccién V
del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pudblica de la Ciudad de México;y 4 fraccion X, 16, 17,
fraccion V, 20, 21, 158 fraccion Il, 159 inciso b) y 160 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal. Este documento no constituye permiso, autorizacién o licencia, Unicamente certifica el aprovechamiento de uso del
suelo que los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano le otorgan a un predio o inmueble en particular, sin perjuicio del
cumplimiento de los requisitos que sefialen otras disposiciones normativas. Una vez realizado el tramite para el cual fue
solicitado el presente Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, y habiéndolo ejercido con una declaracion de
apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no sera necesario obtener un nuevo Certificado,
a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble (uso e intensidad de construccién) o debido a las
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano y/o Delegacionales de Desarrollo Urbano.El contenido del

YSokJ/ffAuH/gwPLLZjIAWQC9IB+dXAgXEUQwy/9C5e22NvOwgNjssYhiXDw904QgVM/gio5wOtY07TgVHWRE6WvONs90k3Lu8oN/H5a4yA3KS0zelhNn85GLEUXHS4VS6EEJ4wWA2ynskMLD/r8zE2WpGh4SoM1HQFN
BjOQiOXMLSCbRG8YQ7CIN3OLf70wYQS6E/TAMuC7UxdrBjQGmg9X8+VpghHeh2jQ60i//YefC56WX6YC8hdpS1f6SXIDK|jZItlyjdSHBGHZzDz3L3TO3xsIxueMCWEBVGfivwh6xUKOH5RLjdSO/AMKCodWzNFSnfwX

q+9fONEK76huO7mOA==
MIIEowIBAAKCAQEAIC6Q7JG0Bpjz/S5MN2cnrOOciShK/ZXCn+Hg5AjUhYighWrAdIJ6U10VOWWUOHbKmMD7KSsBUNUe3DJhOZ8JFXiPb7hjSKRGK5pGemFrezjn+g8JmI2Q0iU/b84lfavGSKcn2/0VEoUNoSPQchW

WaRajXSquzyF+vs8jHQzglawugzxXaOLWnoLgL12vEqgxYXVotyzKS1lguc3dmnrCtQt/zKkPTVTeyTP0sJKOaVcolgLBtGNI7MD1Ythi+K+c+xCDz/jLVC+Y{DsA7ykqZzvxWdyuDnyZC/OpJ+Kkr6f9DFn1j7xGDukFBzFjT
pr8+7kEgPHO4YautAbhgJVu4dU7wIDAQABAOCIBAAKZziCRNj36IAhT/mhtvPGY9jZla50HoepfZTzC2zCBp+Zd6Cp9FB1A0BIrPDgmosZQbir+42PTVulfQnZ2JSP75Dx/FOkdSZcL1GIRFKS5GEDpk3Mwhb/L7Mirxl+ TKR4C
hcDT43PolEY Qkxbm7tGQZQtxSQGtjSIRWP4gP/YdChvv9+F6v46uua3FywsMJI8PTuBvWGd2R0OgRYs1IDAXVMoYX7KVMosQvZLA8BxxPU2ZPt/plPu7tnZde TmlY hVwvf71+K2dMF7ZiwQSaOb6SudLh5SMIFNVNN4B
L5xCZpNzCitZqYcmV3RC44Bn7JgBzCQfxZ8P3n/fVTggOU9aXogECgYEAXZi7I/iKPn5AQylhsFaO0k2C4hK72J109gs04Z5mS6sDvTyljC2vHqzG6gCXdDVasxPrOC4LM3cCMQvysmVsWfqin2/GXgm5KFa8wWOYO0k
gNxm27JYngE/fRJEXORIDx8SSTjvWaZrWVUXIa6plhZYiWdV1jIBzc3n7ytL93268CgYEAsG7aed44l+GRIh2sJ/aZAbtU/io0s5tiubw+OC0aSIOrffiy/tDNJIR1xcM4/CEL7bAkhsy6MnbMfSqgebcdIPKWBR/ChhgadNQTVITHr
Ui+J3I0FZWDRCO+XsZMVH2CGMM50J6g7ItptVW1blBwsy97VLQgtIA2C1yzeK9qzVasECgYB20TVpaSQGVOHb7DfxmGXymJqFg92/+dghr6 S199VOhIOgLzLsr9i9PINETOqeeBHWBZVoiywqX76vF49Dz2R3uNQh
dIfRmMWDSeRCIWIfTIBK9uM9swBQJIqPTjmFsOZ2UZ822rnF4D3+yfl44f3qn8vT4nhEOrQLDR28F3BqS8/QKBgB2BbGhdSILBwp9i9zjEJOIkJOWOb93rPtVwtICOPNVKsjWXpjesm/70/Z+v3jqzePilTmp4dzmtRGVgSzRwr
1P2MACN7VtMpGG5gZeh0YjdCmEmMXZjsOgkUiHNZ7x5gNhDTc/et2sIPnhk7QKVOUMmMHan8tbt59Y/Q4PK9406 TWBAOGBAL40znXwOWi3WU4kFMZTgkhZ7qHu+8MU2fo0xx7KWOzk1RQmMFEFWIKUKO7JuRTvgqwA
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CIUDAD DE MEXICO

presente Certificado debera ser validado en el portal de internet de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la
direccién http://certificadodigital.cdmx.gob.mx:8080/CertificadoDigital/certificado/validacionCertificado, previo al
registro de cualquier manifestacién de construccion, licencia, permiso o autorizacion por la Delegacidn
correspondiente, de conformidad con el articulo 8, fracciones Il y IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; en los actos realizados en contravencion a la normativa aplicable, el infractor se estard a lo dispuesto en el
articulo 310 del Cadigo Penal para el Distrito Federal, que establece: Al que para obtener un beneficio indebido para si
0 para otro, simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o
realice cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener
sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley, se le impondran de seis meses a seis afios de prision y
de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas
previstas para el delito de fraude.

Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia 0 monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general
vigente en el Distrito Federal, al momento de realizarse el hecho.

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS O
ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
EL DISTRITO FEDERAL.

DIRECCION GENERAL DE CONTROL Y ADMINISTRACION URBANA
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pr8+7kEgPHO4YautAbhgJVu4dU7wIDAQABAOCIBAAKZziCRNj36IAhT/mhtvPGY9jZla50HoepfZTzC2zCBp+Zd6Cp9FB1A0BIrPDgmosZQbir+42PTVulfQnZ2JSP75Dx/FOkdSZcL1GIRFKS5GEDpk3Mwhb/L7Mirxl+ TKR4C
hcDT43PolEY Qkxbm7tGQZQtxSQGtjSIRWP4gP/YdChvv9+F6v46uua3FywsMJI8PTuBvWGd2R0OgRYs1IDAXVMoYX7KVMosQvZLA8BxxPU2ZPt/plPu7tnZde TmlY hVwvf71+K2dMF7ZiwQSaOb6SudLh5SMIFNVNN4B
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Ui+J3I0FZWDRCO+XsZMVH2CGMM50J6g7ItptVW1blBwsy97VLQgtIA2C1yzeK9qzVasECgYB20TVpaSQGVOHb7DfxmGXymJqFg92/+dghr6 S199VOhIOgLzLsr9i9PINETOqeeBHWBZVoiywqX76vF49Dz2R3uNQh
dIfRmMWDSeRCIWIfTIBK9uM9swBQJIqPTjmFsOZ2UZ822rnF4D3+yfl44f3qn8vT4nhEOrQLDR28F3BqS8/QKBgB2BbGhdSILBwp9i9zjEJOIkJOWOb93rPtVwtICOPNVKsjWXpjesm/70/Z+v3jqzePilTmp4dzmtRGVgSzRwr
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