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"7l CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN TIJUANA | CALIFORNIA
HOJA DE INSCRIPCION
ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO CON:
PARTIDA: 6302943 ' RECIBO OFICIAL: 6906, 25485
|FECHA DE PARTIDA: 07 DE DICIEMBRE DEL 2022 FECHA: 27 DE OCTUBRE DEL 2022
SECCION: CIVIL HORA: 07:16:40
ANALISTA: CARLOS EDEN GUZMAN CARRANZA MONTO: $7,897.00 M.N
VOLANTE: 2-22-126124
ACTO : ADJUDICACION EN REMATE
ESCRITURA PUBLICA PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA, NOUMERO 3650 DEL VOLUMEN NUMERO 71 DE

FECHA 07 DE SEPTIEMBRE DE 2022 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO 28 DE LA CIUDAD
TIJUANA BAJA CALIFORNIA

AUTORIDAD JUDICIAL O C. JUEZ PRIMERO DE LO CIVIL DE ESTE PARTIDO JUBICIAL CON CARACTER PROVISIONAL, LIC.

ADMINISTRATIVA VICTOR MANUEL VAZQUEZ DURAN, ASISTIDO DE SU.CASECRETARIA DE ACUERDOS, LIC. ROMINA
RUVALCABA FIGUEROA. :

EN REBELDIA DE DEMANDADO(S) IRENE BANUELOS SANDOVAL

ADJUDICATARIO(S) JOSE LUIS BAIGTS GOMEZ TAMBIEN CONOCIDO COMO JOSE LUIS BAIGTS

FOLIO REAL:1149882

TIPO PREDIO:URBANA

LOTE:9-A MANZANA:8

COLONIA LA HERRADURA NORTE

MUNICIPIO:TIJUANA

SUPERFICIE: 351.75 M2 .

CLAVE CATASTRAL: HE-008-009

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

AL NORTE: 12.56\M. CON LOTE 23 DE LA MISMA MANZANA 8.
AL SUR: 12.56 M. CON CALLE PROLONGACION DEL PELICANO.
AL ESTE: 26.81 M. GON LOTE 9 DE LA MISMA MANZANA 8.
AL OESTE: 30.00-M. CON LOTE 10 DE LA MISMA MANZANA 8.
SIN CONSTRUCCIONES.

VALOR DEL AVALUO $4,445,692.50 PESOS MONEDA NACIONAL

DISPOSICION ESPECIAL *FUE PRECIO DE ESTA ADJUDICACION LA CANTIDAD DE $37,000.00 DLLS MONEDA DEL CURSO
LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

*SEGUN INSTRUMENTO QUE SE REGISTRA Y ACTA DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
EXPEDIDO POR LA DIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL DE ESTA CIUDAD, EL INMUEBLE
MATERIA DE LA PRESENTE OPERACION SE IDENTIFICA COMO LOTE 39 (9-A) DE LA MANZANA 8
DE LA COLONIA HERRADURA NORTE DE ESTA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DOCUMENTAL DE
351.75 M2 Y UNA REAL DE 303.34 M2. :

*EXTINCION POR CONFUSION.-EN VIRTUD DE LA ADJUDICACION EN PAGO RELACIONADA EN LOS
ANTECEDENTES DEL PRESENTE INSTRUMENTO Y TODA VEZ QUE SE REUNEN EN LA PARTE
ADQUIRIENTE LAS CALIDADES DE ACREEDOR Y DEUDOR HIPOTECARIQ, QUEDA EXTINGUIDA
POR CONFUSION LA HIPOTECA EN PRIMER LUGAR Y GRADO A FAVOR DE LA PARTE
ADQUIRIENTE, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 2206 DEL CODIGO CIVIL PARA LA CIUDAD DE
MEXICO Y SU CORRELATIVO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, DE LO QUE SE TOMARA RAZON
EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD { CANCELACION DE LA PARTIDA 6047305 SECCION

Metodo de Autenticidad

Codigo de Autenticidad: 2133799
Firma Electronica Avanzada:

Zngogz1gVE4oFRyt7bz3anFmOVECfDBYuIRNKhKkmxboi7+XRu4sWPnTThervWK02Q+IPt461jy1+oCQCVq ) —
G715S0aE39ukNuRh7ghYKHHUfACRt9D07438VUDRGFQMLeV4VbSXxQ8MGIBY|Zn0J5Z/18bqDgTimhUiplcD9g SECCION CIVIL

6302943 1de2
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HOJA DE INSCRIPCION

ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO CON:

PARTIDA: 6302943 RECIBO OFICIAL: 6906, 25485
FECHA DE PARTIDA: 07 DE DICIEMBRE DEL 2022 FECHA: 27 DE OCTUBRE DEL 2022
SECCION: CIVIL HORA: 07:16:40

ANALISTA: CARLOS EDEN GUZMAN CARRANZA MONTO: $7,897.00 M.N

VOLANTE: 2-22-126124

CIVIL DE FECHA 01 DE FEBRERO DEL 2017 REFERENTE AL ACTA DE EMBARGO)
ANTECEDENTES PARTIDA 6047305 SECCION CIVIL ACTO ACTA DE EMBARGO FECHA DE INSCRIPCION 01/02/2017

PARTIDA 5412832 SECCION CIVIL ACTO JUICIO DE PRESCRIPCION POSITIVA FECHA DE
INSCRIPCION 31/03/2005

SUBREGISTRADOR

CARLOS CONTRERAS TABARES,

Metodo de Autenticidad

Codigo de Autenticidad: 2133799

Firma Electronica Avanzada: ) i
Zngogz‘lgVE4oFRyt7bz3anFmOVchDBYulRNKthmxboi7+XRu4sWPnTTheUJvWKo2Q+IPt461jy1+qCQCVq ] I
G7tSSOaE39ukNuRh7ghYKHHUfACRt9Do7438VUDRGFQMLeV4Vbe08mGQBYjZnOJSZ/I8qungmhU|p|cDgg SECCION CIVIL
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) "TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA"-
Fn Ia Cludad de Tijuana, Estado de Baja California, a los 5|ete :

psta jurisdiccién, hago constar la ADJUDICACION EN PAGO que
Juez Prlmero de lo Civil de este Partido Judicial con caracte
|cenc1ado VICTOR MANUEL VAZQUEZ DURAN asistido de su

iemandada y. vencnda en juicio, la senora IRENE BANUELOS SAN
del sefior JOSE LUIS BAIGTS: GOMEZ como parte actora dentr
hiumero- (0606/2016) seiscientos seis diagonal dos mil dieciséis,

Fjecutivo Mercantil que promovié ééte Gltimo en contra de la citad
Fual me fue r‘efnitj_d_o por el Titular de dicho Juzgado mediante

seinticuatro de febrero del dos mil veinte, nimero (920/2020) nd

fas del mes de

>ept|embre del dos mil veintidés, Yo, el Licenciado LUIS ALFONSO LEYVA CASTRO,

[ritular de la Notaria Piblica Nimero Veintiocho de esta municipalidadi, en ejercicio de

nte Mi otorga el
de Provisional,

C. Secretaria de

Acuerdos, Licenciadka ROMINA RUVALCABA FIGUEROA, en rebgldia de la parte

DOVAL, a favor
p del expediente
relativo al Juicio
a demandada, el
oficio de fecha

vecientos veinte

Hiagonal dos mil veinte, el cual agrego al apéndice de este instrume
"AY,
-ompulso y relaciono lo siguiente:
ANTECEDENTES

a letra todo esto de conformidad con el exped|ente en ¢

K

to, marcado con
estion, del cual

,11/ Por escrito presentado el veintiocho de abril del dos mil d|eC|se
Partes: Comunv de los Juzgado de Primera Instancia de este Par
| icenciados Rall' Francisco Higuera Vega y José Antonio Verdugd
raracter de endosatarios en proecuracion del sefior Joseé Luis
romparécieron a juicio demahdando en la via ejecutiva mercan
rambiaria directa, a la sefiora Irene Bafiuelos Sandoval, en su caract
brincipal, ‘por entre otras, prestaciones, el pago de la cantidad de
freinta y siete mil.d6lares, cero centavos, moneda del curso leg
Unidos de América como suerte principal, el pago de los interese
Fazon del (1%) uno por ciento mensual desde la fecha de vencimie
:rédit.o antes referido y los que se siguieran causando hasta la tot
monto adeudado, asi como el pago de los gastos y costas de dicho
:leﬁvado del pagaré base de la accion, suscrito en fecha primero de ¥
quihéé. Al efecto manifesté como hechos contenidos en el referido

Hemanda, el cual se agrega en un solo legajo al apéndice de e

s en Oficialia de
- los

‘Romero, en su

rido Judicial,

Baigts Gdémez,
il, en la accién

er de suscriptora

j$37,000.00 dlis)

de los Estados
S moratorios en
nto del Titulo de
sl liquidacion del
juicio, todo esto
narzo del dos mil
escrito inicial de

5te instrumento,

marcado con la letra “B”, que fundé en los preceptos legales que est

parte démandada, otorgandosele el plazo de ocho dias para hac

3.- En razon actuarial de fecha dos de mayo del dos mil dieciséis, cu
5e agrega al apéndice de este instrumento, marcada con la !etfa e ol
barte demanda, sefialdndose para embargo el lote de terreno nan
guion letra “A”, de la manzana nimero (8) ocho, de la Colonia He
esta ciudad, el cual consta de una superficie total de (351.75
cincuenta y uno punto setenta y cinco metros cuadrados, inscrit

bdeudado u oponerse a la ejecucion si tuviere excepciones legales paf

mé aplicables.--

p.- Admitida que fue la demanda en la via y forma propuestas, segun consta en auto

He fecha veintinueve de abril del dos mil dieciséis, se ordend el emplazamiento a la

r el pago de lo
a copia cotejada
se emplazd a la
ero (9-A) nueve
rradura Norte de
m2) trescientos

b en el Registro
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PUblico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad bajo partida nlﬁmerq (54:12832':: g
cinco millones cuatrocientos doce mil ochocientos treinta y dos, de la Seccién,Civil.'-iii ’
4.- Por escrito de fecha dos de mayo del dos mil dieciséis, el cual agrego al épéndice

de éste instrumento, en un solo legajo, marcado con la letra “D”, los sefiores Jos

1T

Luis Moreno Baigts Goémez e Irene Bafiuelos Sandoval, exhibieron convenio judicia
para efecto de dar por terminada la controversia del juicio, el cual fue debidamentgd
ratificado ante la presencia judicial por lo que se aprobd en todos sus términos
obligando a las partes a pasar por él, tomando la categoria de cosa juzgada.---------- 1
5.- Por escrito de fecha veinticinco de noviembre del dos mil dieciséis, se tuvo a
sefior José Luis Baigts Gomez denunciando el incumplimiento de la parte demandads
en cuanto- al convenio judicial ratificado en autos, solicitando se le pusnera er
posesién material y juridica del bien dado en garantia,---===---=-r-mememeue-- RERELEREL Y
6.- En auto de fecha veinticinco de enero del dos mil diecibcho, toda vez que la partg
demandada no dio contestacion a la vista ordenada, se ordend pbner a la parte a'ctdra
en posesién material y juridica del bien objeto de la dacién en‘pago, identificado comd
lote de terreno nimero (9-A) nueve guion “A”, de la manzafia himero (8) ocho, de I3
Colonia La Herradura Norte de esta ciudad, el cual consta de una .superﬁcie de
(351.75 m2) trescientos setenta y uno punto setenta y»cinco metros cuadrados.-------
7.- A foja cuarenta del expediente obra la razdn actuarial de fecha cuatro de julio de
dos mil dieciocho en la cual se puso a la parte actora en posesion mater|a| de! bief |
ANLES dESCIT0. === mmm oo o e e e e |
.8 - En auto de fecha once de febrero'del dos mil velnte, cuya copia coteJada Sg
agrega al apéndice de este mstrumento marcada con la Ietra “E”, se ordend remitid ¢
los: autos originales al sSuserito notario a efecto de elaborar la e_scrltura.
correSpondiente, la cual debera ser ﬂrmada por la C. Juez de los autos en febeldia dg
A la parte demandada--=n-===-===mmmm ol e mmesse oo 2l
—— e --DEL TITULO DE PROPIEDAD DEL INMUEBLE

9.- E! bien materia de la presente adjudicacién fue adquirido por la 'sver"_iora Ireng

Bafiuelos Sandoval, mediante sentencia definitjva de fecha catorce de abril del afid
dos mil, la cual caus6 ejecutoria en fecha veintisiete de abril de ese mismo afig
dictada por el C. Juez Segundo de lo Civil de este Partido Judicial, dentro de autos de
expediente numero (180/2000) ciento ochenta diagonal dos rhil, relativo al _iu'icio
Ordinario Civil que promovié en contra de la Sucesién a Bienes del sefior Franciscy
Diaz Meza, en el cual se convirtié en propietaria, por haber operado a su favor Ia
prescripcién positiva adqwsmva sobre dicho bien, inmueble ldentlflcado como lote de
terreno nimero (9-A) nueve guion “A”, catastralmente lote nimero (39) treinta |
nueve, de la manzana numero (8) ocho, de la Colonia La Herrad_u'ra Norte de estg
ciudad, el cual consta de una superficie de (351.75 m2) trescientos setenta Yy unpo
punto setenta y cinco metros cuadrados y las medidas y éoiindancias que sg

describen a continuacién:-Al Norte, en (12.56 m) doce punto cincuenta y seis metro
{ colinda con lote (23) veintitrés de la manzana (8) ocho;-Al Sur, en (12.56 m) docg |

punto cincuenta y seis metros colinda con Calle Prolongacién del Pelicano;~~---------- -

1)

Al Este, en (26.81 m) veintiséis punto ochenta y un metros colinda con lote (9)
nueve, de la manzana (8) ocho y,--——------------——----------——-----—----------’ ----------- -

Al.Oeste, en (30.00 m) treinta metros colinda con lote (10) diez de la manzana (8)%
ocho.----- EERREEEE RS T e ] -
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Jcon las letras "F", y "G" respectivamente..

Federal

sefiora Irene Baﬁuelbs Sandoval bajo partida numero (541283

cuatrocientos doce mil ochocientos treinta y dos, de la Seccién Civi

y uno de marzo del dos mil cinco, y el mismo consta de folio real Mumero (1149882)

un millén ciento cuarenta y nueve mil ochocientos ochenta y dos.---
SOLVENCIA FISCAL Y GRAVAMENES ---

11.- El inmueble materia del presente contrato se encuentra al co

sus contribuciones prediales, servicio de agua y demas 'prestécic
fecha, el mismo no tiene mas gravamenes .que el relacionado en lo
este instrumehto, y se encuentra libre de cualquier otro embard
dominio, como se acredita con el certificado de solvencia fiscal gue
acto, documento que juntd con el avalUo comercial realizado por p
bien materia de este instrumento, se agregan al apéndice de esta es
DECLARA EL SENOR JOSE LUIS BAIGTS GOMEZ, POR SU’ PR
BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD:--- '

- LY

13.- Que con anterioridad a este acto ya obtuvo, posesion materi

Pnateria‘ de! presenfe instrumento.
-14.- De que para efecto de dar cumplimiento con el articulo di
para la Prevencién e Identificacion de Operaciones

Procedencia Ilicita, a requerimient6.expreso del suscrito notario, ms
presente otorgamiento no existesduefio beneficiario en cuyo patrim
‘_el presente contrato, en virtud de’ser el Unico que se beneficia cop

contienen en este instrumento, por ser quien ejerce los derech

disfrute, aprovechamiento o disposicién de los bienes y objetos makeria del presente

instrumento.
15.- Que ha tenido oporthidad de revisar y verificar la au
documentos relacionados con anterioridad, asi como el titulo mediar
vendedora adquirié el inmueble materia del presente contrato, pd
suscrito notario de cualquier responsabilidad que sobrevenga por di
16.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION._- Que d
lo dispuesto en el articulo ciento veintiséis de la Ley del Impues
recibié del suscrito notario el célculo del Impuesto sobre la Renta po
cdrresponde por la venta consignada en la presente escritura, mi
conformidad, cuya copia cotejada se agrega al apendlce de e
marcado con 1a letra WH” ---=m=mmmmmmememe ool
17.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ADQUISICION.- Que fu
 presente operacién le causa un Impuesto sobre la Renta por Adquis
existir una dif_efencia entre el precio de dacidon en pago y el‘avaIL'Jo
autoridades fiscales correspondientes que se anexa a la present
calculo que se mism

conforme al le presenta en este acto,

conformidad, cuya copia cotejada se agrega al apéndice de ¢

marcado con la letra “I"
18.- REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES.- Que cusg

Q,e':/ﬁmuebl'e materia del presente instrumento se encuentfa inscrito en el
ro Plblico de la Propiedad y de Comercio de esta municipalidad a nombre de la

P) cinco millones

t, de fecha treinta

riente en el pago
nes fiscales a la
s antecedentes de
b o limitacion de
se exhibe en este
erito autorizado al

critura, marcados

2 ot o 3 (o 20y oo

pciocho de la Ley
on Recursos de
nifiesta que en el
onio tenga efecto
los actos que se

bs de uso, goce,

enticidad de los
te el cual la parte
r lo que libera ali
"hos motivos.-----
e conformidad con
o0 sobre la Renta
I Enajenacién que
mo que firma de

bste instrumento,

e advertido que Ig]
icion en virtud de
hutorizado por tag
2 como apéndice,
0 que firma d¢g
pste instrumento,

nta con Registro |
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JFedera! de Contribuyentes Nimero BAGL380514]26, lo que acredita con la CédLila de
[dentificacién Fiscal que exhibe en este acto, cuya copia cotejada se agrega aI
apéndice de este instrumento, marcada con la letra M3, --==-mmmmmmmmmmmmeeee el
POR LO ORDENADO DE ACUERDO CON LAS CONSTANCIAS TRANSCRITAS Y|
ERELACIONADAS LOS COMPARECIENTES OTORGAN LAS SIGUIENTES:----------
------- - - CLAUSULAS: _ -
PRIMERA.- El C. Juez Primero de lo Civil de este Partido Judicial, Llcenc1ado VICTOR
MANUEL VAZQUEZ DURAN, as1$t|do de su C. Secretaria de Acuerdos, Llcencuada
ROMINA RUVALCABA FIGUEROA, en rebeldia de la parte der_‘nandada y vencida en
juicio,l la sefiora IRENE BANUELOS SANDOVAL, como consta en antecédentes, por
medio del presente acto ADJUDICA EN PAGO y transmite en propiedad en favor de
sefior JOSE LUIS BAIGTS GOMEZ, qUien adquiere para si, el lote de terreno m’;méro
(9-A) nueve guion letra "A”, catastralmente lote nimero (39) treinta y nueve, de la
Imanzana nimero (8) ocho, de la Colonia Herradura Norte de esta ciuda_d, el cua

consta de una superficie total de (351.75 m2) trescientos cincuenta y uno punto '

setenta y cinco metros cuadrados y las medidas, colindahciad y demas caracteristicas ‘-
descritas en los antecedentes de instrumento, cuyos datos de impdrtahclia se tienen
aqui por reproducidds para todos los efectos legales a que haya lugar, como si se||
transcribieren a la letra, comprendiéndose dentro de la presente adjudicacidén todo
cuanto de hecho y por derecho le sea. propio y'corresponda a dicho bien) en los
ftérminos del articulo setecientos cuarehtasy dos del Cddigo Civil vigente en este’
Estado, el cual consta de folio real nimero (1149882) un millén ciento cuarenta Y
nueve mil ochocientos ochenta y-dos,-=----=====em-u-- e e
Servird de Titulo de Propiedad.a la -adjudicataria el primer testimbnio gque se le
fexpida -de .esta escritura, el cual deberd ser inscrito en el Registro Publico de Ia
Propiedad y de Comercio de esta jurisdiccion. -----_ --------------- =z e mmmmmmmmee IR
PBEGUNDA.- Fue'préecio de esta adjudicacidn la cantidad de ($37,000.00 dlls) treinta
y siete mil délares, cero centavos, moneda del curso legal de los Estados Unidos de|;
América, suma que:se reclamé como suerte principal en ‘el escrito inicial - de
demanda.—=r===== s el S
TERCERA.- Declaran los comparecientes que el precio sefialado en la anterivdur
clausula, en que se fincd el remate, es el real de esta transmisién, que en esta
escritura no  existe lésién, error, -vicios del consentimiento, ni enriquecimiento
legitimo, por lo que renuncian a la accién de nulidad por esas causas, al plazo para
ntentarla, y alos articulos seiscientos treinta y tres, mil seiscientos noventa y nueve,
mil setecientos sesenta, dos mil ciento dos, dos mil ciento cuatro, dos mil.ciento
cuatro bis y demas relativos y aplicables del Cédigo Civil vigente en este éstado. ------
[CUARTA.- Manifiesta la adquirente que ya tiene posesién material y juridica del bien
nmueble que se adjudica en este acto, y la parte demandada se obliga al
>aneam|ento €N CaS0 de EVICCION. === oo oo
QUINTA— EXTINCION POR CONFUSION.- En virtud de la adJudlcaCIon en pago
relacionada en los antecedentes del presente instrumento y toda vez que se relinen en
‘LA PARTE ADQUIRIENTE" las calidades de acreedor y deudor hipotecario, queda
extmgu:da por confusion la hlpoteca en primer Iugar y grado a favor de “LA PARTE
ADQUIRIENTE”, con fundamento en el articulo dos mil doscientos seis del Cédigo Civil

bara la Ciudad de MéXic_:o y su correlativo del Estado de Baja California, de lo que se
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zpn en el Reglstro Publ|co de la Propledad T mmmmmmen

éaggatﬁoﬂd Iegal de los comparecnentes y del conoumuento personal ¢

integramente se anexaran copias fieles de su original a los te

ES PRIMER TESTIMONIO, PRIMERO EN SU ORDEN, COMP

judiciales; C).-"De que la parte adquirente se identificé ante el susg
documento que en original tengo a la vista, cuya co'pia cotejada se 3
de esta escritura, marcada con la letra “K"; D)‘.-
las advertencias de ley y bajo protesta de decir verdad, declaran s
mexicana, la cual conserva’n, y por el resto de sus génerales ser las
apéndice de este‘inStrumento con Ia fetra "L”" C).- De que lo reld
concuerda ﬂelmente con sus ongmales gue tuve a la vista y a !os

D).- De que devuelvo al Juzgado de su origen el expediente que ag
debidamente anotado con ‘relacién a este instrumento; E).-

constancias que se agregan al apéndice de esta escritura y que no

expidan, formando parte de una y otros, en los términos del articula
E] .Ley del Notariado vigente en este Estado; F).- Que apercibi a\las p
que el acto consignado en este instrumento constituye una actividad v
que se leyo esta escritura en voz alta a los comparecientes, expli
alcance legal de su contenido a quien fue necesario,ny estando

ténor, despuéé de leerla personalmente, la ratificaron y firmaron p
lugar de su otorgamiento, hoy dia catorée del mes de septien
veintidés.- DOY FE.===--==mmommm oot ot e
JOSE LUIS BAIGTS GOMEZ.- FIRMADO ANTE Mi.- LUIS £
CASTRO.- FIRMADO.- EL SELLO DE AUTORIZAR.- DOY FE.-----

ANOTACION MARGINAL: EN 'FECHA TRECE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL

VEINTIDOS, FUE PRESENTADO EL AVISO PREVENTIVO
REGISTRO PUBLICO \DE LA PROPIEDAD Y DE COMEF

MUNICIPALIDAD;”MISMO QUE AGREGO AL APENDICE DE E$STA ESCRITURA

CON LA LETRA “M”, LA CONSTANCIA RELATIVA.~-~=---=~--=-~~ ‘

AUTORIZO EN TIJUANA, BAJA CALIFORNIA, DEFINITIVAMENTE ESTE

INSTRUMENTO HOY DiA VEINTE DE OCTUBRE DEL DOS MIL
QUE QUEDO REQUISITADO FISCALMENTE, AGREGANDO A S
UN SOLO LEGAJO CON LA LETRA “N”,
FE.--- -

ORIGINAL Y APENDICE, VA EN ESTAS CUARENTA Y TRES
DEBIDAMENTE FIRMADAS, SELLADAS Y COTEJADAS QUE SE
USO DEL ADJUDICATARIO.---- .

.'TARIO AUTORIZANTE DOY FE.- A).- De la verdad ddl acto; B).- De Ia]

De que los complrecientes, previas

e pue de todas las

LAS CONSTANCIAS RELATIVAS.- DOY

____________________

e los funcionarios
Fito notario con e

grega al apéndice

r de nacionalidad]
hue se agregan al
cionado e inserto]
uales me remito;

ui se protocoliza,

fueron transcritas
stimonios que se
ciento catorce de
artes' contratantes
Linerable; G).- De
andole el valor y
onformes con- su
or ante mi, en el
pbre del dos mil

______ A m e —

LFONSO LEYVA
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DE LEY EN EL
CIO DE ESTA
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VEINTIDOS, EN
J APENDICE EN

b i i e g o i s e o

ULSADO DE SU

FOJAS OTILES,

EN LA CIUDAD DE TIJUANA, E




NOTARIA PUBLICA No. 28

TIJUANA, B. CFA.

LIC. LVIS ALFONSO LEYVA CASTRO

NOTARIO TITULAR

DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL APENDICE

ESCRITURA NUMERO: 03650
VOLUMEN NUMERO: 071
FECHA: 07 DE SEPTIEMBRE DEL 2022
LETRA R DESCRIPCION DEL DOCUMENTO

&N

A.- OFICIO DE FECHA VEINTICUATRO DE FEBRERO/DEL DOS MIL VEINTE,
NUMERO (920/2020). '

B.- ESCRITO INICIAL DE DEMANDA DE FECHA VEINTIOCHO DE ABRIL DEL DOS
MIL DIECISEIS

C.- RAZON ACTUARIAL DE FECHA DO v

&

D.- ESCRITO DE FECHA DOS DE MAYO“DEL'D.‘S MIL DIECISEIS.

?ﬁ&AYO DEL DOS MIL DIECISEIS.

O E.- AUTO DE FECHA ONCE DEFEBRERO DEL DOS MIL VEINTE.

E~CERTIFICADO DE SOLVENCIA FISCAL.

S G- AVALUO COMERCIAL ' B
" H.- CALCULO DELIMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION
I.- CALCULO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR AD&)UISICION
I.- REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES NUMERO BAGL380514126.
K.- IDENTIFICACION DEL COMPARECIENTE. |
L.- GENERALES.
M.- AVISO PREVENTIVO.

N.- CONSTANCIA(S) DE PAGO.
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EXP. NO. 606/201¢
' \\ Juzgado Primero de lo Civit de Tijuana.

OF. NO. 920/2020
Tribunal Supen'o‘r de Justicia

del Estado de Baja Califomia.

ASUNTO: REMITE EXPEDIENTE

NOTARIA PUBLICA NUMERO VEINTIOCHO.
PRESENTE.

COTEJARD
;f‘;{Pd.r?'a\L‘j'tO’:’?dé ,feg:ha once de febrero de dos mil‘veinte, dictado en el
expediente ndméro 606/2616, \;e‘l.éﬁvo al juicio EJECUTIVO MERCANTIL, promovido por
JOSE LUIS BAIGTS GOMEZ en contra de IRENE BA

Aanrdina. T at=2



INICIO.

C. JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA
DE LO CIVIL EN TURNO DE ESTE
PARTDO JUDICIAL DE TIJUANA B.C.
PRESENTE.

_ procurac:on de la par‘(e actora
&Oéenalando como domlcmo para oir y
‘%dqpumentos el ublcado en Calle Rio

‘t, (;I.“,fp'strano de esta Ciudad, ante ‘Usted cof

S R
1 k.“ T ’ 5 X
L

3 ol

~

JUICIO: EJECUTIVO MERCANTIL

Lic: RAUL FRANCISCO HIG

SR.

_ VS,

16 AR29 AB3S
7%_.,0/ -

1026

Uu

RA VEGA Y..LIC. JOSE ANTONIO

stro caracter de endosatarios enCOTE \DO
JOSE LUIS BAIGTS GOMEZ,
gcibir todo tipo de notificaciones y

Amazonas,. Numero, 16711 Infonavit
el debido respeto comparecemos para

I?’%’ersonahdad que comparezco, la cual
.n}gla,VIA EJECUTIVA MERCANTIL,

o la ACCION CAMBIARIA D!
ntll en contra de la C. IRENE BAN

C..oioma Hipédromo Il, Tijuana C.P. 224
- California,.y requiera a la demandada elp

Satinedio del presente escrito y ¢ con4 3
%? me tenga reconocida vengd {§
_ 3 '

ser Nlamada‘a juicio en el domicilio ubical

ECTA a“promover Juicio Ejecutivo
ELOS SANDOVAL misma que puede
o én Pfivada ‘Alba “Roja ntimero 5,
5, de esta’ Cludad de Tuuana Baja

J

§o de las sugu1entes 4

f #o

AN
o

1l

-
4 .“’

ambio que rija la plaza al momento
de efectuarse el pago lo que reclamo por concepto de suerte principal.

. ‘ 2 EI pago de los mtereses moratorigs causados a razén del 1% (uno
pnr mento) mensual desde la fecha de venmmuent del Titulo de Crédito y los que
ante adeudo.

| e CAPITULO DE HECHOS
* A En estaiCIUdad de Tuuana B.C. la C. IRENE BANUELOS SANDOVAL,
suscnbso y acepto pagar a favor, de mi endosante un titulo de crédito de los
denmmnados PAGARE No.1/1.de- fecha 1 de Marzo de 2015, valioso por la
canf/dad de $37 000 00 ddlares M:A. (SON TREINTA Y SIETE MIL DOLARES
_ 00/100 MONEDAfDE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), documento que
“Vencio el dia 1 de Jumo de 2015, documento al cual se pacto el interés moratorio
del 1%. (UNO PORCIENTO MENSUAL) que también se reclama.

\." 2 El titulo de credlto antes mencionado, nos fué endosado en procuracion
L % Gomo se hace constar al'reverso de ese documento, con ‘fecha 26 de Abril del

Instrumento: O%Q




* 23~ Toda vez que el titulo del crédito al que hacem
encuéntra vencido, y la parte demandada no ha hecho el pago
de Ias multlples gestlones extrajudlmales de cobranza que

DERECHO

; ’ COTEJADO
g, oy ngen el procedlmlento los articulos 1391, 1392, 1393, 1394, 13951396,
X % %, 14&@ y dergas relativos y aplicables del C 'dlgo de Comercio en Vi gor//

$" Ny
Y ¢ k"‘f‘;f*

J/

'T"A A CONFESIONAL Quedandoﬁa argo de la demandada C. IRENE

apoderado legal autonzado quien debena‘ ﬁ?recer a este H. Juzgado, a
_ desahogar el pliego de posiciones que mas pd Iagte exhlblre apercibiéndola de
%1  que en caso de incomparecencia, se le de Iar confesa de”las posiciones que
sean calificadas de legales, con fundamentp en el\a’rttculo’ 1232 fraccion |, del
Cédigo de Comercio en vigoer debiendo autorizar a\C. Actuarlo Adscrito a este H.
| Juzgado para que notifique a la demandada ¢! dia y Rora senalada por su Seforia,
Y. para su debido desahogo.

[ .
Esta .prueba se ofrece con el objejo de demystrar el adeudo que la
A% demandada tiene con el actor, exhibiéndose el documen¥o original como prueba
pre—constituida y que acredita las prestaciones que se reclaman en/esta demanda.

Esta prueba la relaciona con los hechds 1,2 y 3 de la pres&nte demanda.

A 2. LA DECLARACION DE PARTE.- g& cargo de la demandada C. IRENE
‘ BANUELOS SANDOVAL, misma que debera absolver personalmente y no por
# apoderado Iegal autorizado, para que declare al tenor de las preguntas que se le
: \ formulen al momento de celebrarse la audiencia respectiva.

. e
Esta prueba se ofrece con el objeto de demostrar el adeudo que la
|demandada tiene.con el actor, exhibiéndose el documento original como prueba

;pre constituida y que acredita las prestaciones que se reclaman en esta demanda.
3 N
Esta prueba la relaciona con los hechos 1,2 y 3 de la presente demanda.

i 3- LA DOCUMENTAL PRIVADA.- Consistente en el PAGARE (1/1),
‘uscrlto el dia 1 de Marzo del 2015, y con vencimiento el dia 1 de Junio del 2015,
7ocumento base de la accién intentada y valioso por la cantidad de $37,000.00
idils. m.a. (TREINTA Y SIETE MIL DOLARES 00/100 MONEDA DE LOS
1“ STADOS UNIDOS DE AMERICA), suscrito del pufic y letra dela C. IRENE
./_\N_UfgLOS SANDOVAL, mismo que se adjunta al presente escrito de demanda.




ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), suscrito del pufio y letr
BANUELOS SANDOVAL, mismo que se adjunta al presente esg%

Esta prueba se ofrece con el.objeto de demostrar "?e

Esta prueba la relaciona con los hechos 1,2 y 3 de la presente demanda.

4.- LA INSTRUMENTAL.- Consistente en el Original del pagare No.1/1 de
fecha 1 de Marzo de 2015, que se indica en el hecho No. 1 de esta demanda y
que cuantifica la cantidad que se le reclama como suerte principal en este juicio.

Esta prueba se ofrece con el objeto de demostrar el adeudo que Ia
demandada tiene con el actor, exhibiéndose el documento original como prueba
pre constituida.y que acredita las prestaciones que se reclaman en esta demanda.

f

Esta prl_;é.,tsa Ia.relaciona con los hechos 1,2 y 3 de fa presente demanda.

-

. ":_ ozl Q@é . ) f
. 7 2 %S-'\PRESUNCIONAL.- En su doble aspecto LEGAL Y HUMANA. Eff #5640 lo
: "37 -‘n(ej‘?i%i‘ﬁ al actor. ;

@Q @ | prueba es ofrecida té"rid’i'ente a demastrar/ con todas y cada una de las
gésﬁ&’ jones legales y humanas, el derechocque gsiste al actor para reclamar de
a hoy demandada el pago de todas ‘gadé una‘deflag prestaciones reclamadas.

’
\f“"(

"
Esta prueba la relaciona con los hechos 1,

Qg

y B de la presente demanda.

6.- LA INSTRUMENTAL DE ATUACION "".’-;,{':jlgerivadas, de todas y cada
una de las actuaciones que se lleven a cabole “éste: procedimiento y que
&

favorezcan al actor.

r el derecho que asiste al
las prestaciones que se le

Esta prueba‘es ofrecida con el fin-de acred;
actor, para feclamar de la demandada, el pago d
reclaman en este juicio.

Esta prueba la relaciona con los hechos 1,2 y 3 d&\la presente demanda.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y moti¥ado. a Usted C. Juez
atentamente pido se sirva:

PRIMERO.- Se me tenga con el caracter que comparezco en los términos
del presente escrito, demandando a la C. C. IRENE BANUELOS SANDOVAL, el
pago y cumplimiento de todas y cada una de las prestaciones reclamadas,
admitiendo la presente demanda en la via y forma propuesta y se me tenga
sefialando domicilio procesal y abogados en los términos del articulo 1069 del
Cddigo de Comercio.

SEGUNDO.- Se dicte auto con efectos de mandamiento en forma, a fin de
que la demandada sea requerida, del pago de las prestaciones reclamadas y en
caso de no hacerlo en el momento de la diligencia, se le embarguen bienes
suficientes de su propiedad para garantizar lo reclamado, y emplazarla para que
dentro del término de ley, ocurra a hacer el pago o a oponerse a la ejecuciéon si
tuviere excepciones que hacer valer.




Q

TERCERO.- En su oportunidad previa a los tramites leg
sentencia por la que se condene a la demandada el pago de las ¢
reclamadas, y en su caso hacer trance y remate de los bienes emba
decretando que con suproducto se le pague a la parte que representamos.

CUARTO.- Una vez seguido el juicio en todos sus estados procesales ,
dictar Sentencia Definitiva favorable a los intereses de nuestro representado, y
hecho que sea se haga trance y remate de los bienes embargados a fin de que
con su producto se haga el debido pago a la parte actora.

e, PROTESTAMOS LO NEGESARIO
: 2 ’

* . Tijuana'Baja California, a la fechfa d¢f su presentacion.

] LR B

.
.

| .G”JOSE ANTONIO VERDUGO
" 40 "ROMERO |

Moo
LT
Q/' . o ",.
. (':‘ , :( , R /a
(Endosatarios en Froduracion.) ', S
v 2




Juzgado Primero de lo Civil de este

en Procurac:on de la parte actora e
GOMEZ as: como la: presencia de
s.4ht qQuien se identifica en este acto cg
B '0799099845382 (de la cual me exh
- ;J ;;‘ coteJo que hago con su original Ia
Q’?”*« efectos legales a'que haya lugar), y

YH

3 ‘f ‘? ‘ ;3\{:{-;‘: DEMANDADA en el presente juicio; 4
-] “i : . ldentldad y de la veracidad del
f“:/;gg?‘ v procedo a entender la presente dilfge
%gﬁxﬂg f dlcha Pasivo Procesal y en este |a
i}:;% A S0 VEINTINUEVE DE ABRIL DEL ARIO B
“@;\* "4y cantidad de $37,000.00 DOLARES
l\m’; ~33%.00/100 MONEDA DE LOS ‘ESTA
’R@f?’*:}( ﬁC}V‘;}ﬁ concepto de suerte principal i Jdemis
iIJC H,'BC} escrito inicial de demanda, previniéh
; 'P“ ‘} momento deberd " de“sefialar biend
i‘ 1 =,‘ _";;."3'.3{ alcancen a cubfir ' las prestaciong
| manifestando dicha parte demanda
( cantidad que se le requiere en este
f % .' 'Efi Su garantia o embargo lo siguient |
3’12‘& , } ; NUMERO 9-A DE LA MANZANA 8
,;‘“j L‘%‘ NORTE DE ESTA CIUDAD, CO
S I TR
g;‘,)l' j,é SECCION CIVIL, DE FECHA 31 D

AR
I 48 5 AN

o R
) .
ey

. EMBARGADO en todo por cuanto po
demandado y unlcamente en cuan‘o

RN e SR v
Fleier

S DAt T ey

a3t

. ‘i eXIgldas y adeudadas a la parte act
AR

ﬂr antes apuntada, a fin de que se ins

. Ve
SR et

3
2

- trabado y surta los' efectos legales a qu

3R
e e

dla dos de mayo. del afio dos mil d|e<:lse|s, el suscrlto actuarlo adscrito a

ROMERO en su caracter de Endosatario

Icho de la demandada aqui presente,
encia en<forma personal y directa con
[to le,_notifico el proveido de fecha
CURSO, vy le requiero por el Pago de la
(TREINTA Y SIETE MIL DOLARES
DOS UNIDOS DE AMERICA), por
prestaciones que se le reclaman en el
ole que de no exhibir el pago en este
S| para embargo de su propiedad, que
exigidas y adeudadas a la Actora,

Partido JudlCIal LIC CARLOS CESAR

el presente JUICIO JOSE LUIS BAIGTS

C. IRENE BANUELOS SANDOVAL
Credencial Federa'l Electoral n,um%}i‘
€ una copia simple misma que pr vj/
rego a la presente para que surta los

ien comparece en su cardcter de parte

ontinuacion y cetciorado el suscrito de

-

que: efectivamente reconoce deber Ia
nomento a la parte actora, y sefiala para
RESPECTO DEL LOTE DE TERRENO

DE LA COLONIA LA HERRADURA
SUPERFICIE TOTAL DE 351.75

METROS CUADRADOS, INSCRITO BAJO PARTIDA NUMERO 5412832,

MARZO DE 2005 DEL REGISTRO

PUBLICO DE ESTA CIUDAD. A cbntinuacidn y con dicho sefialamiento
procedo -a declarar el bien inmueble apuntado REAL Y FORMALMENTE

hecho y derecho le corresponda al
baste a garantlzar Ias prestaciones
ra. Solicitindome en este acto el

Endosatario- en procuraciéon- que se gire| atento oficio a la off icina registral

cri a formalmente el embargo aqui
e haya lugar. Petncnon con la que doy

hlstruqmto. Q -
- Wlumen: __
- Apendice: Letra *« (=



Cuenta al C. Juez de los autos para que se sirva proveer lo que en derecho

corresponde. A continuacidn Io EMPLAZO A JUICIO a dicha demandada,
corriéndole traslado con las cop| simples de ley y sus anexos, para que (\

dentro del término de OCHO DIAS ocurra ante esta autoridad a hacer paga
R ; llana de. lo adeudado o a opongfise a la ejecucion, si para ello tuviere /
4 excepciones legales que hacer |valer. Igualmente se le previéne a Ia
demandada para que sefiale domigi

lip para oir y recibir notificaciones en esta
Ciudad, dentro del término antes s¢fialado, apercibiéndole de que si no lo
hace, las posteriores notificaciones aPn las de caracter personal se haran de .
conformidad a lo establecido porfel farticulo 1069 del Cddigo de Comercno

Manifestando dicho demandada qug lo oye y que se da por-notificada,
recn\aen\do la Cedula de notificacipn que contiene inserto el groveido aquf

“diligenciado y f irma en el duplicadg de la misma para constancia.
‘con fundamento en él articulo 139

entrega al Pasivo Procesal de
Finalmente doy por terminada la g
intervienen y asi quisieron hacerlo

WS | ismo y

}
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EXP. 606/2016.

" C. JOSE LUIS BAIGTS GOMEZ.
VS
C. IRENE BANUEZOS SANDOVAL

JUICIO: EJECUTIVO MERCANTIL

C. JUEZ PRIMERO DE LO CIVIL.
Presente.-
_',S.

S Los suscritos SR. JOSE LUIS BAIGTS GQMEZ (actor) y la C. IRENE
BANUELOS SANDOVAL (demandada), antg Usted, C Juez, respetuosamente

,uwcmparecemos y exponemos: COTEJ ADC

e x
“aar ‘, ..
LA

o "‘

ICLAUSUL

~

o, .
J” PRIMERA.- Las partes se,reconocen reCIprocamente el caracter con el

¥ que comparecen a juicio, el SR. JOSE
~ IRENE BANUELOS SANDOVAL (demand ;

.»),‘;. 1 .
N,

)ﬁ:f SEGUNDA.- LA DEMANDAD r u propio derecho reconoée .que por
concepto de las prestaciones reclamadas, le adeuda a EL ACTOR la suma
total de $37,000.00. délares M.A. (SON\TREINTA Y SIETE MIL~ D%MRES
00/100 MONEDA DE LOS ESTADOS UNIDOS, DE AMERICA), cantidad que fue
obtenida derivada de diversas aclaraciones, y arreglos sostenidos con EL
ACTOR.

NDADA, le adeuda por el
| sefialada en el pérrafo
ra conformidad con el
haya lugar.

f~. A su vez, EL ACTOR reconoce que LA DE
rubro de prestaciones reclamadas, la cantidad to
~ inmediato anterior, y por lo tanto expresa su en
contenido de esta cldusula para los efectos legales a q
TERCERA.- Las partes pactan, que LA DEMANDADA le pagard a EL
ACTOR, la suma total descrita en la CLAUSULA SEGUNDA, y que es la
cantidad de $37,000.00 d6lares M.A. (SON TREINTA Y SIETE MIL DOLARES
00/100 MONEDA DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA),\mediante 12
(DOCE) pagos parciales mensuales y consecutivos, en las fechas y por las
cantidades que a continuacion se mencionan:

1.- El primer pago por la cantidad de $1,000.00 ddlares M.A. (UN MiL
DOLARES 00/100 MONEDA DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), el dia 2
de Junio del 2016.

Instrumento: 5
Volumen:
Arendice:  Totra “491——”
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2.- El segundo pago por la cantidad de $1,000.00 délare:
MIL DOLARES 00/100 MONEDA DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AN
dia 2 de Julio del 2016. : ‘

3.- El tercer pago por la cantidad de $1,000.00 délares M.A. (
DOLARES 00/100 MONEDA DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), el dia 2
de Agosto del 2016.

4.- El cuarto pago por la cantidad de $1,000.00 délares M.A. (UN MIL
DOLARES 00/100 MONEDA DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), el dia 2
de Septiembre del 2016.

1,000.00 ddlares M.A. (UN MIL
S UNIDOS DE AMERICA), el dia 2

5.- El quinto pago por la cantidad d
DOLARES 00/100 MONEDA DE LOS ESTA
de Octubre del 2016.

"k COTEJADO
*2W 6TCW\\ SRR (@/

0t o

! " / =T i . rd
! 0@\. 'EI:s&)__’(JtO ‘é}agq; por la cantidag/de $1,000.00.délares M.A IL

R DOEARES 007100 MONEDA DE LOS ESYADOS UNIDOS DE AMERICAY), el dia 2

RS

1 :" A N £

e - El séptimo pago po§ la cqt ti'q'ad;fd%}$/1,ooo.oo dolares M.A. (UN

"= MIL DOLARES 00/100 MONEDA DE|L sgégrﬁ,gﬁ UNIDOS DE AMERICA), el

fk”v,dl'a 2 de Diciembre del 2016. f
Wy e o

8. El octavo pago por'a cantidal de $1,000J0b déllargs"?l\lll.A.‘,‘(UN MIL
DOLARES 00/100 MONEDA DE.LOS|ESTADOS UNIDOS DE"AMEtRIQA),.e;l?dfa 2
. de Enero del 2017. Ul

$1,000.00 délares M.A. (UN ML
DOLARES 00/100°MONEDA DE LOS ESTAD UNIDOS DE AMERICA), el dia 2

de Febrero del 2017.

9.- El noveno'pago por la can%ad

' 10.- El decimo pago por la cantidad de\$1,000.00 délares M.A. (UN
MIL DOLARES 00/100 MONEDA DE LOS ESTADQS UNIDOS DE AMERICA), el
dia 2 de Marzo del 2017. h

11.- El onceavo pago por la cantidad de $1,000.00 délares M.A. (UN
MIL DOLARES 00/100 MONEDA DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), el
dia 2 de Abril del 2017.

12.- El doceavo pago por la cantidad de $26,000.00 délarels M.A.
(VEINTISEIS MIL DOLARES 00/100 MONEDA DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), el dia 2 de Mayo del 2017.

Las partes comparecientes (actor y demandado), acuerdan de que cada
vez que LA DEMANDADA le cubra al ACTOR las cantidades descritas en la
cldusula inmediata anterior, este dltimo, expedird un recibo de dinero
correspondiente a la cantidad pagada y pactada en el presente convenio
judicial.
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CUARTA.- LA DEMANDADA, se obliga a pagarle a EL Al

cada una de las cantidades descritas en la cliusula inmediatai
domicilio ubicado en Calle 16 de Septiembre No. 10, Colont
Gabilondo, de esta Ciudad de de Tijuana, Baja California. QM

: [y
BN

Tl

ks

QUINTA.- Las partes acuerdan de que si LA DEMANDADA dejare de
pagar DOS O MAS de las cantidades pactadas en este Convenio Judicial, en
los Plazos convenidos, se dar por vencido el plazo para el pago de todos los
Pagos que se encuentran pendientes y, que para tal efecto se realice, en caso
de no cumplir con el mismo, estan totalmente conformes en que deberan
hacer entrega material y Juridica al SR. JOSE LUIS BAIGTS GIMEZ, de la
posesion material y juridica del inmueble identificado con los datos
registrales siguientes:

J et
it
S T

>t

:.“ G N
TR g

o

Folio real: 1149882

"'1(

s

- -,

. MUNICIPIO: TIIUANA.
‘wg, 9 SUPERFICIE: 352875 12 1
@ - CLAVE CATASTRAL:HE-008-009
NBi" . INSCRITO BAJO: JUICIO DEPRESCRIPCION POSITIVA, PARTIDA

.._:—-{\,‘ " bl "A";',t L

1,

i ey

) b - A
4 31 - B 55412832, DE LA SECCION CIVIL,DE FECHA/31 DE MARZO DEL 2005.
“!“" T F ar ¢ o ,

i i F “WUmp,, Asicomo las construcciones *éxEteﬁte ';iobre el mismo, en buenas
4 . §F Ay condiciones, y en el tiempo 'que otorga Jj’l@y»g-gor lo que para tal efecto se
1* E L0 requerird Unicamente que este H. Juzgado P{I nero de lo Civil, de este partido
} ‘ judicial de la Ciudad~de Tijuana, Baja Californ CH ’d‘_entro del expediente en el
TS & que se celebra.el‘presente Convenio Judicial, ordene al C. Actuario Adscrito,
}? i ponga en posesion material y Juridica dell inmuebie aludido al ACTOR,
¢ recibiendo dicho inmueble como DACION EN P, GO, por concepto de pago
1) total por la deuda gue en ese momento lleghra a éxiétir,,;rg/specto del
{ presente convenio, de parte LA DEMANDADH, sih\que a es'ia?‘fﬂltima, se le
;" deba restituir cantidad alguna de dinero; esthndo “cpnforme'con ello, la C.
i IRENE BANUELOS SANDOVAL, con todo lo m ionado por asi convenir a sus
h intereses, e incluso, que para tales efectos, se pueda hége,r uso de la fuerza
;2 publica y rompimiento de cerraduras, de ser necesario.

#

nf SEXTA.- Los comparecientes, acuerdan que subsista el embargo
?’ trabado en el inmueble descrito en el cuerpo del presente convenio, para el
r;: _ efecto de que se garantice el pago de la suma de dinero sefialada en la
i ~ CLAUSULA SEGUNDA del presente convenio judicial.

-
k SEPTIMA.- Tan pronto LA DEMANDADA le pague a EL ACTOR la
F{ totalidad de las cantidades pactadas dentro del presente convenio judicial,

este ultimo, le hara saber asi al C. Juez del conocimiento, para los efectos de
la cancelacién del gravamen correspondiente.
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Lote: 9-A COTEJADO
MANZANA: 8 - %
COLONIA: LA'HERRADURA NORTE
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éé@ : OCTAVA.- LA DEMANDADA,

“f respectivos, el domicilio ubicado en Privada Alba Roja No. 5, de Fe:
Hipédromo I, de esta Ciudad.

é’ ENTERADAS LAS PARTES DEL CONTENIDO Y ALCANCE DE TO

CADA UNA DE LAS CLAUSULAS DEL PRESENTE CONVENIO, MANIFIESTAN
QUE EN LA CELEBRACION DEL MISMO, NO EXISTE LESION, DOLO, ERROR, O
MALA FE, Y QUE CUENTAN CON LA CAPACITAD LEGAL Y JURIDICA PARA
COMPROMETERCE Y OBLIGARSE EN LOS TERMINOS DEL PRESENTE

P
e

CONVENIO, FIRMANDOLO Y RATIFICANDOLO EN ESTA CIUDAD DE TIJUANA,
BAJA CALIFORNIA, ANTE LA PRESENCIA JUDICIAL, EL DiA 02 DE MAYO DEL
2016.

N AUSTED C. JUEZ, ATENTAMENTE PEDIMOS: : C TEJADO

m RIMERO.- Tenernos por esentados a través de este f
! § ), |
o5 ar SEGUNDO.- Prevna rat|f|c pn del mismo, aprobarlo en todos y cada
- : ﬁm’o de sus términos, condena 9 a las partes que lo suscriben a estar y
‘ M asar por €l en todo tlempo y lug

3 . % a*'causado ejecutoria, elevada g
- 1 ¢
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TERCERO.- Expedirnos<€opia certificadas por duplicado del mencionado

derecho.
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C. IRENE ANUELOS SANDOVAL.
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FIRMADO POR: BT
- PEDRO GALAF HERNANDEZ GARCIA :
- VICTOR MANUEL VAZQUEZ DURAN ‘ F E B
PROCESO OE FIRMA: 1621284 t ‘

EXPEDIENTE 00606/2016 DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DE TIJUANA

- - - A sus autos un escrito presentado por la Licenciada ANGELICA
RODRIGUEZ MENDIETA, en su caracter de abogada procuradora de la

parte actora, para que obre como corresponda.
- - - Como lo solicita, se le tienen por hechas las mamfestacuones

expuestas en el que se atiende, en atencién’ a su contenido y atento al
estado de autos, con las formalidades de estilo, remitase los autos
originales al Notario PUblico numero Veintiocho de esta. mumcnpahdad a
efecto de que se sirva a tirar la. ‘escritura respectiva, con fundamento en
T el articulo 495 de la Codificacién Federal de Procedimientos Civiles, de’

aplicacién supletoria a la Ieglslauon mercantil, - - - -=---=--faammno- e JADO
|— .- - - NOTIFIQUESE.- Asi lo acordo y firma electrénicamente el J
N WAL Z)Prumero de lo Civil Llcenuado/ Pedro Galaf Herndndez Garcia, ant .
& 4 : f_*' Secretarlo de Acuerdos LlcenCIado Vlctor Manuel Vazquez Durdn, que '
_" autonza y da fe, con fundamerito en los articulos 1 fracciones |, 1if; 2,3 1
fracaones {, 11, XIX, XX, XXV, XXX; 4 fracciones |, Iy 11, 12 y 13 del J
by e Reglamento para el Uso del Expediente Electronico vy la Firma
e ;rOEk_{ctromca Certificada del Poder Judicial del Estado'de Baja California.- -. f
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U eecHA 1 3 FEB B SE PUBLICO ’“‘WL’ ~ o
! - , . QUE ANTECEDE CONSTE SRIO. @ ?s
| 4 FEB 200
EN 1 ALAS DOCE HOPAS SURTIO "

- 13 FEB 2020

C OS LA NOTIFICACION HECHA LN Ei BOLETIN JUDICIAL DE

A QUE SE REFIERE LA

2

¢ - ANTECEDE, CONST L

¢ Wik\ g ,




DIRECCION DE CATASTRO LocC

DEPARTAMcNTO DE CARTOGRAFIA iz
ACTA DE DESL INDE 79 &
AR CATASTRAL /

TUUANA B C, A 27 DE ABRIL  DEL 2022. | HE-008-039 N WNE
"39 (9-A) [T008  |T35175 o] 30334 m] . HERRADURA NORTE i\ et ;@ |
SiaE [T SAHAGUN OCHOA JOSE LUIS J ot/

" 10005 LOS DATOS TECNICOS CONTENIDOS EN EL PRESENTE CARTOGRAMA SON RESPONSABILIDAD DEL PERITO. EL PRESENTE CARTOGRAMA ES UNICA L yaN /4 7AV
Y EXCLUSIVAMENTE PARA FINES ESTADISTICOS DE INVENTARIO Y DE LOCALIZACION NO SE CERTIFICA PROPIEDAD 8 X 9 >
TALUD \\
TALUD
(Lote No. 23)

3 -8.5¢
VA0 0%3)“

RERY | 00v SECRETARIA DE DESARROLL.
i%i AYUNTAMIENTO | TERRITORIAL, URBANO

Oft THUARA

onres Y AMBIENTAL
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DIRECCION DE CATASTRO
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" 03 |/
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Y
Y AMMYIENTA RBEARD

CPL= 1o OXTELE1Y P
S’MBOIZ 0 G'A: ) R ST e
______________ UMITE FISICOS
— e —— — EJES EN VIAUIDADES D 2 MAY 2022
O # VERTICE FiSICO~DOCUMENTAL
Ty
CUADROC DE CONSTRUCCION POLIGONOFISICO E FM
2] &
- o] wé\ el
o ] EAG T
_LADO RUMBO pisTancs | v RSO ORDENADAS COLINDANTES oigiglslg
EST | PV Y X < < oo | o S}
alala
58 | 58 N 62341017 W 1122 58 13,585,703.783 438,350,278 | CON TALUD (LOTE No.23) @G| = (T
58 | 55 S 1302'21.04 W 29.65 55 |3,595,674.902 498,383.588 | CON LOTE No.15 (10) - g
85 | 12 S 77144261 € 10.60 12 13/595,672.561 498,393.952 | CON PROLONGACION DEL PELICANO Bizllgigiale
12 | 59 N 1336'42.30° € 26.81 59 |3,595,668.618 498,400.241 | CON LOTE No.14 (8) o lol> 'é’ g g E
Z 10 ©|old)<
SUPERFICIE = 303.34 m2 Q. {8l8laig
G B335
-— Mmiminin
3l - 1alnBl3
CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO DOCUMENTAL o ks 11
r4
LADO COORDENADAS o <
Q -
ESTT By RUMBO DISTANCIA | v . < S g 2i8laly
AR
ss | s7 N 62341017 W 12,56 57 13,595,704.40¢ 498,389,093 81 5 l8i¢ §la
57 | 56 S 14181218 W 30.00 56 |3.505.675.334 | 498.381.682 = |-
56 | 12 | s oTiea2ev € 12.56 12 13,585,672.561 498,393,932 9 ela
12 | se N 1336'42.30° € 26.81 59 |3,595,698.618 498,400,241 8 "l = :
- %
SUPERFICIE = 35175 m2 w| g lolgisla
S} z|z|¥|nl2
ol & |Bk|&|B
CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO DE INVASION DEL LOTE Ne. 18(10) Al LOTE No. 36(3A) (POL.1) [+ zlzln|=
o
o) - ' . <
-mFé"Fﬁ v RUMBO pisTANCIA | v =S OS RDENA ?( A3 : 8 -
- JIRECCIOH ALIGHE
58 | 57 N 62341017 W 1.34 57 |3.595,704,404 498,389.093 T raTaeT ol& N
PR — d r [a) ===
57 | s6 S 14181218 W 30.00 56 |3,595,675.334 498,381,682 -ATA! A3 ]
S 77144281 € 1967 | 55 13,595,674.902 498,383.588 ] Prg 'g-%‘;’\
. — -~ i
55 _i-58~Ix_ N 1302:2104" € /2065 58 |3,595,703.789 498,390.278
< & °o_go - = =
- - ———
{ N supenr%zs = 484t m2 POL.1 ESCALA GRAFICA : Jmiem—, . =7 2
DIRECTOR DE CATASTRO. g%ﬁ%ﬂ?imnmmuosmmumm ¥ £5TA BASADD, EN MEDOAS HECHAS EX CAWPO ¥ DE
AUZRDO A LAS UL

e
j i, = . b D, SE DANIEL CONTRERAZ
- ING. ARISTEQ AGU(LAR\HERRERA | LIC. HITZIA MASSIEE-MARTINEZ-VAN ELA PERITO No. 686
. EL. DEPARTAMENTO DE‘\ CARTOGRAFIA CERTIFICA: || 0BSERVACIONES: | INFRAESTRUCTURA URBANA |
& | QUE EL PRESENTE CARTOGRAMA CUNPLE COR LO Esuglmuo EN LOS ARTICULOS 25 Y 1. SE ELABORO DESUINDE CONFORME A CERCOS Y BARDAS EMISTENTES EN CAMPO. AGUA ENTUBADA i
26 DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, Y ARTICULO 54 DEL REGLAMENTO DE LA LEY ) -
PARA EL MUNICIPIO DE TWUANA B.C. Y SALVO ERROR, GMISION O MODIFICACION, LA . E’}SS{‘EAS,??‘.TZV%ZS“SS t%??‘xs?ﬁfﬁ%o&g g’g‘}‘g{'}‘\;‘ém A SUP. GE 4841 K2 ENERGIA ELECTRICA si
SUPERFICEE, MEDIDAS Y COUINDANCIAS DEL FOLIGONG DOCUMENTAL CORRESPONDEN A : L - OE 841 M2 ORENAE p"
LOS DATOS OUE OBRAN EN ESTA SUB-DIRECCION DE CATASTRO BAJO LA CLAVE c NDANTES CORRESPONDEN A LAS DEL DOCUMENTO BE
CATASTRAL HE ~ 008 ~03G L0S CUAES FUEROH VERFICADDS Y REPLANTEADOS EN 3 LA SUPERFICE DOCUNENTAL, LAS NEDIDAS ENTRE PARENTESIS Y SUS COUNDANTES G PAVINENTO
CAMPO POR EL PERITO DESLINDAGOR RESPONSABLE DE ESTOS TRABAJOS. SOVERADS PUBLCO -
sl [ PRESENTE OESLADE SE LIGO A LAS MOJONERAS i-183 ¥ Il-184 DEL SISTEMA GEODESICO Df REFERENCIA ITRFS2 EROCA 1888,
ASI COMO A LOS VERTICES 12 ¥ 55 DEL POLIGONO. RECOLECCION DE BASURA | I
ESCALA 1: 850 e -
. TELEFOND kil

DOCUMFNTO OE PRCPIEDAD:

ESCRITURA PUBLICA No.13007, VOLUMEN No.456, NOTARIA No.12, DE FECHA 27 DE SEPTIEMBRE 2005.

SITUACION LEGAL DEL FRACC. O COLONIA: {1} IRREGULAR (R) REGULAR (E.P.) EN PROCESO (A) APROBADO FCAT—CAR—4,2.3-02
E€STADO ACTUAL: {C) CONSTRUIDC (B) BALDIO USO DE SUELO: (H) HABITACIONAL {1} INDUSTRIAL (R) RUSTICO REVISION "A"
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DGR XXIV AYUNTAMIENTO DEPENDENCIA : TESORERIAM
T, ,

7 _‘E; TIJUANA SECCION : RECAUDACION

2 0 2 4 NUMERO DEL OFICIO ;_20210&36§
A Ml

EXPEDIENTE CERTIFICADO!LIBERUABE

ASUNTO :_FISCAL INVUEBLE 'S,

v 20 21

Clave Catastral : HEQ08039
Propietario : SAHAGUN OCHOA JOSE LUIS

Colonia : HERRADURA

La Tesoreria Municipal, con fundamento en el Art. 4 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Baja California y el Art. 22
_ fraccion XXXV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Tijuana Baja California, Art. 7 del Reglamento

~ Interno de Tesoreria Municipal, certifica que bajo la clave : HE008039 , Se encuentra inscrito a nombre
SAHAGUN OCHOA JOSE LUIS ‘ ‘
Un predio con los siguientes datos :
Superficie : 351.75 mts? CO JADO
Tipo de Predio : URBANO LOTE BALDIO MAYOR DE 300 M2 Y MENOR'O TGUAL A 500 M2 Tasa;
Valor Fiscal del Terreno $1, 203 688.50 . Valor Fiscal Conts.: .$0.00 .

0 PREDIAL RECAUD i JESORERTA=
ot n«‘-m 058
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» LIBREDEGR '-!”
;7" . ETATe] ENTAS ,-\| !'r— doBtake
,coﬂé%ﬂ'l?é’ﬁk%ﬁﬁf‘i&? SHE, SERVICIO DE ADMINISTRA %W%A&g JUHnTr'Pn o R éZA?@%N“ E%E/E?g/ DE B.C.

‘MUNIGtPLDSCTIoURYAal 1/ 1 DE BAJA CALIFORNIA, RECAUDAG
DEL ESTADO EN TLIUANA

) - .
: P g A 2 de Junio del 2022

LA COMISION ESTATAL DE SERVICIOS PUBLICOS DE TIJUANA L8
ta No. 8282923, Derechos de Conexién al Sistema de Agua Potable y Alcantarillado Sanltanggﬁﬂg, residencial,
ones correspondientes. Sl el uso de suelo cambiara, deberé‘p gar la diferencia, de acuerdo con los articulgs 3, 6, 22, 25, 29 y
a’% erviclos de Agua Potable en el Estado de Baja Callfamlq,% rticulo 9, Seccién V, Inciso D, de la Ley de esmilflmdo
§or u omisién, no exime al propietario o poseedor al péi%é de derechos y contribuciones surgidas e@v

al
aIvo prueba en contraria p'Corfibio de la situacion fjscal. % \
3 EL C. DIRECTOR G L @ /
¥ ITO / D Fi{ﬁt@ ‘\§\, 3

‘</ SN0

R SARIO LUQUE BAEZ "”l\ S 7
b A < OGS

demds aplicables gg g q’»}j
Nota: EI presenye':}.‘
momento de Iar {

REC

PINTr o
O A0
\'§ N it
s w7 . . ) > Ve
M A Solicitud de la parte interesada, se extiende el presente en Tijuana, B.C. 24-May~20 s S AN
Ave. Independencia ‘,};«.@) -
y Paseo del Centenario #1350 Nota : Este documento no es valido sin la firma y sello de Funcionarios que li uic& i £0 x

por cualquier alteracion o enmendaduras.

Zona Urbana Rio 22010

Tijuana, B.C. México.
' Apendioe:, Letra %"



EDIFICACION TOPOGRAFIA Y
DISENO S.A. DEC.V,

Numero de perito: 74

Clave Catastral: HE-008-039

. &
s

Descripﬁdn del inmueble: LOTE BALDIO

Valor ﬁscal.: féOQO ‘)

e
£

Zona homogénea: 3025 .

(
Valor comercial: 1,445,692.50
Valor concluido: 1,445,692.50 * .

Nombre Propietario JOSE LUIS SAHAGUN
OCHOA

Superficie de terreno (m2): 351.75
Superficie de construcciéon (m2) :0.00
Valor del terreno: 1,445,692.50
Valor de la construccién: 0.00
Delegacién: DELEGACION CENTRO
Colonia: HERRADURA

~ Calle: DEL PELICANO

No. Exterior: 4724

No. Interior:

Avalio No. 45352

Mamnzana: 8
Lote: 39(9-A)

Folio Interno:46/2022

Destino Avaluo: Compra-Venta y

COTEJADO

Escrituracion

Nuthero de fojas: 6




Ing. . José Daniel Contreras Hernéndez
M - _ .‘:z ‘-“‘v‘: * . ' ‘

“Perito Valuador '
AVALUO DE TERRENO BALDIO URBANO
FECHA DEL AVALUO: 27 DE ABRIL DE 2022. VIGENCIA: 31 DE OCTUBR“ %)
-. L= . |Antecedentes
Valuador : Ing. José Daniel Contreras Hernandez
Registro Municipal: RFV/0074 REG. EST. ESPEC. 16010/02/06.
Solicitante del Avalto ; Lic. Angélica Rodriguez M.

Propietario del InmuéBT&':‘q b, Sahagun Ochoa José Luis.

u/ 16 T ;dn
Inmueble que se Valua‘%/ ,Terreno urbano baldio.
Propésito del Avaliio:” / ; rConocgr su valor comercial para.escrituracion.

Régimen de Propiedad: </ Pando .

o ! 3 C JADO
Ubicacion del Inmueble: Calle Prolongacnén del Pelicano No.4724.

Lote No 39 (9-A) Mza. No. 8 Colonia Herradura
| Delegacion Zona Centro
Nimero de Cuenta Predial: HE-008-039. {y f ,(‘,,» _
3
H.~. ;ﬁaracteristlcas Urbanas e ,,{)
_ S - f" ‘.’Jr /‘_‘, [e

Clasificacién de la Zona : Habitacional de tipo poputar.  “ < /7. *
Tipo de Construccién : Casas y comercios de 1y 2 niveles delstlpo mo%imo econdémico.
indice de Saturacién de la Z6ha's. 80% ‘ R
(Antes densidad de construccion)
Poblacién : Normal de nivel socioeconémico medio-bajo.
Uso de Suelo : Habitacional.
Contaminacién de la Zona No se aprecia

Vias de Acceso e Importancia: 1er. Orden Bulevar Cuauhtémoc Sur
2do. Orden Avenida Flamingos.

Servicios Publicos y Equipamiento :

Red de agua potable con tomas domiciliarias. Recoleccion de basura
Red de aguas negras con descargas dom. Escuela, Templo.

Red de teléfono sobre postes de madera. Concreto en calles
Alumbrado publico s/postes de madera . Guamiciones tipo "I"

Red de electrificacion aérea s/postes de madera.

Ing. José Daniel Contreras Hernandez Ofc. (664)-686-1735, Cel. (664)-628-5558, Email jdaniel_son@yahoo.com 1



o

s ” 2 = o 4
A Sy R o =

Medidas y Colindancias en Metros :

Fuente: Escritura Publica No.13007 Volumen No.456 Notaria No.12 de fecha 27 de septlemb
2005.

IS
N
D

Norte: "12.56:m ~con lote No. 23(talud).
Sur: -1 256 m’ »"con Calle Prol. del Pelicano.
Este: '26:81 m* con Lote No. 14(9). '
Oeste: 30.00m con Loté No. 15(10). ‘ O
Superﬂcie*Documental ' - 351.75m2 cO JAD

CROQUIS DEL TERRENO

HERRADURA
LOTE 39(9-A
MANZANA 008
SUP.=351.75m2

Topografia y Configuracion : Terreno plano de forma regular.
Caracteristicas panoramicas : No presenta.
Densidad Habitacional : Densidad Multifamiliar 482 Hab/Ha.
Densidad Unifamiliar 241 Hab/ha.
Intensidad de Construccién : Las propias del plan de Desarrollo Urbano Municipal.
Servidumbre y/o Restricciones : No Presenta

Ing. José Daniel Contreras Hernandez Ofc. (664)-686-1735, Cel. (664)-628-5558, Email jdaniel_son@yahoo.com 2



"IV- [Consideraclones Previas al Avaloo

Se empleara el método fisico o directo, por consiguiente:

Valor de Terreno = V¢ x A x Fe

donde Vc = valor de calle 0 zona, A = 4rea del predio y Fe = factor de eficiencia

La metodologfa a emplear sera el método fisico directo, procedimiento racional que se emplea™~~m
para determinar este valor. Para obtener el valor resultante de calle se llev a cabo una investi-
gacion de mercado de bienes similares, los cuales se someten a un andlisis de homogeneizacion
tomando como referencia las caracteristicas incidentes del bien valuado, tales como urbanizacién,
ubicacién, zona, nivel socio-econémico, etc.

f\" s

Muestras de Mercado Tipo de Cambio : 19.50 x 1

Ubicacién .~ - * | ;. Superficie >~ ~ Valor N . Fuente & o
Herradura 300.00m24. L, 2> | $ 4,110.00 privada
Aguaje de la Tuna 250.00m2§7 ¢ v J $ 4,110.00 privada
Col. Guadalajara 250.00m2° -1, $ 4,110.00 privada

] v $ '4,110.00
R 2} EJADO
. ,'3‘!4!* v

Homogeneizacién de Terreno £ ’ /
Ubicacién [Panoramica Zona Fondo Frente. ™ 4’ +Area.._ . Topograﬁa Forma— | Urbaniz.

1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 4 1.00 1.00 1.00 1.00

“.‘):5' . K sl
Fe= 100 a7 1.
V.- TValor Fisico o -Directo o -
valor de calle o zoha.; Lote tipo predominante : no determ.  Metros

Valor Fisico del Terreno

Fraccion |Sup.M2. Valor Unitario Fe ~Motivo del:Coef. _Valor resultante
Unica 351.75 $ _ 4,110.00 1.00 Hamog. $ 1,445,692.50
a).- Valor del Terreno [$ 144569250  Pesos |
VALOR DEL TERRENO: $ 144569250  pesos

Ing. José Daniel Contreras Hernandez Ofc. (664)-686-1735, Cel. (664)-628-5558, Email jdaniel_son@yahoo.com
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VALOR COMERCIAL  § 1,445,692.50 pesos M. :

(Son un millén cuatrocientos cuarenta y cinco mil selscientos nove
Esta cantidad representa el valor del inmueble al dia

{9y dos pesos 50/10
de abril de 2022.

Ing. José Daniel Contreras Hernandez

Ing. José Daniel chtgeras Hernénd bz
Registro Municipal RVF/0074 ¢

Espacialidad eninmuéples - . . COTEJADO
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Ofc. {664)-686-1735, Cel. (664)-628-5558, Email jdaniel_son@yahco.com 4



ing. José Daniel Contreras Hernandez

Perito Valuador
AVALUO DE TERRENO BALDIO URBANO

Entorno

Exterior

LOCALIZACION
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SIN_NOMBRE 03/10/2022 11:54:37 a. m.
RFC: LECL7108286P9
LEYVA CASTRO LUIS ALFONSO

ISR POR ENAJENACION DE SOLO TERRENO

FECHA DE ENAJENACION ..ttt ittt nnnnnneneeeeasneoeons
" PRECIO DE ENAJENACION it vtviee e inennnnnneeeeenenns
FECHA DE ADQUISICION ..ttt ittt tnnnnnnennneacneneeesns
PRECIO DE ADQUISICION .. ittt it innnenoeesannoenoennnans

INPC DE VENTA: 98.272 =+ INPC DE COMPRA: 45.84
FACTOR DE INDICE NACIONAL DE PRECIOS (INPC) = 2.1438
FACTOR DE LA TABLA DE AJUSTE INFLACIONARIO = 2.08
FACTOR DE ACTUALIZACION UTILIZADO v tv v vt oeeemenennns 2.1438
PRECIO ACTUALIZADO 4ttt ettt ettt ettt ettt iteeneeneans 0.02
PRECIO ACTUALIZADO AL 10% PRECIO DE ENAJENACION ...... 69,552.60
TOTAL DE DEDUCCIONES ACTUALIZADAS e e e e e 69,552.60
UT I LI DA D ottt idiimeneneaseeseensanaeneneenenenes 625,973.40
NUMERO DE ANOS TRANSCURRIDOS ......................... 17
UTILIDAD ANUAL (UTILIDAD A 36,821.
NUMEROC DE ENAJENANTES.«.;Qﬁﬁ%\ ......................... 1
————— CALCULDO D:E L qﬁm PUESTO —-———-

NACIONAL: TARIFA DEL*ARTICULO 126 DE LA LISR /9
ENAJENANTE: 1 PORCENTAUJE: 100 oooo ".UTILIDAD ANUAL: 36,821.96
SE RESTA EL LIMITE INFERIOR = 36,821. 96" 7. 6,942,217 =.29,879.75

SE MULTIPLICA POR EL PORCENTAJE = 29,879:45 X  0.064/= 1,912.30
SE SUMA LA CUOTA FIJA = 1, 912 30 + & Yo = ,2,045.58

SE MULTIPLICA POR LOS ANOS = 2,045.58 " ¥ ‘ﬂw ='847774.93

ISR POR ENAJENACION DE BIENES: 34,774.93 é@ SN

UTILIDAD: 625,973.40 5% DE LA UTILIDAD: 313298:67

ISR A LA FEDERACION: 3,476.26 ISR A LA ENTIDAD FED::31,298.67

~k******************************************************‘***************

TOTAL ISR POR ENAJENACICN DE BIENES:3344#774.93
TOTAL ISR A LA FEDERACION: 3,476.:26
TOTAL ISR A LA ENTIDAD FED: 31,298.67

R R R R R R E R R R R R R e R R R RS R SRR R RS R R AR R

{
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RFC: LECL7108286P9
LEYVA CASTRO LUIS ALFONSO

ISR POR ADQUISICION

OPCION: ART. 125 LISR (INGRESO PARA ADQUIRENTE POR DIFERENCIA

ADQUIRENTE: 1 PORCENTAJE: 100.0000

MONTO DE LA CONTRAPRESTRACION ... ...ttt iriennnnnnnnnn 695,526
MONTO DEL AVALUO ..ttt ittt ittt it ittt tettosssssnnsnens 1,188,696
I 0 2 O e e e 493,170
ISR POR ADQUISICION (20% DE LA DIFERENCIA)......vvuu.. 98,634

khkhkhhhkhkhkhhkhkhhkdkhhhkhhhhdhhkhhkdhhkhhhxhhhkhhhhkhkhkhhkhkhhdhkrkhkbdrkhkhhkhkhkhkhkhkddhdkhkrkk

TOTAL ISR POR ADQUISICION DE BIENES: 98,634.07

Ahkhkdhhhkhdhkhkhkhkkhkhkhhkhhhhkhkhkhkhkhkrhkhdhkhbkhkhhhkhkhhhhhdhhhkkhkkkhkkhkhkhkhkkhkhkkhkkhkhkhkhkk

Instrumento:

\blumelflz

CcO

e C/
* J )‘ h

* %

JADO

Apendide: Letra “) __*



CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL

Registro Federaf de C

JOSE LUIS BAIG

social

VALIDA TU INFOR
FISCAL

HACIENDA $8sar

LURVIESC UK AN

BAGL380514.26

Nomibre, denammag,. N razon

dCIF: 22080579588

SR AN BRI IY AR A

CONSTANCIA DE SITUACI

ontrivuyenies

S GOMEZ

2022

MACION

Datos de Identlflcaclén del Contrlbuyente

RFC:
. CURP:
.Nombre (s):
Primer Apelhdo
| Segundo Apellldo:
. I-=echa ‘inicio de éperaciones:
Estatus en el ;.oad-ré.r;: -

Fecha de altimo cambio de estado:

Nombre Comercial:

:Datos del domicilio registrado

JOSE LUIS

01 DE SEPTIEMBRE DE 2010

BAGL380514J26

BAGL380514HOCGMS06

BAIGTS
GOMEZ
01 DE ENERO DE 1990

REACTIVADO

Codlgo Postal:22010
Nombre de Vialidad: DIEGO RIVERA
Namero Interior:6

Nombre de la Localidad:

Nombre de la Entidad Federativa: BAJA CALIFORNIA

Tipo de Vialidad:
Numero Exterior: 10209

Nombre de la Colonia: ZONA URBANA RIO TIJUAN
|

Nombre del Mumclplo o Demarcacién Territorial: T

Entre Calle:

Lugar y Fecha de Emision
TIJUANA , BAJA CALIFORNIA A 30 DE

IHIVHIIIIHII!II!IMlﬂllllillIIIIIIIIlIliI

co

A

AGOSTO DE

JUANA

Pagina [1] de [3]

—

-, HACIENDA 99

SAT

ARG A ADIL IR AL

Contacto

iepraeis

MarcalAT 55 827 I2 728 y pars ai exte iy
{(*BY; 556272278

Av Hidalge 77 ol Suerrero, T8 SB3001C
atencion weleforica aetae cusiouier parie

TLDAC O Mawn T




" YcCalle: . Correo Electrénico:

%stédé del domicilioz. ' - ! Estado del contrlbuyente en el domicilio:

| Actlwdad Econémlca i Porcentaje | Fecha Inicio l Fecha Fin
1T Otros servicios profesmnales cientificos y técnicos Choo 'oo1/09/2010 T T T
. i ; i
! | Pl
Regimenes:
Régnmen Fecha Inicio | Fecha Fin
Régimen de las Personas Fisicas con Actividades Empresariales y Profesionales ' T To1s09/2090” T
| !
- 1 !
'Obllgacmnes -
. N — —_— ! RN
Descnpcnén de la Obligacién Descripcién Vencimiento | Fecha In|c|o ! Fecha Fm
Declaracion anual de ISR. Personas Fisicas. A mas tardar el 30 de abril” del ejercicio’ 01/09/2010 e B
R , siguiente, : i
Declaracién informativa de IVA con la anual de ISR~~~ {Conjuntaments cor 19\ deciaracién anual del|' " 01/09/2010
: ejermc:o
Pago definitivo mensual de IVA. T T nds tardar el dia 17 del r”r’iés’mhnedia'to; © 01/09/2010 |
postenor al penodo que corresponda !
Declaracién de proveedores de IVA T IR i tardar el Gltimo dia del mes Cinmediato]  01/09/2010° e
posterlor al penodo que corresponda i ]
Pago provisional mensual de ISR por servicios profesionales. . A, mas tardar el dia 17 del mes inmediatol ~ 61/09/2010 |
'Rég|men de Actlwdades Empresanales y Profesmnales posterior al periodo que corresponda. | {

Sus datos personales son incorporados y protegidos'en llos sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccion de Datos
Personales y con diversas disposiciones fiscales'y, legales sobre confidencialidad y proteccién de datos, a fin de ejercer las facultades
conferidas a la autoridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a cualquier Médulo de Servicios Tributarios y/o a través de la direccién
http://sat.gob.mx

"La corrupmén tiene consecuenclas identincialal Si conoces algin posible acto de corrupcién o delito presenta una queja o denuncia a través
de: www.sat.gob.mx, denuncias@sat.gob.mx, desde México: (55) 8852 2222, desde el extranjero: + 55 8852 2222, SAT mévil o0 www. gob.mx/sfp".

Cadena Original Sello: . 112022/08/30|BAGL380514J26|CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL|200001088888800000031]
Sello Digital: Pwdl+vXFjJuN1e671Y0l4j/SiqMJcz2WMV/FENQIuOJSRWJ+APmMcqOWFfrEARCnTUjQxfnrWGd600cVUUTDS2I
hfEGUZKG+uwfrKoFKt6y0zuG7ENTUBDrZfh5BjChS/9GHBR2SQPsK/6Y p4NYUKORWIXqmqOh5g69G TiBLAY

Pégina [2] de [3]
e

Contacto

Av. Hidalgo 77 col. Guerrers, C & 06300, Civgas de Mexics.
HACIENDA. :: SAT Atencion telefdnica gencge cu;lc}_uier -;;ame o8} pais
oL KT STVTS LT ENN FOBLS SIWKIQ UL AN RS CON 10T e MBMSATSS 62722728 y p&!& af exten’o( et ,05!5

(+52) 8562722728
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SECRI:V RIO BJECUTIVI
{NSTITUTO NACIONAL ELECTORAL

JOSE LUIS
DOMICILIO . !

C 16 DE SEPTIEMBRE 10 A
COL GAVILONDO 22044 i
TIJUANA, B.C.

CLAVE DE ELECTOR BGGMLS38051420H701 - IDMEX1 280036497<<09001 001 69624,

j cure BAGL380514HOCGMS06 wo0EREGSTRO 21500 38(05147H2512314MEX<00<<00537<5
W oo 02 oo 004 secaon” 0900  BAIGTS<GOMEZ<<JOSECLUI§LLLLLL
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NOTARIA PUBLICA No. 28

TIJUANA, B. CFA.
LIC. LUIS ALFONSO LEYVA CASTRO

NOTARIO TITULAR
ESCRITURA NUMERO: 03650
VOLUMEN NUMERO: 071
FECHA: 07 DE SEPTIEMBRE DEL 2022
APENDICE: LETRA “L”

-

LI

DATOS GENERALES

NOMBRE: JOSE LUIS BAIGTS LOPEZ, M)

NACIONALIDAD: MEXICANA « & %o "7 7

LUGAR DE NACIMIENTO: OAXACA DE JUAREZ, OAXACA ‘

FECHA DE NACIMIENTO: 44/ MAY0/1938 BT #
STADO CIVIL: SOLTER® |

OCUPACION: INGENIERO |

DOMICILIO: CALLE 16 DE SEPTIEMBRE NUMERO 10 INT. A DE LA COLONIA

. GAVILONDO, TIJUANA, BAJA CALIFORNIA.




s

ESCRITURA NUMERO:
VOLUMEN NUMERO:
FECHA: 07 DE SEPTIEMB!

C. REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO

En cumplimiento por lo dispuesto en el Articulo 2885 del Cq¢ digo
Civil vigente en este Estado comunico a Usted que la escritura cuyo numero,
volumen y fecha arriba indicados, firmada el dia uno de septiembre del dos mil
veintidds, contiene la(s) operacion(es) y acto(s) que se indican, solicitando se
haga anotacién preventiva en sus libros, para todos los efectos legales a que

haya lugar y es (son):

I.- ADJUDICACION EN PAGO

IL.- PARTES: \. o ' Oi\ 2 q%

‘ c‘

ENAJENANTE}%‘IRENE BANUELOS SANDOVAL

ADJUDICATARIOS:"JOS,E L,UI;S BAIGTS GOMEZ

>

‘.'I’t"'.

COTEJADO
/

III.- MATERIA DE LA ADJUDICACION: LOTE DE TERRENO NUMERO (9-A) NUEVE
GUION LETRA “A7, CATASTRALMENTE LOTE NUMERO (39) TREINTA Y NUEVE,
DE LA MANZANA NUMERO (8) OCH@j: DE LA“COLONIA HERRADURA NORTE DE
ESTA CIUDAD, EL CUAL CONSTA DE UNA SUPERFICIE TOTAL DE (351.75 M2)
TRESCIENTOS CINCUENTA Y UNO® %UNTO aSETENTA Y CINCO METROS

CUADRADOS. e

IV,- VALOR DE LA OPERACION: ($37,000.00 DLLé) FREINTA Y SIETE

MIL

DOLARES, CERO CENTAVOS,.MONEDA DEL CURSO‘ LEGAL DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA. (-:’

&

V.- DATOS DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y.'E;J)EC(S'K’IE&CIO BAJO

PARTIDA NUMERO (5412832) CINCO MILLONES CUATROCIENTOS DOC‘E

MIL

OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS, DE LA SECCION CIVIL, EN FECHA TREINTA Y
UNO DE MARZO DEL DOS MIL CINCO, CON FOLIO REAL NUMERO' (1149882) UN
MILLON CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS

TIJUANA, B.C. A LA FECHA DE SU PRESENTACION.

LIC. LUIS ALFONSO LEYVA CASTROA §
NOTARIO NUMERO VEINTIOCHG

DE A
REGISTRO PUBLICS RhElo

pROPlEDAD

I.nst:rumémo:

Vblumen:
Ap_endice:

oS0
Letta *T\ "
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XYV AYUNTAMIENTO TESORER[A L‘) | . A . l, ~ d [
Tl3 UANA eclaracion pars el pago de
MUNICIPAL Impuesto Sobre

2021 -2 0 2 4
Adguisicion de Inmuebles

TIPO DE DECLARACION

NORMAL
) 3
DATOS DE IDENTIFICACION DEL ADQUIRIENTE DATOS DE IDENTIFICACION DEL INMUEBL .
. ) o
Nombre o Lote Manzana \%_ ¢
Razén JOSE LUIS BAIGTS GOMEZ Registral: Registral:\
Social: -
Lote 39(9-A) Manzana
Delegacion: CENTRO Catastral: Catastral:
Clave HE008039
Colonia: GABILONDO Catastral: )
Vivienda o LOTE BALDIO MAYOR DE 300 M2 Y MENOR O
. : IGUAL AS00 M2 Tasa: 7
Calle: 16 DE SEPTIEMBRE Local: ae2
Delegacicn: DELEGACION CENTRO
No. Ext: 10 No. int: A C.Postal: 22044 :
— Colonia: HERRADURA
Municipio: | ryuana .- |B5190: | gaa caLFORNIA
L Calle: DEL PELICANO
)
DATOS DE IDENTIFICACION DEalr ENAJENANTE Superficie 351.75 Superficie .00
' PR s - " g -
- - - Terreno: Construccion:
Nombre o L ¥y o DO
Razén IRENE BANUELOS SANDOVAL ¢, |
. v ELEMENTOS PARAAJUSTE DEL PRECIO /
Social: I . d
— & T N — ) ~—
Delegacion: | CENTRO = ‘ t . A. PreciePacido: £95,526.00
) i "
— — B. INPC Mes anterior al Pago:
Colonia: HIPGDROMO 4}‘,\ “:,-, . . 123.80
‘ o 4 {C.ANPC Mes anterior a Adquisicién: 123.80
Calle: PRIVADA ALBA ROJA Ty +,[D. Factor INPC: .
: ; - s — -
.No. Ext: 5 No. Int: C.Postal: 22020 (”tn} f Precll? Ajustado: $695,526.00
Municiplo: TIJUANA Estado: | g, ja cALIFORNIA ' bA.‘{fos DEL NO';'ARIO
g .
Nombre: o | | s ALFONSD LEYVA CASTRO
DETERMINACION DEL IMPUESTO m - - van "P ‘bl e
umero: e 28 }[ ) [+] ac:on."' TIJUANA
p LM
F. Precio Ajustado: 695,526.00 5 — s T
elegacion: | neiegacioncentro T L A
G. Avaliio: 1,445,692.50 L, Vi s
— - e
H. Valor Fiscal: 1,203,688.50 Colonia: ZONA URBANA RIO TLIUANA AepT
I. Base del Impuesto: 1,445,692.50 Calle: GUADALUPE VICTORIA
J. Reduccion Legal: 0.00
No. Exterior: 2306 No. Int: 201
K. Base Gravable ) 1,445,692.50
L. Impuesto Legal: 24,913.85 C. Postal: 22210 Telefono: | ge46888042
M. Fomento Deportivo y Educacional: 5,782.77 Correo: NOTARIAZBTIJUANA@YAHOO.CO
N. Suma de Impuestos: 30,696.62
O. Recargos por 0 Meses 0%: 0.00 DESCRIPCION DE LA OPERACION
'P. Total a Pagar: 30,696.62 Operacién: . .
Dacion en pago o pago en especie
imp. Pagado en la declaracién que
[-rectifica: 0.00 Localidad: Escritura:
Importe a Pagar: 0.00 ocalidad: TIJUANA, BAJ * | 03650-07
Expediente: Juzgado:
DATOS DEL AVALUO v rpow— -
. echa 14/09/2022 | TrACCtOnest g 00%
No. Perito No. Avallo: Adquisicion:
Valuador: 74 45352
Fecha Certificacién | 0512022 | Fecha Avalto: 20/04/2022
Avalio:
Ayuntamiento de Tijuana. B.C.
$30,697.00 05/10/2022 4:09 p.m.
19 - 238271 Fecha certificacion: ~ 05/10/2022 4:09 p.m.
202200210014097
Instrumento:
Volumen:
[ ]
Apendice: | Letra %




.

Ayuntamiento de Tijuana, BC

Av. Independencia y Esq. Pasco del Centenario #1350
Zona Rio, Tijuansa, B.C. México
Teléfonn: 9737000 R F € ATR-541201-KK2

Nombre: JOSE LUIS BAIGTS GOMEZ
ClaveCatastral: HE008039
Tramite: Declaracion ISAT

Ayuntamiento de Tijuana, B.C. El :

30,697.00 10/5/202 gud
5 3

19 - 239271

202200210014097

Descripcion Clave Importe
ADQ. INMUEBLES TRANSM. DOMINIO 104 24,913.85
SOBRE TASA FOM. DEPORTIVO Y EDUCISAI ", 141 5,782.77
RECARGOS (NO IMPUESTO PREDIAL) AR ~ 473 0.00
DONATIVO PRO BOMBEROS ' SN 942 0.00
AJUSTE LEY HACIENDA MPAL. ART.201 * | "/ 4%, 623 0.38
{‘:, ", fa
RV TQTAL A PAGAR: COTIEJAR® .00
v -
AR RN Vo " -
c‘f, \ N N
202200210014097 i Elaboro: WebUser
PR )
ERE Ayuntamiento de Tijuana, B.C.
Nombre:  JOSE LUIS BAIGTS GOMEZ lﬁj} Se)  306e7.00 10/5/2022
ClaveCatastra ~ HE008039 [;L’ o 19 - 239271
Lo . 202200210014097
Trarhite:  Declaracion ISAI ' ',;g" A 7
I Fecha 25 de Octubre de] 2022
Descripcion DR / ,'C“]gave Importe
ADQ. INMUEBLES TRANSM. DOMINIO oA 104/ 24,913.85
SOBRE TASA FOM. DEPORTIVO Y EDUC ISAI AT T RVANN 5,782.77
RECARGOS (NO IMPUESTO PREDIAL) /473‘/4 . 0.00
DONATIVO PRO BOMBEROS 7943 0.00
AJUSTE LEY HACIENDA MPAL. ART.201 653 0.38
TOTAL A PAGAR: 30,697.00

LA

202200210014097

Nombre: JOSE LUIS BAIGTS GOMEZ
30,697.00 10/5/2022
ClaveCatastral:  HE008039 19 - 239271
. . 202200210014097
Tramite:  Declaracion ISAI

Descripcion
ADQ. INMUEBLES TRANSM. DOMINIO

SOBRE TASA FOM. DEPORTIVO Y EDUC ISAI
RECARGOS (NO IMPUESTO PREDIAL)
DONATIVO PRO BOMBEROS

AJUSTE LEY HACIENDA MPAL. ART 201

VARV

202200210014097

Elaboro: WebUser

Ayuntamiento de Tijuana, B.C.

Fecha 25 de Octubre del 2022

Clave Importe
104 2491385
141 5,782.77
473 0.00
942 0.00
623 0.38

30.697.00

TOTAL A PAGAR:

Elaboro: WebUser



‘& santander

Estimado: LUIS ALFONSO LEYVA CASTRO

Transferencia Otros Bancos

Transferencia en proc

es50 di validarion

Cuenta Cargo kk 624
AN |
Banco A BANAMEX
Concepto PAGO ISAI ESC
3650 VOL 71
b
Fecha de operacion 05 Octubre, 2022

Comisidn 0.00 MXN mas IVA
Referencia 43582
RFC Beneficlario ATB541201KK2

Cuenta Destino

**1‘*7" 9

Referencia SuperNet

importe

748648

30,697.00 MXN

Hora de Operacidn

Essté.lus,d:é'
tr nsfgf?m‘:ga#

VoA

Transferencia en
proceso de
validacion

>

Tt

RFC

s
At

Politica Anti Phishing: Recuerde que Santander nunca le solicitard que proporcione ningtin tipo de
informacién confidencial mediante un correo electrénico o liga que le lleve a nuestra pagina de internet.

Este comprobante se construye como una referencia de los términos en que la operacion se realizo, el
dnico comprobante oficial es el estado de cuenta que emite Banco Santander México S.A.

16:49

LECL7108286P9 -

‘s

B

m@@mwmmnm,@m

T
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DECLARACION CERTIFICADA

No. Declara;iéh;‘43f582 1

Fecha de Certificacién: 05/10/2022 04:09:58

Tipo Declaracién: NORMAL - o

DATOS DEL AVALUO

No. Perito Valuador: 74
No. Certificacion de Avaluo: NA
No.Avaluio: 45352

Fecha Alvaldio: 29/04/2022 02:04:16 N

Fecha Certificacion Alvaliio:04/05/2022 11:16:38 R |
: :

DATOS DE IDENTIFICACION DEL ADQUIRIENTE
Nombre o Razon Social: JOSE LUIS BAIGTS GOMEZ

CURP: BAGL380514HOCGMS06
RFC: BAIGL380514J26
Delegacion: CENTRO

Colonia: GABILONDO

Calle: 16 DE SEPTIEMBRE
Numero Exterior: 10

Numero Interor: A

COTEJADO



GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA /

A ENTIDADES FEDERATIVAS )
ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

ANTES DE INIGIAR EL LLENADO, LEA LAS INTRUCCIONES {Cantidades sin centavos, afineadas a ks derecha, sin
caracteres distintos a los ndmeros} .

ILECL7108286P9 ]

205005
REGISTRO FEDERAL DE CONTRISUYENTES { 1) K
! .
o .
. SR i )
" eave inioa o ReaISTRO b PoRLACIONI ) ¢ reomosrmunoeia 0| 14 | wes |09 | avol 2D
N ‘i Nq. ESCRITURA l 03650-071 l ESCRITURA O MINUTA — —— S
o v i ) 7 :
APELLIDO PATERNO, MATERNO Y NOMBRE(S) DEL ERAIENANTE JUEZ, NOTARIO O FEDATARIO PUBLICO( § ) - . ) .
N L N 4
[LEYVA CASTRO LUIS ALFONSO -~ N
Zwort == — T
ANOTE UA LETRA DE LA DECUARAGION BT
CORRESPONDIENTE: A
LIV
Na NORMAL . A ( EN CASO DE COMPLEMENTARIA O CORRECGION oiA MES ARQ
C~ COMPLEMENTARIA NUMERO DE FISCAL, INDIQUE LA FECHA DE PRESENTACION DE
R= CORRECTION FISCAL COMPLEMENTARIA FEDERATIVA ) LADECLARACION INMEOIATA ANTERIOR

Pa PAGO EN PARGIALIDAD 205002 “205003 T . 168200 205004

IMPUESTO SOBAE LA RENTA { X ) I ﬁ%ﬁmo
A S LA 110021 D. MULTA QR CORRECCIONFISCAL 100013

PARTE ACTUALIZADA DEL IMPUESTO (Se anotard la
B. ditefencia entre su impuesto y el mismo ya actuakzado, 100025

‘E. CANTIDAD APAGAR (A +B+CsD) 900000 31299
conforng lo dispona ¢l CFF)

C. RECARGOS 100009

AR
;i o
c. FEGHA DE LATONSTRUCCION _»
FGION
¢

. FECHA DE ADQUISICION DEL TERRENO

»

-4

. FECHA DE ENAJENACION

e e
PAGO PROVISIONAL CONFORME AL ART. 154 DE LA! 4 IZSéfb
" LISR {f X d sin exceder de 20 afos) o . |

MONTO DE LA CONTRAPRESTACION, VALOR OE
* AVALUO O INDEMNIZAGION (Art. 145 LISR)

Fa
b. TOTAL DEDUGCKINES AGTUALIZADAS 4. MONTO CONF?RME AL ARTICULO 154 BIS DE LALISR| | 1, o I ]
{c por tasa del 5%) .
)

GANANCIA GRAVABLE O PEADIDA (a-b) €n caso d IMPUESTO A PAGAR A LA ENTIDAD FEDERATIVA g -
©: pérdida defar en blanco d, e. 1 g} vioges I {gohelmenor) 112547 31299
4 NUMERO DE ANOS TRANSCURRIDOS ENTRE LA FECHA| . MONTO PAGADO f{en la declaracion aue reclilica) CON 201015 *

* DE ADQUISICION Y LA DE ENAJENACION b anTeERIORIDAD

e G'ANANCIA ACUMULABLE (c entre d sin excecder de 20 K F,ANTIDAD A CARGO {i- j cuando | gs mayor) Pase esie 201016 l31 299 ’

afos) impdrte al campo A \
f. TARIFA DEL ARTICULO 154 DE LA LISR I l I. PAGO EN EXCESQ (j- i cuahdo | es mayor) 201017 l ]

REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES L I CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLAGION | BASI610410MBCXNRO4 ]

205513 205814

APELLIDO PATERNO, MATERNO Y NOMBRE(S) |BANUEV[_OS SANDOVAL IRENE |

117340

oowono. [PRIVADA ALBA ROJA #5, COLONIA HIPODROMO, TIJUANA, BC |

ADJUDICACION TERRENO EJIDAL (SOLO §1ES CLAVE UNIGA DE REGISTRO
JUDICHAL FRIMERA ENAJERAGION) DE POBLACION
ADJUDICACION POR AUTORIDAD 205814
ﬂ ADMINISTRATIVA OTRO ESPECIFIQUE
SE TRATA DE CASA NUMERO DE NOTARIA / IR
HABITACION - - - . = MUNICIPIO Y ESTADO . Y

] I
NOMBRE | DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE LOS DATOS

CONTENIDOS EN ESTA DECLAHACICN/SON CIERTOS e -

DOMIGILIO ] ) i l 4 4_&%%‘//‘,; /

REGISTRO FEDERAL OE CONTRIBUYENTES I l

117340

203813

-~

- - \ O Ty ’ CONTRIBUYENTE, JUEZO FEDATARIO PUBLICO
-y s A D } /( 220D 7 0 PY
LASY e © v




HACIENDA

. ACUSE DE RECIBO E
DECLARACION PROVISIONAL O DEFINITIVA DE IMPUESTOS FEDERALE

RFC: LECL7108286P9
Nombre: LEYVA CASTRO LUIS ALFONSO
Tipo de declaracion: Normal
Tipo de periodicidad: _Sin Periodo
Fecha de causacién: 14/09/2022
Fecha y hora de presentacion: Q3/10/2'(522}1§2§g Medio de presentacion: Internet
Numero de operacién: 497958957 i‘\‘k
A .o ;
Impuestos que declara: ) it Pt ¢
Concepto de pago 1: - ISR FE}DAT{_\RIOS; I'QUBL!COS. ADQUISICION-DE BIENES COT ADO
Impuesto a cargo: -~ 98,634
Parte actualizada: v 0
Recargos: 0
Cantidad a cargo: 98,634 .
Cantidad a pagar: 98,634

Es recomendable verificar que el importe calculado de la parte actualizada esté €érrecto, en virtud de que puede haber camblado el indice nacional de precios al
consumidor y el calculo debe estar basado en el tltimo publicado.

. . Lo . )
Los datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con las disposiciones legales e'n la materia. Y
Para modificar o corregir datos personales visita sat.gob.mx : S Y Uy Dt
e Sy .
Este acuse es emitido sin prejuzgar la veracidad de los datos agentados ni el cumplimiento dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo tas facultadg?de revision
de la autoridad fiscal. Vb >

i

R

SECCION LINEA DE CAPTURA

El importe a cargo determinado en esta declaracion, debera ser pagado en las instituciones de crédito
autorizadas, utilizando para tal efecto la linea de captura que se indica.

Linea de 0422 4RPB 0800 3632 6232 'mportetotal  ¢qg 34

Captura: a pagar:

Vigente hasta: 06/10/2022

UL g

6232 98634

Sello Digital : MVLeMja40fj|OrgoyXMwBw3qr5ke/HySHGg2qb4dtpe6twP7CAjI90ynsRS9KhicHsE44 3s508fKv3DRgMAKGw3WgPi3800EHOP0
’ IRKXm/4eWaj1GhvnkN6/NIHF ol FVvBCVOIlW2uVOUHsxtGoFwwi7yzNOK4//[CbQBAQCNh3WY=



=

Estimado: LUIS ALFONSO LEYVA CASTRO

Comprobante de Operacién d

RECIBO BANCARIO DE PAGO DE CONTRIBUCIONES, PRODUCTOS Y A
FEDERALES | | | - | _

Pago exitoso

Cuenta Cargo '52_624 ‘ Linea de Capu.Jra 042724RPB0O80036326232

~~ COTEJADO

importe 5 Fecha de Pago . 03/10/2022
I .
k3 .
Hora de Pago 17:05 HRS 37757829
Medio de - - INTERNET SPF 12F145D3A3
Presentacion '
Plaza - ' 180 830
Canal de P.ago iIN a3

Politica Anti Phishing: Recuerde que Santander nunca le soficitard que proporcione ningtn tipo de
informacién confidencial mediante un correo electronico o liga que le lleve a nuestra pagina de internet.

1
1

Este comprobante se‘construye como una referencia de los términas en que la operacién se realizs, el
Unico comprobante oficial es el estado de cuenta que emite Banco Santander México S.A




FEeRETARiA 0% casn:

RFC:

Nombre:

ACUSE DE RECIBO
DECLARACION PROVISIONAL O DEFINITIVA DE IMPUESTOS FEDERALES

LECL7108286P9
LEYVA CASTRO LUIS ALFONSO

Tipo de declaracion:
Tipo de periodicidad:

Fecha de causacion:

Fechay hora de pfésentacién;

.
. R O,
Numero de operacion:

Normal

Sin Periodo

14/09/2022

03/10/2022 14:41
# 497960885

Medio de presentacién:

Internet

LY
52, . Ay,
Impuestos que declara:-‘/j‘“ Yoo L
b - Sy
Concepto de pago 1: Mo,y JY pISR ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES
s gt %
Impuesto a cargo: 4 o { . 3,476
it
Parte actualizada: . L 0

Recargos:
Cantidad a cargo:
Cantidad a pagar:

Entidad federativa:

. -~ o] By . :
Es recomendable verificar que el importe calculado de la parte actualizada, esté correcto; e‘n;_virtud._-de quepuéde haber cambiado el indice nacional de precios al
consumidor y el célculo debe estar basado en el Ultimo publicado. [

“ -.. 0
hY af ,
~ oAt
LI -
3 3 £ .
X 3,47531”' ki
BAJA CALIFQRNIA ol ¢
) '}‘f ,
S A

Wk

Tuf p, MLV f,

ISy

COJEJADO

" A . i, .
Los datos personales son incorporados y protegidos en los sistemias del SAT, de conformidad con las digpéslcioges legalés en la materia.

Para modificar o corregir datos personales visita sat.gob.mx

P

w

) o .
Este acuse es emitido sin prejuzgar la veracidad de los datos asentados ni el cumplimiento dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo las facultades de revision

de la autoridad fiscal.

Linea de
Captura:

Vigente hasta:

El importe a cargo determinado en esta declaracion, debera ser pagado en las instituciones de crédito
autorizadas, utilizando para tal efecto la linea de captura que se indica.

0422 4RPM 8000 3632 8246

SECCION LINEA DE CAPTURA

Importe total
a pagar:

$3,476

06/10/2022

il

04224RPM300036328246 347

Sello Digital :

i7LgR4x0fH4z2uabu/kjcrrNFnCbiUFeat1 4esNGzcORLXSVIMIIS7TORUEtHB3SMFRYKSNG+kIAtSkwGGAKBe8TPICWQZzL fyv
YKKt3Y77Zstt3jnVrKZQJWbWMXong}?quS1/saPHG/cNaGMeubtrcqNXKiOOWpWstZY=




[

1y

~ Estimado: LUIS ALFONSO LEYVA CAS:I'RO

Comprobante de Operacidn .

RECIBO BANCARIO DE PAGO DE CONTRIBUCIONES, PRODUCTOS V.
FEDERALES ., | ‘

Page exitoso

o, .
& ref\'\\{-‘6(‘)?*—‘*_‘_*2624 . Linea de Captura 04224RPM800036328246
LR AT COTEJADO
Importe v ., Fecha de Pago 03/10/20 /
’ ". “ . o f,}\,« e s i s e s b 1t € AR 5-rb . 10 ecscens —amese iRt ‘...m..-..,..._f.._“..
£6¢ S :
| o A e 3 |
Hora de Pago 17:03 HRS Nunm%ro de'Operacion 37757817
Medio de INTERNET SPF 70DS4EF6A2
Presentacion
Plaza . . . 180 Sucursal 890
Canal de Pago IN Forma de Pago 03

Politica Anti Phishing: Recuerde que Santander nunca le solicitara que proporcione ningan tipo de
informacion confidencial mediante un correo electrénico o liga que le lleve a nuestra pagina de internet.

Este comprobante se construye como una referencia de las términos en que la operacién se realizg, e
Unico comprobante oficial es el estado de cuenta que emite Banco Santander México S.A,




'S

HACIENDA

RFC:
Nombre

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS

Adaquisicion de bienes

LECL7108286P9
LUIS ALFONSO LEYVA CASTRO

Tipo de declaracion:

Periodo de la declaracion:

Normal

Por Operacion Ejercicio:

2022

Niimero de operacion: 220040103083 Fecha y hora de presentacion: 20/10/2022 12:29
DATOS DE LA OPERACION
NUMERO DE ESCRITURA ;3550 i
FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA Hij0912022 ’ ;
TIPO DE INMUEBLE ADQUIRIDO gTERRENO i é
VALOR DEL AVALUO DEL INMUEBLE ! 1,158.696,00§ .
B
MONTO DE LA OPERACION i 695,526.00
DATOS DEL ADQUIRENTE
) DENOMINACION O RAZON
TIPO DE ADQUIRENTE RFC SOCIAL NOMBRE APELLIDO PATERNO
[NACIONAL i [BAGL380514426 A i [IoSETUis ' 1 [BAIGTS i
DOCUMENTO OFICIAL (CON
EL QUE ACREDITA LA
APELLIDO MATERNO CURP NACIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTO NACIONALIDAD)
|GOMEZ ] [BAGL3sos1aHoCEMSEE 1 | b iod ' i
NUMERO DE FOLIO
DATOS DEL ENAJENANTE
DENOMINACION O RAZON
TIPO DE ENAJENANTE RFC SOCIAL NOMBRE APELLIDO PATERNO
{NACIONAL [ | I i {IRENE §  IBANUELOS
DOCUMENTO OFICIAL (CON
EL QUE ACREDITA LA
APELLIDO MATERNO CURP NACIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTO NACIONALIDAD)
SANDOVAL ¢ IBASIB10410MBCXNRO4 | P

NUMEROQ DE FOLIO

PAGO

INGRESO ACUMULABLE

ISR PAGADO A LA FEDERACION NO. DE OPERACION DE LA

DECLARACION DE PAGO

FECHA DE LA DECLARACION DE PAGO

695,526.00} } 98,634.001§37757829

R ——

§103/10/2022 H

Hoja 1 de 2



DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS ®®

Adquisicion de bienes ‘ @®
: SEIVICIG DA A BMETRYRACIE N SRR ML
EOREEE PR
O LD
+ RFCY i

LLECL7108286P9

"+ Nombre LUIS ALFONSO LEYVA CASTRO

Tipo de declaracion: Normal

Periodo de la declaracién:

«

Por Operacidn

220040103083

Ejercicio: 2022

Fecha y hora de presentacion: 20/10/2022 12:29

Nimero de operacién:

INGRESOS POR ADQUISICION EN COPROPIEDAD, SOCIEDAD CONYUGAL O SUCESION
LOS ING;RES’OSJ,;QR ADQl;IVSICION er QJO i
OBTUVIERON EN COPROPIEDAD,
SOCIEDAD CONYUGAL O SUCESION?
-
>
-

>

Hoja 2 de 2



v

HACIENDA ,
e ACUSE DE ACEPTACION ,
DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS

Nombre del Notario Publico o Fedatario LUIS ALFONSO LEYVA CASTRO
RFC del Notario Publico o Fedatario LECL7108286P9

Fecha y hora de presentacién: 20/10/2022 12:29

NOmero de operacién: 220040103083

Ejercicio: . 2022

Tipo de declaracién: Normal

Periodo: 14/09/2022

Medio de presentacién’:‘:" L Internet

Operacién: S H Adquisicién de bienes

S ABTEJADO

Los datos personales son incorporados y protegidos en los sistemfa§ del SAT, de conformidad con las disposiciones legales en la materia.

Para modificar o corregir datos personales visita sat.gob.mx. J}’.v =
Este acuse es emitido sin prejuzgar la veracidad de los datos asentados i el ‘cgmﬁli’_miento dentro de 1os plazos establecidos. Quedan a salvo las
facultades de revision de la autoridad fiscal. VT ! '

NiPZs1TmNHOhNRf4dIGUZMBB8ZrzU95F+67hrG6ToK ] BQ4PDAHCaEkNyBeGKVqgMABXXIy21QIONIAGrriWdKyy8yTtlauseCovrn

Sello digital : 8XAch7Xzdtyb2K1hmW8sYILIKF8USegFkbdD8WZ/dWWaCLmKIkLpnTM2Bufs6td01VGthdc=



HACIENDA

Agrereania oy

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS
Enajenacion de bienes

i,

RFC: LECL7108286P9

Nombre LUIS ALFONSO LEYVA CASTRO
Tipo de declaracion: Normal
Periodo de la declaracién: Por Operacion Ejercicio: 2022
Numero de operacidn: 220010258415 Fecha y hora de presentacion: 20/10/2022 11:45
DATOS DE LA OPERACION
NUMERO DE ESCRITURA . ' {3650 i §
FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA . . 314/09/2022 : "\O ADO
TIPO DE INMUEBLE ENAJENADO JTERRENG: : i

DETALLE DEL PAGO DEL INMUEBLE

MONTO DE LA TIPO DE PAGO INSTITUCION ESPECIFIQUE NUMERO DE CUENTA , OTRO TIPO DE PAGQO
OPERACION FINANCIERA

I 37,000.00) [EFECTIVG i 4 H H

DATOS REL ENAJENANTE

DENOMINACION O RAZON
TIPO DE ENAJENANTE RFC SOCIAL NOMBRE APELLIDO PATERNO

INACIONAL ! i §

I IRENE i IBANUELOS

% ]

samincty

DOCUMENTO OFICIAL (CON
EL QUE ACREDITA LA
APELLIDO MATERNO CURP NACIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTO NACIONALIDAD)

{SANDOVAL i 1BASI610410MBCXNRO4 [ | P 1
NUMERO DE FOLIO

DATOS INFORMATIVOS

(EL CONTRIBUYENTE OBTUVO INGRESOS gNO 2
EXENTOS POR ENAJENACION DE CASA
HABITACION EN LOS ULTIMOS TRES

ANOS?
DATOS DEL ADQUIRENTE
DENOMINACION O RAZON
TIPO DE ADQUIRENTE RFC SOCIAL NOMBRE APELLIDO PATERNO
INACIONAL { IBAGL380514J26 | | LJOSELUIS ! IBAIGTS R
DOCUMENTO OFICIAL (CON
EL QUE ACREDITA LA
APELLIDO MATERNO CURP NACIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTO NACIONALIDAD)
{GOMEZ {  |BAGL380514HOCGMS06 | P i |
NUMERO DE FOLIO

Hoja 1 de 2



e ) X AR
Nombfev 8 L %

< Y

o

. . A D

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS

LECL7108286P9

Enajenacion de bienes

LUIS ALFONSO LEYVA CASTRO

&0
®0

SAT

SYRVICHS D6 ABDETEY RACIL TRICATATHA

Tipo de declaracién:;

Periodo de la declaracién:

Numero de operacion:

Normal
Por Operacién

220010258415

Ejercicio:

2022

Fecha y hora de presentacién: 20/10/2022 11:45

PAGO

“y e R Sk
ﬁ\‘s A B

INGRESOS EXENTOS
DERIVADOS DE LA
ENAJENACION DE
TERRENOS, CUYAS
CONSTRUCCIONES

DESTINADAS A CASA
HABITACION ADHERIDAS A
LOS MISMOS HAYAN SIDO
AFECTADAS POR EL SISMO

DEDUCCIONES
INGRESOS POR A DEL 19 DE SEPTIEMBRE'DE AUTORIZADAS
ENAJENACION INGRESOS EXENTOS 2017 (ACTUALIZADAS) GANANCIA O PERDIDA
$695,526.00 i fooo | I {  169,55300 i 62597300 §
ANOS ENTRE ADQUISICION Y ISR PAGADO A LA NO. OPERACION DEL PAGO A
VENTA GANANCIA ACUMULABLE GANANCIANG ACUMULABLE FEDERACION LA FEDERACION
}17.00 | 136.822.00 i 1589,151.00 I 1347600 §  fsr7siei7 |
FECHA DEL PAGO A LA ISR PAGADO A LA ENTIDAD NO/OPERACION DEL PAGO A FECHA DEL PAGO A LA
FEDERACION FEDERATIVA LA ENTIDAD FEDERATIVA ENTIDAD FEDERATIVA TOTAL DE ISR PAGADO
§03/10/2022 } 131,299.00 » j 33660 I joano/2022 § 3477500 ]

7 INGRESOS POR ENAJENACION EN COPROPIEDAD, SOCIEDAD CONYUGAL O SUCESION

¢LOS INGRESOS POR ENAJENACION SE

OBTUVIERON EN COPROPIEDAD O
SOCIEDAD CONYUGAL?

§No

]

Hoja 2 de 2
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NI

) ACUSE DE ACEPTACION.
DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS

/
§
%

. HACIENDA

Nombre del Notario Publico o Fedatario . LUIS ALFONSO LEYVA CASTRO

RFC dei Notario Publico o Fedatario LECL7108286P9
" Féchay hora depresénta‘cién: 20/10/2022 11:45
_. Nﬂr_ngro__de operacion: ) | 220010258415

i .,E.j.eréicfo: ' ' 2022
Tipo dé declaracién: v Normal
Periodo: ‘ 14/09/2022
Medi.o de presentacion: _ Internet

" Operacién: ’ Enajenacién de bienes

COTEJADO

“

Los.datos personales son ihcorporados y protegidos en los sistemas del SAT, dé conformidad con las disposiciones legales en la materia.
‘Para modificar o corregir datos personales visita sat.gob.mx.

* Este acuse es emitido sin prejuzgar la veracidad de los datos asentados i el/cumplimiento dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo las
o facultades de revisién de la autoridad fiscal: ’

6

lan

NiPZs1TmNHOhNRFAdIGUZMBBBZrzU95F+67hrG6ToKjBQAPDAHCAEKNYBeGKVqgMABXXIy21Q)8NIAGr rWdKyy8y Tt 1auseCoVrn

" Sello digital : 8XACh7X2dtyb2K1hmW8sYILIKF8USegFkbdDBWZ/dWWaCLmKIkLpnTM2Bwfs6td01VGtbdc=



