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DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (D%a"cos proporcionados por el int"eresﬂa&éo e rticuld 32 de la Ley de Procedimiento
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TACUBAYA ' 11870
Colonia Poblado \5 : Cadigo Ppstal
MIGUEL HIDALGO 328-127-04-000-9
Delegacién - Cuenta Predial
ZONIFICACION.

Certifico que mediante. DECRETO que contiene al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para
“ZONA PATRIMONIAL DE TACUBAYA” vigente, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal N° 1335 y 1335 Anexo 1 el dia 20 de abril de 2012, el cual queda
contenido como parte inseparable del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion
“MIGUEL HIDALGO” vigente, para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y
autoridades, se determina que al predio o inmueble de referencia le aplica la Zonificacién: H/6/30/A**, ——-———————____

USOS DEL SUELO PERMITIDOS: H. HABITACIONAL.: :
—Vivienda Unifamiliar; —Vivienda P]urifamilia’r; —'-:Carni:c:ér/’eas, pollerias, re_cauderlés, ’l¢¢herl’as, venta de l4cteos, rosticer;?as,
tamalerias, panaderias, paleterias, néverias dulcerias y tortillerias **; —Misceldneas, tiendas de abarrotes, tiendas naturistas,

materias primas, articulos para fiestas, perfumerias, Opticas,. farmacias, boticas y droguerias; zapaterias, boneterias, tiendas de
equipos electrénicos, discos, misica, decoracion, deportes, venta de mascotas y articulos para mascotas con servicios
veterinarios, librerias y papelerias; fotocopias, tlapalerias, video club, mercérias y floreras; expendios de pan y venta de
productos manufacturados “*’; —Servicios' profesionales ¥ de consultoria; juridicos y publicidad “4; —Garitas y casetas de
vigilancia; —Bibliotecas, hemerotecas, ludotecas, centros comunitarios y culturales; —Salas de belleza, clinicas de belleza sin
cirugia, peluquerias y sastrerias en general; estiidios fotograficos; lavanderias, tintorerias, récepcién de ropa para-lavado y
planchado, alquiler de ropa y renta de computadoras con o sin servicio de interriet; reparacion y mantenimiento de bicicletas;
teléfonos celulares, relojes y joyeria; de calzado, electrodomésticos e instalaciones domésticas; cémputo y video; tapiceria y
reparacion de muebles y asientos; . cerrajerias; ‘electrénicos, alquiler 'y reparacién de articulos en general, video club “A*
—Parques, plazas, jardines, areas para juegos, canchas depbﬁivasfy foros abiertos; —Estacionamientos publicos, privados y
pensiones. _ - b _
Notas: Los Usos del Suelo que no se especifican en esta Tabla estdn Prohibidos.

“A’’ Se permitirdn, ocupando hasts 50 m? de superficie y solo se podran instalar en Ia Planta Baja con acceso directo a la via publica.

T ~————————— ]SUPERFICIE DEL PREDIO- BBA00MI[ ——————— ——————— -
______ 130% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE.- 265.20 m* Y 70% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE. 618.80 m?[ — —— — —_
~  1SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 3,712.80 m* Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS: 27 (VEINTISETE)]  —

NORMAS DE ORDENACION. , .
| Este predio debera sujetarse a las restricciones establecidas en el Programa Parcial vigente:
#

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

— FUSION DE DOS 0 MAS PREDIOS CON DIFERENTE ZCNIFICACION Cuando,dos o mas predios se fusionen, se mantendra la zonificacion, alturas y usos
para cada una de las partes originalmente fusionadas, por lo que ¢ada fraccién conservara los usos,asignados por el PPDU “Zona Patrimionial de Tacubaya”.

— AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE_AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO Ei 4rea libre de construiccion cuyo porcentaje se establece en la
zonificacién, podrd pavimentarse en un 30% con materiales permeables, cuando estas areas se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o
estacionamiento de vehiculos. El resto debera utilizarse como 4rea jardinada. ) ) 2

Cuando por las caracteristicas del subsusio en que se encuentre ubicado el predio, se dificuite Ia infiltracién del agua, o ésta resulte inconveniente por razones
| de seguridad por la infiltracién dé substaricias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el drea jardinada que
‘establece la zonificacion, se podra utilizar hasta la totalidad del 4rea libre bajo el nivel medio de banqueta, considerando Io siguiente:

El &rea libre que establece Ia zonificacion debera mantenerse a partir de la planta baja o nivel de desplanten en todo tipo de terreno.

Debera implementarse un sistema alternative de captacién y aprovechamiento de aguas pluviales, tanto de I3 superficie construida, como del area libre
requerida por la'zon_ificacio'n, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Cii.}dad de México evaluara y aprobara. >

Dicho sistema debera estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de instalaciones especiales y formaran parte del proyecto arquitecténico,
previo al tramite del Regiistro de Manifestacion de Construiccion o Licencia de Construccion Especial. .

Todos los proyectos sujetos al Estudio de Impacto Urbano deberan contar con un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas pluviales y residuales.
La autoridad correspondiente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En caso de no acreditarlo, al momento del aviso de terminacion de obra
correspondierite, la autoridad commpetente no otorgar4 la autoriza¢ion de uso y ocupacion.

— ALTURAS DE EDIFICACION La altura total de 1a edificacion sera de acuerdo a lo establecido en la zonificacién, asi como en las Normas de Ordenacién para las
Areas de Actuacion y las otras que resulten aplicables en el PPDU “Zona Patrimonial de Tacubaya”, y se debera considerar a partir del nivel medio de banqueta.
En todos los casos tendra que obseivarse lo siguiente:

En el caso de que la altura obtenida del niimero de niveles permitidos por la zonificacidn, séa mayor a dos Vecss el ancho de la calle medida entre alineamientos
opuestos, la edificacion debera remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relacion:
A o . Altura = 2 x {separaci6n entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

b) La altura maxima de entrepiso, para uso habitacional sera de 3.20 mi de piso terminado a piso terminado. Los usos no habitacionales podran optar por las
alturas que deterimine el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. La altura minima de entrepiso se determina de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento en cita. Para el caso de techos inclinados; la altura de éstos forma parte de la altura total de la edificacin, ademés
no podran tener una inclinacién mayor a 5 grados.

c) En elcaso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento conforme a la Norma de Ordenacion: “Coeficiente de

Ocupacién del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS)”; es decir, medio nivei por abajo del nivel de banqueta, el namero de niveles permitidos se
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NORMAS DE ORDENACION. (Contindia) o

— INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES Las instalaciones permiitidas por encima ce los niveles especificades en ta
O eacién son: proyectas ds natwracién do azoteas, celdes e acumulaciin de energia Solar, fanques, astas banderas, casclas do maquinaris, InraceToS ¥
tendedoros, todas las anteriores sin techar, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permi en el caso de inmuebles afectos al patrimonio
cutural bano, éstos se sujetarén 2 las opniones, dictémenes y autorizaciones del Insttuto Nacional de Antropologia e Historia (INALY, dat Institto Hactonat de
Bt Arlas (NEA) y de la Direcctn del Patrimorio Cultural Urbarno de a Secretaria de Desarmolio Urbang y Vivienda (SEDUVY, aaf ccrno a 6 ciepuesto pet fos v
dle ordenacian que establece el Programa Parcial de Desiurcllo Urbano Zona Patrimanial Tacubaya para Areas da Consarvacion Fat imonil,
Los pretiles en las azoteas no deberén ser mayores a 1.5 metros de altura y ifie nivel adicional en la ibn permitida
-- SUBDIVISION DE PREDIOS Lote minimo de 250.00 m? en zonificacian H, cada una de las fracciones resultantes deberdn tener un frente minimo de 7 00m.
~— ZONAS FEDERALES Y DERECHOS DE VA Las zonas lederaies y derechos de via deberfin mantenerse totalmente libres de construccitn
~ AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES Siempre y cuando no sa rebass ol cosficiente d ufiizacion y/o a alfira, y se cumpia con el so de suelo,
— DE LOS REQUERIMIENTOS PARA LA CAPTACION DE AGUAS PLUVIALES Y DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES La av rtoridad dolegacional verificard que
2 0bra nuva tealizada cueite con el Poze de Absareién y en su caso con fa Planta de Tratamiento, provio a storgar fa Avtorzaciin da Uso y Ocupacion
— Vvin PUBLICA Y ESTA Los i observarén en su proyectn, construccién y operacién, lo
establecido en el Roglamento de Construceiones para el Disirito Federal y sus Nomas Tacnicas Complomentarias, asi eomo las Monmmas de Construceisn y
i por la Secretarfa de Transportes y Vialidad.
- \ PUBLICOS™ los i podréin ocupar hasta el 85% de la superficle del terreno y todos los niveles que les permite Ia
zonificacién donide o permiten segun fa Tabla de usos de suelo y el plano da Zonlficacit #
— SUPERFICIE MINIMA DE VIVIENDA Para el caso de nucvas construcciones en la Colonia San Miguel Chapultepec | Seccidn, no se periitics la
canstrucelén de vivienda menor a 80.00 m?; aun cuando s opie por [a ulifzasion de alguna do tas Noras Generales da Ordanacit qus apiean dentis dol
poligono del PPDU *Zona Patrimonial de Tacubaya®.
— NORMA DE ORDENACION PARTICULAR PARA EQUIPAMIENTO Y/O INFRAESTRUCTURA, DE UTILIDAD PUBLICA Y DE INTERES GENERAL** Con la
aplicacion ds esta Norma de Ordenacian Particular, se esard en posibiidad de proniover fa 60 de nuevo e . de Utiidad Pablica
y de Inierés General (EIUPG), i n de
prestacion y acceso de estos servicios por parte de fa poblacién,
= PAISAJE URBANO A. Fisonarmia Urbana. (Criterios de intervanciéri para predios/inmuebles deritro de Area de Conservacion Patrimanial (No Afectos al Patrimonio
Cutural Urbano): Criterios de intervencion en inmuebles afectos al Patrimonio Cultural Urbano; lerfos de intervencidn en prediosinmuebles Colindantes a Inmuebies.
alectos al Palrimonio Gultural Urbano); B. Espacio Publico: C. Espacios Ablertos; D. Anuncios; E. Estaclonamientas,
Todo lo anterior, sin perjui de lo que dispone la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reg! ; el Rng entn da C para el
Distito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias
NOTAS:
LOS USOS DE SUELO SERALADOS CON LA LETRA “A" EN LA ZONIFICACION HABITAGIONAL (H), OLIE CORRESPCNDA GON LA CLASIEIGACIAN
COMERCIO AL POR MENOR Y SERVIZIOS TECNICO, PROFESIONALES Y SOCIALES, SE PERMITINAN, OCUPANDO HASTA 50 M? DE SUPERFICIE Y
SOLO SE PODRAN INSTALAR EN LA PLANTA BAJA CON ACCESO DIRECTO A LA VIA PUBLICA.

idades que garanticen Ia

“Las restri en el prosente no exime del imiento de las demés i legales y aplicables on la
materia, por lo que el incumplimicnto de las mismas, dars lugar a las sanciones que las autoridades competentos impongan.”

Los proycctos deberdn contemplar los criterios minimos de a y habil sefialados en & de para el Distrito
Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Para los casos de Registro de Marilestacion de Construccidn fipa “B™ ante la Delegacitn . el interesad de solicitar al Sistema do

erd de
Aguas de fa Ciidad de México, ef Dictamen de Factibiidad de datacion de los servicios hidruicos de agua potable, agua residual Iratida y drenaya, con fundamento
icuios 4 fracci6n XV y 62 de la Ley de Aguas dsl Distito Federal vigente.
Con fundamento en lo dispuesto por e articuio 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, so hace daf cororimiento del nteresado que.
cuenta een el término de quince dis habiles, contados a parti del dfa siguiente en qus surta efectos la nolificacién del presenie, pars que a su eleccidn Intorponga el
recurso de Inconformidad ante el Superior Jerdrquico, o bien, promueva ¢l Juicio de nulidad comespondientn anto el Trbunal de 1a Contengiosn Adminstrativo del
Distiilo Fedzral, obsarvando Io dispucsto en los articulos 109, 110, 111 y 112 def mismo Crcenamiento Legal.
gita ic do, previo al registro de cualquier Manifestacidn, Licencia, Permiso o Autorizacion, es facultad
es decir, de /2 Delegacién comespondlente, de confor or: el Articulo 8 de Io Ley do
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y, en caso de que e! promovente pratenda cbiencr los beneficios de éste s nisma, se estard a lo dispuesto
en el Articulo 310 def Nucvo CSdigo Penal paro e Distrito Federal, que a fa letra cita: 5
7l que para obtener un heneficio indebido para sl 0 para tro, simule un acto Juriiico, un acto o esdito judicial o altere elomentos de pruoba y los presete en
o reafice cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad juicial o acministrlia, con el fin de oblener sntenci, resoluciin o acto
adininistrativa contrario a Ia ley. se le impondin de scis meses  seis aifas de prisiin y de cincuenta i cosciontos cincuenta dias multa. $7 of bene
cardcter econdmics, se impencrdn las penas pravistas para el deito de fraude. Este deilta se parsoguid por Guaretia, Salvo que 8 cuantia o monto exeoda da cines mil
veces el salario minimo general vigente en el Distrito Federal, al momento d realizarse ef hocho™—.
Una vez realizado en tiempo y forma el tramita para el cual fue solicitado el presente Cortificads, NO SERA NECESARIO OBTENER UNA NUEVA
CERTIFIGACION, 2 menos que se modifique =f uso y superfiic por usa solicitado del inmueble, o 7 través de fos Programas de Desarallo Urbano que entren en
vigor. da conformidag con o establecido en el paraf segundo del aricito 125 dal Reglnmento e la Ley de Desamollo Urbano del Distita Faderal vigenta pubicadn
en I Gacta Oficial del Distrito Federal el 14 de enero de 2016.

a

AREAS DE ACTUACION NORMAS GENERALES DE ORDENACION
Norma 4. "Areas de Conservacian Patrimonial”. Norma 11. “Cdlculo del Nimero de Viviendas Permitidas e
idad de C An con Aplicacian de literal

CARACTERISTICA PATRIMONIAL. !
ACP. tnmueble en Area de Conservacién Patrimonial. Cualquier intervencion requiere presentar el Aviso de Intervencién o el Dictamen
Técnico segin sea el caso, emilido por a Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Esta certilicacién 2016 se otorga con fundamento en lo dispuesto por los Ariculos 8, 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; Articulos 1, 2, 3, 4, fraccién IIl, 7 fracclones 1, X, XIV y XXI¥, Titulo segundo Capftulo segunde, Titulo cuarto Capitulo segundo, 87, 89, 90,
92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; Articuics 1, 3, 18, 18 fraccion Ill, 20, 21 fraccién I, 22, 23, 24. 125 fraccién |, pAmaio sequndo,
126 fraceidn 1. 136, 137 y 138 del Reglamento de fa Ley de Desarrallo Urbano dl Distrito Fedaral; Articulos 2 fracelén Il y 6 fracoiones VI, VI, VI, IX yX
de la Ley de Procedimiento Administrativa del Distrito Federal; Articulos 1, 7 fraceisn Il numeral 1 ¥ 1.2, 48 y 50A fracciones IIl, IV, V, VI y VI del
Feglamento Interior de |2 Administracién Pablica del Distrito Federal, y, Articulos 1, 15 fraccian Il y 24 fiacciones X y XX do la Ley Organica de fa
Adminfstracién Priblica del Distrito Federal, disposiciones de orden piblico e interés social, obligaterias para los parti ylas 3

Con fundamento en lo dispuesto en el Acuerdo por el que se reforma y dercga el diverso por el que se crea la Ventanilla Unica-de Scretaria de
Desaralio Urbano y Vivienda del Distrito Fedéral, publicado en la Gaceta Oficial N 172 de fecha 18 go septiembre delanc 2007 P

ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE AUTORIZACION O LICENCIA, UNICAMENTI
SUELO, SIN PERJUICIO DE CUALQUIER OTROS REQUISITOS QUE SENALEN OTRAS
LA VIGENCIA DEL PRESENTE CERTIFICADO ES DE UN ARO contado a partir del dia
del Articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrolla Urbana del Distrito Federal

o
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GCERTIFIC
A
P.T. MARIA REINA PALOMARES RESENDIZ
CERTIFICADORA

EN UNIGINA_ SN QUE PRESEMIE T

CHSURENTO. GHICAMER A
PRFVISTO ¥ SAHEONALD PON FL AT

CLPFLTO O FALSI

José Ignacio Senties Laborde, titular de la Notaria ciento cuatro de la Ciudad de México,
CERTIFICO: que el presente documento, en copia fotostatica, debidamente protegido por
kinegrama, consta de una hoja, escrita por anverso y reverso, que coteje con su original,
que tuve a la vista y a que me remito y concuerda fielmente, el cual, a decir de la solicitante
del cotejo, Talina Rosales Rodriguez, consiste en el certificado de zonificaciéon de uso del
suelo folio 37087-151VEMA16, expedido el 7 de junio de 2016, por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Viviehda, del inmueble ubicado en calle Manuel Dublan #8, colonia
Tacubaya, delegacion Miguel Hidalgo, sin calificar sobre su autenticidad, validez o licitud,
por lo que la presente certificacion se realiza en términos del articulo 160 de la Ley del
Notariado para la Ciudad de México, copia del cual agrego para identidad al apéndice con
la letra A del instrumento 14411 del Libro de Registro de Cotejos a mi cargo. El 1° de

agosto de 2017. Doy fe. e :




