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PRESENTE (S).

Me refiero a su solicitud de Dictamen de Impacto Regional para l LOTIFICACION EN CONDOMINIO INDUSTRIAL |

s v v w w3+ % 4 6n E-CINCO ]predio(s) con una superficie total de | 102982546 lmz; ubicado(s)
CARRETERA OCOYOACAC - SANTIAGO TIANGUISTENCO KILOMETRO 9.5 S/N, COLONIAAGUA BLANCA ]

en |
municipio de| CAPULHUAC | Estado de México.

CONSIDERANDO

Que se cumplié con todos los requisitos que para la obtencion del presente dictamen sefiala el articulo 130 del Reglamento del
Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.
Que las dependencias del Gobierno del Estado de México: Secretaria General de Gobierno; Secretaria del Medio Ambiente y

la Secretaria de Comunicaciones; asi como del Organismo Operador de Agua, en el &mbito de sus facultades y atribuciones
han emitido sus dictamenes correspondientes, todos en sentido positivo, determinandose en ellos condiciones y

obligaciones que debera cumplir el solicitante.
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Si bien el uso solicitado, esta considerado en el articulo 5.61 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México
como de Impacto Regional, también lo es que los impactos que se pudieran ocasionar quedaran mitigados con el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en los dictdmenes citados; porlo anteriormente expuesto se:

ACUERDA

Primero.- Se emite el presente Dictamen de Impacto Regional, determinandose factible el uso del suelo para

memc@mcmoMlNlmNnuqmlAL ey s v il i s e v » £ % % + tlenel predio de referencua‘

Segundo.- El presente dictamen no constituye ningun tipo de autorizacion, por lo que previo al aprovechamiento del predio
con el uso pretendido debera de tramitar y obtener | LALICENCIA DE USO DEL SUELO Y AUTORIZACION DE LOTIFICACION |
asi como las demas autorizaciones correspondientes que sefialan el Cédigo Administrativo del Estado de México y su

Reglamento. :
Tercero.- El incumplimiento a cualquiera de estas disposiciones, asi como a las condiciones y obligaciones sefialadas en
cada uno de:los dictamenes emitidos por las diferentes dependencias, traera como consecuencia las sanciones
admnmstrattvas oorrgspondlentes y hastala revocacion del presente Dictamen de Impacto Regional.

s IENTO DEL PREDIO CON EL USO PRETENDIDO, DEBERA TRAMITAR Y OBTENER LA FUSION DE LOS CINCO |
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION GENERAL DE OPERACION URBANA



Disposiciones Normativas

MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO ]

En materia de Desarrollo Urbano.- De acuerdo a lo que establece el Plan |

del CAPULHUAC | el predio de referencia se ubica en una zona clasificada como [__INDUSTRIAMEDIANA |
i NO CONTAMINANTE (I.M.N.) | en donde se permite el uso pretendido, segun se hace constar en la Cédula
Informativa de Zonificacion nimero |___SRT/RLL/224126011/238/2005 | de fecha 12 DE MAYO DE 2005  emitida por

| LARESIDENCIALOCAL DE DESARROLLO URBANO ENLERMA. + + + + + + + + + + ]; el Dictamen Urbano emitido por

] LA DIRECCION REGIONAL VALLE DE TOLUCA, SENALA QUE DE ACUERDO CON LA INSPECCION DE CAMPO REALIZADA Y A LA NORMATIVIDAD ESTABLECIDA POR EL PLAN CITADO. Cﬁi

[ SIDERA PROCEDENTE EL USO DEL SUELO SOLICITADO PARA LOTIFICACION EN CONDOMINIO INDUSTRIAL; NO SE PERMITE EL CONDOMINIO INDUSTRIAL Y COMERCIAL; EL PRO-

I YECTO DE LOTIFICACION DEBERA SUJETARSE A LAS NORMAS GENERALES SIGUIENTES: AREA DE USO COMUN ( VERDES Y RECREATIVAS) 5% DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDE]

| LAS VIAS INTERNAS DEBERAN TENER UNA SECCION MINIMA DE 12.00 MTS: AREAS DE DONACION 4% PARA EL MUNICIPIO Y 3% PARA EL ESTADO, DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL AREA]

LDEL PREDIO, ESTAS AREAS DE DONACION DEBERAN UBICARSE FUERA DEL CONDOMINIO; DEBERA DAR CUMPLIMIENTO A LO SENALADO EN LOS ARTICULOS 111, 112 Y 118 DEL 7

lREGLAMENTODELLIBROOUINTODELCODIGOADMINISTRATIVODELESTADODEMEXICO. o TR AR RN AR TR g e e > & 4 e iy T]

Debiendose respetar las siguientes normas de ocupacion el suelo
- Area libre de construccion:[_25_] % del area total el predio
« Altura maxima permitida: metros con[__6 ] niveles a partir del nivel de | DESPLANTE ]

+ Intensidad maxima de construccion: veces la superficie del predio.
. Estacionamiento | CAJONES: UNO CADA 100.00 M2 PARA INDUSTRIAY UNO CADA 30.00 M2 PARACOMERCIO. + + + + + + + + ¥

Imagen urbana.- La construccion debera de contemplar la normatividad de la imagen urbana que sefiale el respectivo plan
de desarrollo urbano, o bien, la predominante en laregion.

Restricciones.- Deberarespetar las restricciones que en su caso sefialen las autoridades federales, estatales y municipales.
| RESTRICCION ABSOLUTA DE CONSTRUCCION DE 21.00 MTS, 10.50 MTS A CADA LADO DEL EJE CENTRAL DE LA CARRETERA OCOYOACAC - SANTIAGO

| TIANGUISTENCO, ASI COMO TAMBIEN DEL CAMINO AAGUAS BLANCAS Y DELACALLESINNOMBRE., + + + + + + + + + + + + + + 4]
El presente dictamen tendra vigencia de un afio, contando a partir del dia siguiente de su notificacién.

Dictamenes Anexos

* La Direccion General de Proteccion Civil de la Secretaria General de Gobierno del Estado de México, mediante oficio No.
SGG /ASE / DGPC / 0-1583 / 2006 de fechal. 25 DE JULIO DE 2006 | emite dictamen positivo en materia
de prevencioén de riesgos (anexo 1).
* La Direccién General de Ordenamiento e Impacto Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno

del Estado de México, mediante oficio No. 21208000/ DGOIA / RESOL /066 / 2006 | de fecha | 07_DE MARZO DE 2006 |

emite dictamen positivo en materia de impacto y riesgo ambiental (anexo 2).

* La Direccién_General de Vialidad de la Secretaria de Comunicaciones del Gobierno del Estado de Mexico, mediante
Oficio No. de fecha | 03 DE MAYQ DE 2006 | emite dictamen positivo

en materia de incorporacion e impacto vial (anexo 3).

« | EL COMITE DE AGUA POTABLE DE CAPULHUAC. MEDIANTE CONVENIOS PARA DOTACION DE AGUA POTABLE, DRENAJE Y DESCARGAS RESIDUALES ]
mediante oficio No.| SIN | de fecha | 15 DE MARZO DE 2006 ] emite dictamen

positivo de existencia y dotacion de servicios de agua potable y drenaje para el desarrollo que se pretende (anexo 4).

Los dictamenes citados forman parte integral del presente Dictamen de Impacto Regional.
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ArﬁQ‘ulo 143 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.

Articulos 3, 15, 19 fraccién VIl y 31 fraccién Il de la Ley Orgéanica de la Administracion Publica del Estado de México.

Articulos 5.1, 6.2, 5.3, 5.9 fraccién Xlll y 5.61 del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México,

Articulos 2, 3, 4, 5, 6, 128, 129, 130, 131 y 132 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México,
Articulos 1, 2, 3 fraccion Ill, 10, 11, 13 y 15 fraccion | del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de
México, publicado en Gaceta del Gobierno el dia primero de julio del afio dos mil cinco.

Articulo 94 fraccién IV del Cddigo Financiero del Estado de México y Municipios.




