


“UN ESPACIO ENTRE
LA COSTAY LA
CIUDAD”




LA ESENCIA DE ZULUZ

Cerca de 170 mil metros cuadrados comprenden Zuluz,
el Oasis de Armonfa para aquellos que desean disfrutar
de las virtudes de lo cotidiano; un ambiente en medio
del campo yucateco, Zuluz es el punto medio entre la
costa y la ciudad para los que desean vivir relajados en

un pleno equilibrio.

Sea para invertir o ubicar tu hogar, Zuluz propone en
suUs areas comunes ejercitar mente y cuerpo, con cuatro
espacios de areas verdes contemplados como parques,
todos con zona de lectura, ademas de un gimnasio
urbano y canchas multiusos. Juegos infantiles y una
Casa Club se proponen como espacios comunes para
la recreacion y convivencia de los habitantes de este
espacio que también propone una arquitectura en

comunion con el medio ambiente.




COMPOSICION DE UN
“OASIS DE ARMONIA”

La arquitectura del proyecto, realizada por las arquitectas
Zahia Charruf Semerena y Karen Varguez Riegos de
Desarrollos Ecopsa, incluye una entrada distintiva, ademas
de amplia vialidad con vias de baja velocidad y agiles accesos

rodeados de la campifa yucateca.

Aire y sol conviven con la ubicacion de Zuluz, lo que promueve
el ahorro de energia eléctrica gracias al uso de recursos
naturales. Electricidad y aceras forman parte de los servicios

basicos con los que se entrega cada uno de los espacios.







AMENIDADES

- Vialidades: 47,463 metros cuadrados

- Una entrada distintiva enmarca este complejo
disefiado para aguellos que buscan habitar en
este mundo relajado, en el que practicidad y

confort conforman un binomio perfecto.

- Cuatro espacios de areas verdes componen las
areas comunes, en las que se ubican parques
y jardines con zonas de lectura, canchas
multiusos y un gimnasio urbano, todo pensado
para ejercitar mente y cuerpo provocando como

resultante compaginar estilo y calidad de vida.

- Amplia vialidad con vias de baja velocidad

- Areas verdes: 11,699 metros cuadrados .

- Juegos infantiles

- Casa Club con alberca

- Areas para socializar con los demas en un ambiente
familiar motivard un aura de optimismo en el que tu

porvenir se escribird como un capitulo totalmente diferente

a todo lo que habias experimentado antes.
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Socializar con los demas en un
ambiente familiar motivara un aura
de relajado optimismo en el que
tu porvenir se escribird como un
capitulo totalmente diferente a todo
lo que habias experimentado antes.
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UBICACION

— ® Progreso @ Chicxulub Puerto

@ Punta Misné

.Zuluz ® Dzemul

OASIS DF ARMONIA

Komchén @ ® Yucatan Country Club @ Chicxulub Pueblo

® Chablekal

® Dzitya
® Mococha

® Baca

@ Conkal
® Lalsla Mérida

Cholul

® Motul

Se ubica al norte de Mérida, en la cabecera del municipio de Chicxulub, a escasos minutos de atractivos turisticos como
cenotes y zonas arqueoldgicas, ademas de distintos nichos en los cuales se pueden apreciar las tradiciones mayas y

coloniales heredadas por los lugarefios. Todo aunado a un estilo de vida que promueve la paz y armonia.
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DEL ESTADO DE YUCATAN (SDS)

SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE

§ Juntos lrans(urm:ml:s SDS
»?- Yucatan
§ ot TATAL 2008 d0ad |

o — ey
Yucatan | o=

EXPEDIENTE: FUAB33/18

RESOLUCION DE FACTIBILIDAD URBANA AMBIENTAL EMITIDA POR LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SUSTENTABLE, EN LA CIUDAD DE MERIDA, YUCATAN EL SIETE DE
ENERD DE DOS MIL VEINTE. 4

Vistos los autos para dictar resolucidan definitiva en el expediente FUA 83318, sobre |3
solicitud presentada par el C. Edwin Esat Lara Bolio como Promovente, para la
autorizacion de la Factibilidad Urbana Ambiental gel Proyecto da “Letificacion Zuluz”
para el Futuro Desarrollo de Viviendas, anlln pradio con una superficie de 169.102.12 m?
aubicarse en los tablsjes catastrales 5937 #5626 en la Localidad y Municipio e Chiexulud
Pueblo, Yucatén, se indica £

RESULTANDO
B

UNICO.- Que con fecha Dﬂlﬁ_ﬂ;&l&mﬂﬁm se recibio en esta Secretaria el escrito
signadn por | C. Edwin Esau Lara Bnl#‘nnmn Promevente, para la autorizacion de ls
Factibilidad Urbana Ambiental del Projecto de “Lotificacion Zuluz" para el Futuro
Desarrollo de Viviendas, en un predio c’§n una superficie de 168,102.12 m* a ubicarse en
los tablajes catastrales 5837 y 5625 err_:la Localidad y Municipio de Chicxulub Puebla,

Yucatan y anexos gue acompand ¥

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- COMPETENCIA

Que la Secretaria da Desarrollo Sustedtable, es una dependencia centralizada de la
Administracion Publica del Estado, 8 la cusl, camo o establacen los articulos 22 fraceion
X¥ly 45 fracciones | y XV del Codigo de |4 Administracian Publica del Estado de Yucatan,
carresponde, entre otras funciones, |a dé aplicar en los asuntos de su competencia las
disposiciones legales te |a materia. velanda por la proteccion y conservacion del medio
ambiente y procurands el desarrollo sustentable en el Estado: pramaver y vigilar ol
cumplimiento estricto de las normas de proteccidn, preservacion, restauracion y
canservacidn del medio embiente y de conformidad cen lo establecida por las articulos
25 fraccien Il y 32 fraccion XV de la Ley defProteccitn al Medio Ambiente del Estado de
Yucatan, asl como las numerales 3 y 28 del Reglamanta gue rige Iz actuacion de la citada

EXP. FUA 533/18

s yeeatan.gebmx

Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado de Yucatan (SDS)

Tramite: Factibilidad Urbana Ambiental

Resumen:

Resolucion que determina la factibilidad
para la lotificacion y urbanizacion del
desarrollo “Zuluz’, con el fin de fomentar
la proteccion y conservacion de recursos
naturales, bienes y servicios ambientales,
para propiciar su aprovechamiento vy

desarrollo sustentable en la entidad.

Proceso: Concluido.



INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E
HISTORIA, DELEGACION YUCATAN (INAH)

CUI_.TURA @)INAH

Centro INAH Yucatin Instituto Nacional de Antropologia
i, acali, AT dengenitn SN e Historia, Delegacién Yucatan (INAH)
No. de Oficio: 401.2C.7-2020/DJ-482
No. de Referencia: D.LAC. 4132019
Tramite: Visto bueno de obra en areas de

PROPIETARIO DEL TABLAJE 5937 DE LA LOCALIDAD, monumentos arqueoloégicos o en que se
¥ MUNICIPIO DE CHICXULUB PUEBLO, YUCATAN . .
PRESENTE: presuma su existencia.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 1, 2 fraccion 1, 16, 17, 17 bis, 26, 41 Bis fracciones 11, IV
inciso a) v XV1I de la Ley Organica de la Administracin Pablica Federal, 1, 2, 5 fraccion 11, 7 fracciones | y
IV de la Ley Organica del Institute Nacional de Antropologia ¢ Historia, , 3 fraceidn 1V, 27, 28, 38, 39, 42,

43y 44 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos ¢ Histdricos y los articulos 42 Resu men:

Y44 desu ¥ en scguimicnto al di al rubro citndo, en relacién a los trabajos arquecligicos .

realizados en ¢l tablaje 5937 de Ia localidad y municipio de Chicxulub Pucblo, Yucatin: me permito informarle 0z .

que 1a Argqiza. Beatriz Quintal Suuste, Profesor Investigador adscrita a la Seceion de Anucclogia de este Resolucion que otorga el visto bueno para

a reportado a esta, Direccion que ha concluido los

trades en el predio soliciado la obra en el desarrollo “Zuluz”, habiendo

Centro INAH Yucatin v encargada del presente asunio,

trabajos de salvamento argueoldgico en las 43 estructuras prehispinicas

Por I anteriar, este Centro INAH Y ucatin oforga su visto bueno para In realizacin de las obras proyectadas en . g
o tablaje 5937 de Ia localidad y municipio de Chiexulub Pucblo, Yucatin, de acuerdo a lo sefialado en el realizado todos los trabajos de Salvamento
plano que debidamente sellado se adjunta al presente oficio.

Arqueoldgico sobre el inmueble.

Asimismo, se deberd dar i a los siguientes li

»  [n caso de algin hallazgo de vestigios arqueolégicos que ocurma con motiva de las acciones derivadas
de alguna obra, ésta se debe inferrumpir de inmediato en diche punto y notificar inmediatamente a este .
H Yucatdn, para realizar las acciones pertinentes; asimismo se debe hacer cnirega de los Proceso:

iberado

materialed gncontrados.

o El tercerol\d particular, contratistas o subcontratistas de haberlos, son solidarios responsables de la
proteccion Yrqueologica, lo cual el tercero debe notificar por escrito a sus contratistas y a su vez a sus
subcontrat

o Consides los resultados del trabajo arquecldgico realizado, se solicita notificar a este Centro INAH

la fecha de hirfidio de las obras de construccion en el predio, a fin de realizar la supervisidn por personal

Ceasra BNAH Vuratia
A" amre Prclomgacin Paseo ) ¥ eale 1 B, Col Gaomle Guemese, 7. 97115
fan. Mo Tel 4088, ) S114, dineccann. yoe inah g s momak
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RESOLUTIVO EN MATERIA DE
IMPACT AMBIENTAL (SEMARNAT)

L

MEDIO AMBIENTE 4& 2020

| LEGNA VICARIO

D‘hg.:léﬂ Federal de SEMARNAT en el estado do Yucatin
bdslegacién de Gestién para i

Asunte: Resolutivo en Materia oo Impacts Ambiental

oficiae. e 4ucA0ks 000776

Mérida, Yucatdn a, EARLS un

COL. BENITO JUAREZ NORTE
MERIDA, YUCATAN
PRESENTE

En scatamients a ko que dispone |a Ley General del Equilibrio Ecalégico y fa Prateccicn al Ambiente LGEERA]
& su articula 28 que establece gue la evaluacion del impacto ambiental es el procedimients a travis de! cual
|3 Secretaria de Media Ambiente y Recursos Naturales [SEMARNAT] establece las condiciones a que se sujetard
ia realizacion ge obra y 3 widades que pusden causar desequiliorio ecolégico o rebasar los limites ¥

n las disp apiicables pars proteger 6l ambiente y preservar y restaurar (o5
ecosisternas, a fin de ev'lar o reducir al minimo sus efectos negativas sobre el misme y gue en relacion a el
quienes pretendan llevar a caba alguna de las obras ¥ actividades que dicho lineamienta enlista, requerirén
previamenite |a autorizacion en materia de impacts ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su Articulo 30 establece que para obtener la autarizacion a gue se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesadas deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto amiiental

Que enire otras funciones, en el inciso © de la fraccién IX del Articulo 40 ded Reglamento Interior do k3
SEMARNAT, 56 establece 8 atribucion de la Delegacicn Federal para otorgar permisos licencias, autorizaciones
y £uit respectivas mod icaciones, sLEpensiones, cANCEIACIONes, reVACALIanes & extinglanes, de conformidad can
J previsto en jas disposiciones juridicas apiicables, siguiendo los linesmientos internos de caracter téenico y
administrativo, sisternas y procedimientos establecidos por las unidades acmi vas centrales de la
Secretaria, en materia de manifestaciones de impacts ambiental

Que en cumplimients a las disposiciones de los Articules 28y 30 de la LGEEPA antes invocadas,

sometid 2 a evaluacion de |3 SEMARMNAT & través de la Delegacion Federal en el Estado de Vucatan, i
Menifestacién de Impacto Ambiental, madalidad particular (MIA-P), para ¢l preyeeta denaminado
“Construccion y Operacion de proyecto de Lotificacién Zuluz”, ublcade en la Localidad y Municipo de
Chicxulub Pueblo, Yucatan,

Que stendienda a lo dispuesto por |2 misma LGEEPA en su Articuls 35 respecta a que, una vez arésentada (3
Manifestacion de Impacte Ambiental, la Delegacion Federal iniciara e pracedimiento de evaluacian, para o
4 cyuse [ SOliEitUc s ajuste 5 a5 farmal 8a0es Arevistas en dicha Ley, su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacte Amblental y las normas oficiales mexicanss aplicables y que, una vez eveluada la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursas Maturales a través de su
Delegacion Federal en Yucatan emitira, debidamaente fundada y motivada, la resalucian carrespondisnte.

“Construceidn y Operacion de proyecto de Latificacian Zuiuz*

Calle 59 8 No. 238 Edificio § por Avenida Zamna, Frace. Yucal
Meria3, ¥ucatan, Mezico, TeL{ 9981943 1300 www.gab.m/semarnal

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, Delegacion Federal en Yucatan
(SEMARNAT)

Tramite: Manifestacion del Impacto Ambiental

Resumen:

Resolutivo que revisa que el proyecto se ajuste a
las formalidades previstas en la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente

en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Proceso: Concluido
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Entrada distintiva
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Desarrollos Ecopsa plantea hoy en dia tu mejor opcion para

invertir en tierra, con asesoria personalizada y espacios acorde

a tus necesidades. En su cartera de complejos se encuentran
Livara, Asturia, Attika y Punta Misné, todos alrededor de la
capital de Yucatan y municipios vecinos.




DE CARA
AL FUTURO

La privilegiada ubicacion de Zuluz hace
que su plusvalia aumente en razonable
porcentaje anual (mas del 4%). A esto
contribuye que es un complejo de lotes
urbanizados con servicios internos y que
la zona noreste a la capital yucateca se

encuentra a franco crecimiento.

Al ubicarse en un area protegida del bullicio
urbano, en la que el desarrollo del &area
esta planificado para conservar su esencia
postulan que Zuluz tendrd una oferta para

Vivir o invertir que perdurara con el tiempo.




Oficinas Centrales:

Calle 52 # 362 por 47 y 49

Col. Benito Juarez Nte., Mérida,
Yucatan

Tel.: (9999) 441454

Oficinas Ventas:

Calle 49 # 371 Pta. Alta Loc. 8
X 52, Col. Benito Juarez Nte,,
97119 Mérida

Tel.: 999 442 8721

ZU|UzZ

OASIS DE ARMONITA

Showroom:

Plaza carrillon Calle 54, Prol.
Paseo de Montejo

x 1By 40, Col. Campestre, 97120
Mérida, Yuc.

Tel: 999 394 5045

Showroom II:

Plaza 32-Local A, Planta Alta
Av. Andrés Garcia Lavin por 47
diag.y 45

Col. San Ramon Norte. C.P. 97116.

Mérida, Yuc.
Tel.: 999102 9979

Cancun, Q. Roo:

NEX Offices

Avenida Sayil 30, esquina con
Av. Savignac, Malecon Tajamar,
77503 Cancun, Q.R.

998 500 7000 / Piso 11 oficinas
Nno8y M3

Ciudad de México:

Tabasco 311 Col. Roma Oficina
201,

Alcaldia Cuahutemoc C.P.
06700

Contacto:
cdmx@desarrollosecopsa.com
Tel. 55 3408 5168

090

A\ ECOPSA

desarrollos

www.desarrollosecopsa.com

Querétaro:

Av. Monasterio 406-C,
Carretas, C.P. 76050
Querétaro, Qro.




