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COMERCIAL

UBICACIO

' Ubicado: Colonia Jesis del Monte, Municipio de Huixquilucan, C.P. 52764, Estado de México
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NEXT |
) . GENERALES

Metraje Terreno 2,553m?
Forma: Trapezoide

Frente: 98.20 mts (aprox)
Fondo: 16.38 mts (aprox)

USO DE SUELO: HC/25%
Habitacional y Comercial

Servicios de media densidad

1 vivienda por cada 200 m?

75% de coeficiente de ocupacion
e 25% de area libre
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POTENCIAL

Se pueden construir 90 departamentos de

120m? cada uno

BRI veaccomx cuzooomx

Densidad (viv/ha)™

Frente minimo (m)

Superficie minima del lote (m?)

Area libre minima (%)

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS)

Altura maxima de la construccion (En Niveles) @

Coeficiente maximo de Utilizacion del Suelo (CUS)

Restriccion minima de construccion al frente (m)

Restriccion minima de construccion al fondo (m)

Restriccién Lateral (m)
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COMERCIAL

1.3 Habitacional Plurifamiliar

2.1.2 Comercio de Barrio de
productos basicos,

de uso personal ¥ doméstico

TABLA DE USO DE SUELO

USO ESPECIFICO

2 o mas viviendas en condominio horizomtal y/o vertical

Ministuper, tienda de conveniencia, miscelanea, tienda de
abarrotes, servicar o abarrotes con autoservicio, tienda
naturista, materias primas para cocina, articulos para fiestas,
perfumeria, optica, farmacia, botica ¥ drogueria:
calzado ¥ accesorios, boneteria, merceria, tienda de
telas v ropa’ pagueteria; joyeria: tienda de equipos o
aparatos eléctricos y/o electronicos. discos,
instrumentos musicales, regalos, decoracion, artesanias,
deportes v juguetes, libreria y papeleria, revisteria
v fotocopiado, tlapaleria: floreria y plantas: venta de
atatides: expendio de pan

NORMA DE ESTACIONAMIENTOS

BASE DE LA DEMANDA

Hasta 90 m* de construccion

CAJONES

1 por vivienda

De 90.01 a 240 m? de
construccion

2 por vivienda

De 240.01 a 360 m* de
construccion

3 por vivienda

De 360.01 m® de construccion
en adelante

De 60.01 a 300 m? de
construccion

4 por vivienda

1 por cada 60 m?®

Articulos de entretenimiento eroticos para adultos.

De 60.01 a 300 m* de

»

e e T

1 por cada 60 m?®

Venta de mascotas ¥ acces0riwos. Fension de ammales o

De b Ul a JUU m- de

#

1 por cada 60 m®

DICTAMEN UNICO
DE FACTIBILIDAD
(DUR

NORMA APLICAELE

A partir de 60
wviviendas yfo 3,000
m?2 de

construccion.

Mas de 300 m?2 de
construcclion

HP 4000 MX

HP 4000 MX

HP 4000 MX

HP 4000 MX

HP 4000 MX

CU2000MX

| CU2000MX

2.1.3 Comercio al por menor
de especialidades

Herbaceos medicinales.

De 60.01 a 300 m* de

.

Ll Ll L e B s

1 por cada 60 m*®

Agua purificada, refrescos, cigarros v puros.

De U .Ul a JUU m- de

1 por cada 60 m?®

Ultramarinos v Vinateria. Expendio de cerveza cerrada.

De 60.01 a 300 m* de

»

o i ot e T

1 por cada 60 m*®

Venta de elecirodomeésticos, linea blanca, computadoras ¥
equipos, ¥ muebles de oficina. Muebleria.

De 60.01 a 300 m? de
construccion

1 por cada 60 m*®

Tienda de especialidades para profesionales!, ingenieria v
dibujo, fotografia, para medicos. computadoras, para
veterinarios, para laboratorios.

De 60.01 a 300 m? de
construccion

1 por cada 60 m*®

Mas de 300 m2 de
construccion

HP 4000 MX

HP 4000 MX

CU2000MX

HP 4000 MX

CU2000MX

Establecimiento para compra, venta, renta v deposito de
vehiculos automotores en general, industriales v de servicios.

Mas de 1,001 m* de construccion

1 por cada 20 m*®

Mas de 600 m2 de

CU2000MX

2.1.5 Comercio al por menor en
establecimientos miltiples

: : E nst 10
Llantera, Refaccionaria. Implementos agricolas. PR
i : e Cualgmer superhicie de Cualguwer
Mercado publico, tianguis y bazar. L EEg age 1 por cada 60 m? T e

Tienda de autoservicio, supermercado, centro comercial, ¥
tienda departamental. Bodegas, Video Centros ¥ Club de
Compradores.

Cualguer superficie

1 cajon por cada 60
m:

Mas de 300 m? de
construccion

HP 4000 MX

CU2000MX

WWW.nexthome.com.mx
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Cunsult.nrlio meédico en general v odontologico. Consultorio De 121 a 500 m® de const ion 2 por cad.?. HP 4000 MX | cCU2000MX
de especialidades. consultorio

Agencia de hienes raices, servicios de filmacion de P s -
espectaculos v deportes: renta de equipo de grabacion. renta a =g 1 por cada 40 m? HP 4000 MX [ CU2000MX

TR i S construccion
de mobiliaric en general: renta de vehiculos.

CO M E R CIAL ] Oficina para :.ervicios_. ]:rofesinl:_mle: de ]
consultoria, de negocios y de disefio, notarial,

- juridico, aduanal. financiero, contabilidad ¥ auditoria, seguros,
afianzadora, oficinas de constructoras ¥ desarrolladoras.
Correduria, valuadores. Oficinas temporales de venta y Cualguier superficie de
3.1.1 Servicios basicos en oficinas exhibicién. Despachos. construccién
v decpachos Agencia de viajes, comerciales, noticias. publicidad,
relaciones publicas, cobranza. colocacion v administracion de
perzonal, bodas ¥ eventos. Alguiler de loza, cristaleria, mesas,
sillas, lonas y accesorios para eventos.

1 por cada 60 m? HP 4000 MX | CU2000MX

'_u'_e_ti?_l:lana. Salon de corte v estefica para perros, sin E}jiaiqll_l?—r f:l.pertl::le de ) o cads 60 1 HF 4000 MX Cuznn UMX
Apgencia de proteccion, seguridad v custodia de personas, Cualguier superficie de 1 e
bienes e inmuebles. construccion BoRea o
L Cualguer superhicie de
Edicién ¥ desarrollo de software. e o 1 por cada 60 m® HP 4000 MX

Oficina de instituciones de asistencia ¥ asociacion civiles o no

gubernamental. (ONGs). Colegio de profesionistas. Oficinas SRIIEE EUReThride

1 por cada 60 m? HP 4000 MX | CU2000MX

2 " s construccion
de agrupaciones sociales. Cimaras.
Hospital zeneral. de urgencias y especialidades, maternidad, . . . 3 por cada
centro médicos ¥ de salud. Sanatorio. Centro medico. Mas de 501 m® de construccién consultorio CuU2000Mx
Clinica general, de urgencias v especialidades, clinica de corta loui
estancia (zin hospitalizacién), centro de rehabilitacién fisica . o 3 por cada e
s i F 2 i Mas de 501 m? de construccion = g superficie HP 4000 MX | CUZ000MX
3.1.2 Servicios especializados de mental Banco de sangre o de organos, centro de socorro ¥ consultorio i
salud central de ambulancias. DO eI,
Centros de consultorios ¥ de salud unidades de primer 4 i
contacto, laboratorios de analisis dentales, clinicos. Mas de 501 m? de construccion pu:lca ; Maz de 500 m2 de | HP 4000 MX | CU2000MX
opticos. Dispensarios. bl construccion
c ey i : : : - & - 3 por cada
entro antirrabico, clinica v hospital veterinario. Mas de 501 m? de comstruccion | ~ T
Asilo de ancianos ¥ personas con capacidades diferentes: Cualgquier superficie de .
3 = &n 1 por cada 60 m®
servicios de adopcion, orfanato, casa de cuna. construccion Maz de 1.000 m?
3.1.4 Servicios de asistencia i
Centro de integracion familiar ¥ juvenil. {_"‘jl_aiqluil: :s:lpertu:le = 1 por cada 60 m* de construccién
Centro de atencion de adicciones. E’tl]'_aiqlu:“_l: f:lperhme o 1 por cada 60 m?®
_ . » Guarderia, jardin de nifios. Escuela para nifios con ) . i
A rd Semcms.de educaci6n capacidades diferentes y centro de desarrollo infantil. Cua.lqmer_ fsu.perﬁme de 1 por aula C1m]q1.j|1t_=:r HP 4000 MX [CU2000MX
preescolar ¥ cuidade de menores N : construccion superficie
Estancia infantil.
Capacitacion técnica ¥ de oficios! academia de belleza,
idiomas, contabilidad, computacion, manejo, danza, teatro, ) )
misica y bellas artes. itrep e 1 por cada 60 m? | Mas de 250 m3de | 4P 4000 MX | CU2000MX
3 5 i : e construccion construccion
3.1.6 Servicios de capacitacién, Gimnasio, yoga, aerohicos, artes marciales, hox, natacion
deportivos, culturales ¥ pesas.
recreativos a escala vecinal Biblioteca, hemeroteca, galeria de arte, sala de
exposiciéon permanentes, temporales y al aire : y E
Cualguier superficie de Mas de 500 m?2 de
libre. Pinacoteca, filmoteca, videoteca, cineteca, fonoteca, N 1 por cada 40 m* £ HP 4000 MX | CUZ2000MX
T construccion construccion
casa de cultura, centro cultural, centro comunitario ¥
ludntera Avchiva
Escuela primaria. Uu.a.qu:[mEf rsuperm:le = 1 por aula A partir de 7 aulas
Secundaria ¥ secundaria técnica, preparatoria, bachillerato.
vocacional normal instituto tecnologico, instituto
pnhtelcmcn, normal de maestros, .umver.md.a.% v clen'tfos de ki e s 5 s wda, sallern C1m.lq1.:|1v.‘.=,-r
T8 LR estudios de posterado: centro de investizacion cientifica, i 4 superficie de
3.1.7 Servicios de Capacitaciom, B e ? 5 construccion laboratorio e
e e tecnologica ¥ humanistica. Centros de capacitacion. construccion
Arademias. Academias Profesionales. CCH,
CONALEP, Colegio de Bachilleres.
Labora‘tm_'lo para an’a.!.lﬁls de ::I:_later'la]es ¥y mecanica de suelo. ) 3 R Mac de 1.000 m2
laboratorio para analisis de alimentos, laboratorio de pruebas | Mas de 501 m? de construccidon i £
£ 5 g consultorio de construccidn
de calidad de equipos ¥ materiales en general.
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VIALIDADES SERVICIOS

e Av. JesUs del Monte e Tiendas departamentales

e Autopista Chamapa - La Venta » Comercios

e Carretera México Toluca » Gasolineria
Parques
Farmacias
Colegios

Entre otros

WWW.nexthome.com.mx Oficina 55 2163 1700
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