
PROYECTO 
Santa Lucia del Mar

MASTER DE NEGOCIOS EN DESARROLLOS
INMOBILIARIOS



Resumen de Proyecto.

Este proyecto fue diseñado para potencializar la propiedad de nuestro cliente, la intención inicial era
vender la tierra, pero tras este estudio reconocimos una oportunidad con mayor rentabilidad. 

Santa Lucia del Mar es un desarrollo habitacional con vista al mar ubicado en el corredor costero de
playas de Tijuana, Baja California, Mexico, el complejo residencial cuenta con gran potencial de
inversión, consta de 72 viviendas de tipo dúplex y tríplex, los diseños propuestos se han vendido con
éxito en la misma zona haciendo de este un producto atractivo al target.

El capital inicial del cliente es de $1,000,000.00 dlls, con ello se inicia los gastos operativos del
desarrollo, el costo total es $6,210,768.57, se va a financiar con preventa, el valor de venta asciende a
$ 8,688,000.00 dlls





Bienvenido a

¡Better Call Luis!



Quienes
somos?.....
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Metas.
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Organigrama



MISIÓN.

Dar un servicio integral de manera profesional y
personalizada, aportando de manera oportuna, con
eficacia y eficiencia el asesoramiento en el sector y
negocio inmobiliario, en la Región de Baja California.
Siendo socialmente responsable y otorgando a través de
nuestra gestión la satisfacción y seguridad en sus
transacciones a nuestros clientes, y maximizar el
potencial de sus inversiones basada en la
responsabilidad y transparencia que destaca y reconoce
a nuestra ética profesional.



VISIÓN.

Contribuir al crecimiento y mejora de los diferentes
sectores económicos de la región, convirtiéndonos en
una empresa de referencia y líder en el sector
inmobiliario del Estado por la alta calidad del servicio y
satisfacción de nuestros clientes, con una capacitación
permanente y profesional del personal de la empresa.
Para que nuestros clientes se sientan plenamente
acompañados y asesorados durante todo el proceso de
compra de una propiedad.



-HONESTIDAD
-INTEGRIDAD
-TRANSPARENCIA

Valores Corporativos

-RESPONSABILIDAD
-PUNTUALIDAD
-CONFIANZA

-HONESTIDAD
-INTEGRIDAD
-TRANSPARENCIA



Metas.

Para el 2022 cerrar
con el doble de

ingresos económicos y
el doble de inventario

CORTO

Consolidar que el negocio
atienda solo desarrolladores e

inversionistas, invertir en la
apertura de una sucursal en

California

MEDIANO

El reemplazo de
liderazgos en la empresa
e invertir en la creación

de la universidad
inmobiliaria Bustamante.

LARGO



Luis Bustamante

Director general

Lorena Montane

Direccion de operaciones

y Administracion

Denisse Jiménez

Direccion créditos y

escrituras

Lic. Yoseline Aguirre

Departamento jurídico

Arq. Raul Copal

Desarrollo de

Proyectos

Adriana Barrios

Direccion de

Marketing

Claudia Perez

Auxiliar de Marketing

Diagrama organizacional

Patricia Vidal 

Gerente de ventas

Perla Canales

Asistente de Ventas



Generalidades
del proyecto...

Ubicacion.

Entorno.

Potencialidad del Suelo.
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Intención de negocio.



El predio se localiza en el estado de Baja California, Mexico, 
especificamente en el municipio de Tijuana, 

Ubicacion
general..



PREDIO DE 5,800 M2. UBICADO AL FRENTE DE LA CARRETERA
ESCENICA TIJUANA-ENSENADA, CON VISTA AL MAR PANORAMICA, SE
UBICA A UN COSTADO DEL FRACCIONAMIENTO REAL DEL MAR Y
FRENTE A SAN ANTONIO DEL MAR. 
DELEGACION PLAYAS DE TIJUANA, BAJA CALIFORNIA, MEXICO.

Ubicacion



EL PREDIO SE ENCUENTRA EN UNA ZONA CON GRAN FACTIBILIDAD DE
DESARROLLO, CORRE SOBRE LA CARRETERA TIJUANA-ENSENADA EL
CORREDOR COSTERO COCOTREN QUE CUENTA CON GRAN IMPACTO
RESIDENCIAL Y TURISTICO.Entorno

1
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REAL DEL MAR

SAN MARINO

SAN ANTONIO 



Potencialidad de suelo.
El uso de suelo actual en la carta urbana indica que es
HABITACIONAL UNIFAMILIAR MEDIA. 
De acuerdo a esto estos son los factores a considerar.

1- C0S: 0.70

5,800 (0.70) = 4,060 m2

2- CUS: 2.00

5,800 (2.00) = 11,600 m2

3- NIVELES PERMITIDOS

11,600 m2 / 4,060 m2 = 2.85 = 2 NIVELES

4- VIVIENDAS X HECTAREA: 44 VIV

5,800 m2 (44 VIV) / 10,000 m2 = 25.5 = 25 VIVIENDAS 

5- M2 MAX X VIVIENDA

11,600 m2 / 25 VIV = 464 m2



Potencialidad de suelo.
El uso de suelo actual en la carta urbana indica que es
HABITACIONAL UNIFAMILIAR MEDIA. 
De acuerdo a esto estos son los factores a considerar.

1- C0S: 

5,800 m2 de terreno, 2,150 m2 de ocupacion.

2- CUS: 
5,800 m2 de terreno, 5,130m2 de utilizacion.

3- NIVELES PERMITIDOS
Tres niveles en dos torres y vivienda duplex de dos niveles.

4- VIVIENDAS X HECTAREA: 

72 viviendas totales.

5- M2 MAX X VIVIENDA

90 m2 en vivienda de tres recamaras, y 55 m2 en vivienda duplex.



Intención De Negocio .
Se Pretende realizar un cambio de suelo para realizar
condominios, el desarrollo constaría de viviendas dúplex  
de 1-3 recamaras, Con dimensiones de acuerdo al estudio
de mercado que se realice.

1- EXISTE LA INTENCION Y SE VE FACTIBILIDAD DE 20 LT DE APROX 300 M2.
Para casas o condominios.

Venta de lotes $2.4 millones  dlls



Benchmark....

Casos Analogos.

3
Graficas de productos.

Buyer Persona.

Tablas de analisis.

Definir el Producto.

Comercializacion.



Garden
Haus

Mar y Sol
Tower

Costa by
Frasa

The Park

Costa Baja 

Quinta
Mision

Montemar

Plaza Del
Mar

Ocean View

Mision Viejo
Sur







Tablas de Analisis.



Tablas de Analisis.



Tablas de Analisis.



Graficas de Producto.



Graficas de Producto.



Graficas de Producto.



Graficas de Producto.



Mexico-Americanos

Buscan Second Home

Entre 30-50 años

Parejas sin hijos o con hijos adultos

Buyer Persona.
Buyer Persona es la representación ficticia de tu
cliente ideal. Está basada en datos reales sobre el
comportamiento, características generales y de
gustos o necesidades.

Inversion y renta



Objetivos y tareas

Seguiremos definiendo y redefiniendo los objetivos y
tareas a medida que se adapten a la función.

Ideas formales y conceptuales

De acuerdo al estudio de mercado y a las
características del buyer persona, el producto por
ofertar sera el siguiente.

Se realizaran dos tipologias de vivienda, 
1) Modulos duplex.
2) Modulos triplex

DEFINIR EL PRODUCTO



Modulos Duplex

Vivienda de 55 m2, en condominio duplex.
Precio de venta $ 109,000.00 dlls



Modulos Triplex

 Vivienda de 90 m2 En codominio triplex.  
 Precio de venta $ 179,000.00 dlls





Objetivos y tareas

Seguiremos definiendo y redefiniendo los objetivos y
tareas a medida que se adapten a la función.

Ideas formales y conceptuales

PROYECTO FORMAL













PLAN COMERCIAL



FINANCIAMIENTO

-ESTIMAMOS QUE EL 20% DE VENTAS SEA DE CONTADO Y EL 80%
CON CREDITO BANCARIO.

-SE PEDIRA 35 % DE ENGANCHE PARA CUBRIR TODAS LAS
FINANCIERAS Y BANCOS.

-NO EXISTIRA EL CREDITO DIRECTO.

-EQUIPO INTERNO DE CREDITOS Y ESCRITURAS.

DE ACUERDO A LOS RESULTADOS DEL ESTUDIO DE MERCADO Y LA IDENTIFICACION DE NUESTRO BUYER PERSONA, ESTIMAMOS LOS SIGUIENTES
PARAMETROS. DADO QUE LOS COMPRADORES POTENCIALES SON EXTRANJEROS Y EN VIRTUD DE QUE BUSCAN SOLO UNA SECOD HOME, ESTAS
SERAN LAS ESTRATEGIAS A REALIZAR..



Ventas.



ESTRATEGIA DE VENTAS

-PREVENTA DEL 20 % DE LAS UNIDADES.

-COMERCIALIZACION INTERNA, PARA ACELERAR LAS VENTAS Y
OPERAR PLAN DE MARKETING.

-POLITICA INTERNA COMPARTIR 50% DE LA COMISION 

-EQUIPO DE VENTAS INTERNO, GERENTE Y AUXILIARES DE
VENTAS Y MERCADOTECNIA



ETAPA 1

ETAPA 2

ETAPA 3

ETAPA 4



ESTRATEGIA DE MARKETING

-EQUIPO INTERNO, GERENTE DE MARKETING Y AUXLIAR.

-CREACION DE CAMPANAS.

-ALTAS EN DISTINTOS PORTALES 

-PROMOCION EN GRUPOS DE REAL STATE

-CREACION DE CARTELERAS PARA PUBLICIDAD ORGANICA 

-CREACION DE CONTENIDOS PUBLICITARIO PARA REDES
SOCIALES.



Plan de
Negocios....

RESUMEN DE COSTOS

4
ANALISIS DE UTILIDAD 

MODELO DE NEGOCIOS

COSTOS DE VENTA 











Ventas.



Gastos.



Programa de Flujo.



Programa de Flujo.



Programa de Flujo.





GRACIAS!

¡Better Call Luis!


