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CIUDAD DE MEXICO

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital

FOLI O NO. 4691- 151ZUAN20D
Cadena Verificaci 6n: oWf Evt AOBVQOpr X8 YQWUA==

FECHA DE EXPEDICION: 28 de Enero de 2020

Datos del predio o inmueble (datos proporcionados por el interesado en término de los articulos 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal y 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal).

INSURGENTES SUR 1839 --- - -

Calle No Of Interior/Local Manzana Lote
GUADALUPE INN 23 01020

Colonia Poblado Cadigo Postal

ALVARO OBREGON 054_278_02_0000 457.12 m? -

Delegacion Cuenta Catastral *Superficie del Predio *Superficie Construida
Otros

* La superficie del predio reportada puede no contener las ultimas modificaciones al predio producto de fusiones, subdivisiones y/o relotificaciones llevadas a
cabo por el propietario.

ZONIFICACION

Se Certifica, que de acuerdo con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION ALVARO OBREGON DEL DISTRITO FEDERAL, aprobado por la H. Asamblea Legislativa
del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 10 de mayo de 2011, para efectos de obligatoriedad y
cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica las
zonificaciones:H/2/60/R(500) (Habitacional, 2 niveles maximo de construccién, 60% minimo de area libre y densidad:
R(500) = Una vivienda cada 500.0 m2 de terreno). Superficie Maxima de Construccién: 365.70 m2. NUmero maximo de
viviendas permitidas: 1.

USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Garitas y casetas de vigilancia, 1. Los usos que no estan sefialados en esta
Tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2. La
siguiente Tabla de Usos de Suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, ya que éstos cuentan con
normatividad especifica.

NORMAS DE ORDENACION

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD

Norma de Ordenacion para Av. Insurgentes

Tramo C' - D’

de: Barranca del Muerto a: Calle Loreto, , le aplica Zonificacién: HM/15/20/Z, (Habitacional Mixto, 15 niveles maximo de
construccidn, 20% minimo de area libre. Z: Lo que indique la zonificacién del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el
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pr8+7kEgPHO4YautAbhgJVu4dU7wIDAQABAOCIBAAKZziCRNj36IAhT/mhtvPGY9jZla50HoepfZTzC2zCBp+Zd6Cp9FB1A0BIrPDgmosZQbir+42PTVulfQnZ2JSP75Dx/FOkdSZcL1GIRFKS5GEDpk3Mwhb/L7Mirxl+ TKR4C
hcDT43PolEY Qkxbm7tGQZQtxSQGtjSIRWP4gP/YdChvv9+F6v46uua3FywsMJI8PTuBvWGd2R0OgRYs1IDAXVMoYX7KVMosQvZLA8BxxPU2ZPt/plPu7tnZde TmlY hVwvf71+K2dMF7ZiwQSaOb6SudLh5SMIFNVNN4B
L5xCZpNzCitZqYcmV3RC44Bn7JgBzCQfxZ8P3n/fVTggOU9aXogECgYEAXZi7I/iKPn5AQylhsFaO0k2C4hK72J109gs04Z5mS6sDvTyljC2vHqzG6gCXdDVasxPrOC4LM3cCMQvysmVsWfqin2/GXgm5KFa8wWOYO0k
gNxm27JYngE/fRJEXORIDx8SSTjvWaZrWVUXIa6plhZYiWdV1jIBzc3n7ytL93268CgYEAsG7aed44l+GRIh2sJ/aZAbtU/io0s5tiubw+OC0aSIOrffiy/tDNJIR1xcM4/CEL7bAkhsy6MnbMfSqgebcdIPKWBR/ChhgadNQTVITHr
Ui+J3I0FZWDRCO+XsZMVH2CGMM50J6g7ItptVW1blBwsy97VLQgtIA2C1yzeK9qzVasECgYB20TVpaSQGVOHb7DfxmGXymJqFg92/+dghr6 S199VOhIOgLzLsr9i9PINETOqeeBHWBZVoiywqX76vF49Dz2R3uNQh
dIfRmMWDSeRCIWIfTIBK9uM9swBQJIqPTjmFsOZ2UZ822rnF4D3+yfl44f3qn8vT4nhEOrQLDR28F3BqS8/QKBgB2BbGhdSILBwp9i9zjEJOIkJOWOb93rPtVwtICOPNVKsjWXpjesm/70/Z+v3jqzePilTmp4dzmtRGVgSzRwr
1P2MACN7VtMpGG5gZeh0YjdCmEmMXZjsOgkUiHNZ7x5gNhDTc/et2sIPnhk7QKVOUMmMHan8tbt59Y/Q4PK9406 TWBAOGBAL40znXwOWi3WU4kFMZTgkhZ7qHu+8MU2fo0xx7KWOzk1RQmMFEFWIKUKO7JuRTvgqwA
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Programa Delegacional lo definira). Superficie Maxima de Construccion: 5,485.44 m2,

Estas normas no aplican en zonificaciones EA (Espacios Abiertos), AV (Areas Verdes) y/o Areas de Valor Ambiental, ni en los
poligonos de aplicacion de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano: "San Angel, San Angel Inn y Tlacopac"; "Florida";
"Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac" y "Santa Fe" y en Suelo de Conservacion"”.

En los casos en que coincidan con un Area de Conservacion Patrimonial (ACP), aplicara la zonificacion asignada, quedando la
Altura sujeta a las disposiciones de la Norma de Ordenacion en Areas de Actuacion para las Areas de Conservacion
Patrimonial N° 4, previo Dictamen Técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda.

HM 15/20/Z

Aplica una restriccion al frente del predio de 5.00 metros y un incremento del 20% a la demanda de cajones de
estacionamiento.

Aplica la Norma de Ordenacion Especifica para la Optimizacién del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales.
El incremento del potencial constructivo se podra otorgar, a través de la aplicacion del Sistema de Transferencia de
Potencialidades de Desarrollo Urbano, siempre y cuando, cumpla con la normatividad aplicable en cada caso.

USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Carnicerias, pollerias, recauderias, lecheria, venta de lacteos, embutidos,
salchichonerias, rosticerias, tamalerias; bienes alimenticios elaborados a partir de la materia prima ya procesada entre otros;
panaderias, paleterias, neverias, dulcerias, Minisuper, misceldneas, tiendas de abarrotes, estanquillos; tiendas de ropa, de
equipos electronicos, papelerias; fotocopias, tlapalerias, mercerias, florerias y expendios de pan, tiendas naturistas, materias
primas, articulos para fiestas, perfumerias, 6pticas, farmacias, boticas y droguerias; zapaterias, boneterias, tiendas de telas,
paqueterias, joyerias, equipos electronicos, deportes y juguetes, venta de mascotas y articulos para mascotas con servicios
veterinarios, librerias, y papelerias; venta de ataldes y venta de productos manufacturados, Vinaterias, Venta de enseres
eléctricos, linea blanca, computadoras y equipos y muebles de oficina, Venta de vehiculos, refaccionarias y accesorios con
instalacion, Tiendas de autoservicio, y supermercados, plazas, centros comerciales y tiendas departamentales, Venta de
productos alimenticios, bebidas y tabaco, Venta de productos de uso personal y doméstico, Consultorios para; odontélogos,
oftalmélogos, quiropracticos, nutridlogos, psicélogos, dental y médicos; atencién de adicciones, planeacién familiar, terapia
ocupacional y del habla; alcohdlicos anénimos y neuréticos anénimos, Oficinas para alquiler y venta de: bienes raices, sitios
para filmacion, espectaculos y deportes; alquiler de equipos, mobiliario y bienes muebles; renta de vehiculos y agencia
automotriz, Oficinas y despachos; servicios profesionales y de consultoria, notariales, juridicos, aduanales, financieros, de
contabilidad y auditoria, agencias matrimoniales, de viajes, noticias, publicidad, relaciones publicas, cobranzas, colocacion y
administracion de personal, Oficinas de Gobierno en general, de organismos gremiales. Organizaciones civiles, politicas,
culturales, deportivas, recreativas y religiosas, Representaciones oficiales, diplomaticas y consulares, estatales o
gubernamentales, Laboratorios de andlisis clinicos, dentales y radiografias, especializados (genéticos), taller médico dental,
Capacitacion técnica y de oficios; academias de belleza, idiomas, contabilidad, computacion, gimnasios, centros de
adiestramiento fisico en yoga, artes marciales, fisico culturismo, natacién y pesas. manejo, danza, teatro, musica y bellas
artes, Bibliotecas, hemerotecas, ludotecas centros comunitarios y culturales, Laboratorio para analisis de mecanica de suelo,
laboratorio para andlisis de alimentos, laboratorio de pruebas de calidad de equipos y materiales en general, Auditorios, teatros,
cines, salas de concierto y cinetecas, centros de convenciones, centros de exposiciones, galerias de arte y museos, Salones
para banquetes y fiestas, Albercas y canchas deportivas bajo techo y descubierta, Restaurante sin venta de bebidas
alcohdlicas (excepto cerveza y vinos de mesa), cafés, fondas, loncherias, taquerias, fuente de sodas, antojerias, torterias y
cocinas econémicas, Comida para llevar o para suministro por contrato a empresas e instituciones sin servicio de comedor,
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centros nocturnos, discotecas, cervecerias y pulquerias, Hoteles, Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia, peluquerias'y
sastrerias en general; estudios fotograficos; lavanderias, tintorerias, recepcion de ropa para lavado y planchado, alquiler de
ropa (trajes y smokings) y renta de computadoras con o sin servicios de Internet; reparacion y mantenimiento de bicicletas;
teléfonos celulares, relojes y joyeria; de calzado, electrodomésticos e instalaciones domésticas; equipos de precision, coOmputo
y video, tapiceria y reparacion de muebles y asientos; cerrajerias; servicios de afiladuria, electrénicos, alquiler y reparacion de
articulos en general, Servicios de jardineria; lavado y tefido de alfombras, cortinas y muebles, Salas de masaje, spa, camas de
bronceado, y bafio sauna, Centrales de mensajeria y paqueteria, telefénicas, correos y telégrafos; estaciones de radio y
televisién, Cajeros automaticos y casas de cambio, Montepios, casas de bolsa, aseguradoras, sociedades de inversién, cajas
de ahorro, casas de préstamo y casas de empefio. Bancos, Helipuertos, Estacionamientos publicos, privados y pensiones
(permitidos en todos los niveles y en la zonificacién EA, sélo subterrdneos), Produccién, reproduccion y distribucion de bienes
audiovisuales, 1. Los usos que no estan sefialados en esta Tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2. La siguiente Tabla de Usos de Suelo no aplica en los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano, ya que éstos cuentan con normatividad especifica.

NORMAS GENERALES DE ORDENACION

Norma Referente a "1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)"

Norma Referente a "2. Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano”

Norma Referente a "Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo”

Norma Referente a "Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio”

Norma Referente a "8.Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles"

Norma Referente a "9. Subdivision de predios"

Norma Referente a "11. Calculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacion de literales
Norma Referente a "12. Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano"

Norma Referente a "13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacién Habitacional (H)"

Norma Referente a "17. Via publica y estacionamientos subterraneos"

Norma Referente a "18. Ampliacion de construcciones existentes"

Norma Referente a "19. Estudio de Impacto Urbano"

Norma Referente a "26. Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular".
Suspendida, de acuerdo con la publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 19 de agosto de 2013; prorrogada
hasta en tanto se emita el Programa General de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, conforme a la publicacién de la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México de fecha 27 de Diciembre de 2018. ("SEGUNDO.- Se ratifica que la presente suspension
temporal no aplica para los proyectos de promocidn y/o programas que tengan como finalidad la construccién de vivienda de
interés social y popular y que sean desarrollados por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México u otros Organismos
Puablicos.")

Norma Referente a "27. De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales"

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

-Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General
-Norma de Ordenacién Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados

-Norma Técnica para Zonas de Riesgo

-Norma de Ordenacién Especifica para la Optimizacién del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales

-Normas por Colonia
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* A la superficie total del predio y de construccién se deberéa restar el area resultante de las restricciones y demas
limitaciones para la construccidon de conformidad a los ordenamientos aplicables.

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Una vez ejercido en tiempo y forma el derecho conferido en el presente Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo (uso
e intensidad de construccién), a través del Registro de la Manifestacion de Construccion correspondiente, éste sera
permanente y no requerira de su actualizacion, mientras no se modifique el uso e intensidad de construccion, de conformidad
con lo establecido en el ultimo péarrafo de la fraccion I, del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal vigente, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 15 de marzo de 2018.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, “Los
interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades administrativas podran, a su eleccién interponer el
recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ...”; “El término para interponer el
recurso de inconformidad sera de quince dias héabiles, contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la resolucién que se recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucion.” observando lo
dispuesto en los articulos 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

—La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en este Certificado, previo al registro de cualquier Manifestacién, Licencia, Permiso o Autorizacién, es facultad del Organo Politico-
Administrativo en cada demarcacion territorial, es decir, de la Delegacion correspondiente, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y, en
caso de que el promovente pretenda obtener los beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estara a lo dispuesto en el Articulo 310 del Nuevo Cdédigo Penal para el Distrito
Federal, que a la letra cita:

"Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o realice
cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley, se le impondran
de seis meses a seis afios de prisién y de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas previstas para el delito de
fraude. Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general vigente en el Distrito Federal, al momento de
realizarse el hecho"—

AREAS DE ACTUACION
NO APLICA

CARACTERISTICA PATRIMONIAL
NO APLICA

FACTIBILIDAD HIDRAULICA

Para los casos de Registro de Manifestacién de Construccion tipo “B” ante la Delegacion correspondiente, el interesado debera
de solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacion de los servicios
hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccion XV y 62 de la Ley de
Aguas del Distrito Federal vigente.

SDPSqQ9Vv516N7KZp7h5+FTg29QBLrFyEldhpAn1N+tjpebFybfCudrRL3Gnkp51XzvTFhHCcjLkfY5iZ0VhbZg+laPbNILVBPIEKPZFudXI9jjjAnnmI4Se9r9eK8ul/8dttqiktZnYWDKYgE9IK7ZoqF9lltbWjs6KtjsNuGT16fLLQ
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dIfRmMWDSeRCIWIfTIBK9uM9swBQJIqPTjmFsOZ2UZ822rnF4D3+yfl44f3qn8vT4nhEOrQLDR28F3BqS8/QKBgB2BbGhdSILBwp9i9zjEJOIkJOWOb93rPtVwtICOPNVKsjWXpjesm/70/Z+v3jqzePilTmp4dzmtRGVgSzRwr
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CIUDAD DE MEXICO

Este Certificado se otorga con fundamento en lo dispuesto por los articulos 16 fraccion VI y 31 fraccion VIl de la Ley Organica
del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 4 fraccion lll, 7 fraccion XXIV, 9 fraccion IV, 87
fraccion I, 89 y 92 parrafos primero, segundo y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 6 fracciones VI, VIII,
IXy X, 31, 32y 33 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 fraccion VI inciso B) y 154 fraccion V
del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracién Puablica de la Ciudad de México;y 4 fraccién X, 16, 17,
fraccion V, 20, 21, 158 fraccion 1, 159 inciso b) y 160 fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal. Este documento no constituye permiso, autorizacién o licencia, Unicamente certifica el aprovechamiento de uso del
suelo que los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano le otorgan a un predio o inmueble en particular, sin perjuicio del
cumplimiento de los requisitos que sefialen otras disposiciones normativas. Una vez realizado el tramite para el cual fue
solicitado el presente Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, y habiéndolo ejercido con una declaracion de
apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacién de construccién, no sera necesario obtener un nuevo Certificado,
a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble (uso e intensidad de construccion) o debido a las
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano y/o Delegacionales de Desarrollo Urbano.El contenido del
presente Certificado debera ser validado en el portal de internet de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la
direccién http://certificadodigital.cdmx.gob.mx:8080/CertificadoDigital/certificado/validacionCertificado, previo al
registro de cualquier manifestacién de construccién, licencia, permiso o autorizacién por la Delegacién
correspondiente, de conformidad con el articulo 8, fracciones Il y IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; en los actos realizados en contravencion a la normativa aplicable, el infractor se estara a lo dispuesto en el
articulo 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal, que establece: Al que para obtener un beneficio indebido para si
0 para otro, simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de pruebay los presente en juicio, o
realice cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener
sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley, se le impondran de seis meses a seis afios de prisién y
de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econ6mico, se impondran las penas
previstas para el delito de fraude.

Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia 0 monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general
vigente en el Distrito Federal, al momento de realizarse el hecho.

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS O
ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
EL DISTRITO FEDERAL.

DIRECCION GENERAL DE CONTROL Y ADMINISTRACION URBANA
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