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£~ ACTA NOMERO DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE.-—-—————"—="=~" e
L EN LA CIUDAD DE MERIDA, CAPITAL DEL ESTADO DE YUCAT
5STADOS UNIDOS MEXICANOS, a los veintiséis dias del m "
jayo del afio dos mil quince, ante mi, Abogado JOSE E
=TTERREZ LOPEZ, Notario Pidblico del Estado, '

besidencia en la ciudad y puerto de Progreso, Yugatan
fparece: ————-——mmmmm—mmmmmmm e T -
.- I.- E1 sefior RICARDO JosE PATRON LAVIADA, quien %
fformal protesta de decir verdad, declara sSer casado
eios  de edad, nacido en esta ciudad de Mérida, Yucatan, el
£ dieciséis de febrero de mil novecientos sesenta ¥y cinco,
bon domicilio en el lote ntmero siete de la calle treinta ¥
no, entre las calles treinta ¥ seis y treinta ¥ ocho, de la
olonia “Sodzil Norte” de esta ciudad, con Registro Federal
e Contribuyentes PALR6502161Q5 (PALR seis cinco cero dos uno
sis uno Q cinco), y con Clave Unica de Registro Poblacidn
ALR650216HYNTVC08 (PALR seis cinco cero dos uno seis HYNTVC
0 GENO) o mrmm i i S i e e L S T

sl predio marcado con el numero gquinientos npio e
freinta y cinco, entre cincuenta y ocho ¥ sesenfa, de!
Ge esta ciudad, con Registro Federal deZ 1
SUCE7102273X4 (RUCE siete uno cero dos dos¥
cuatro), y con Clave Unica de 'Registri?i' :
SCE710227HYNZRNOL (RUCE siete uno cero dos dpsy S
Wcero uno) e e o R A e S S ST T _5 ef-ge‘——- ;
_ I1I.- El1 sefior ALEJANDRO ELIAS DOGRE MUNOZ72:guien.dajo
formal protesta de decir verdad. declara ser casado bajo el
®cgimen de separacion de bienes, Contador Publico, de
arenta v un aios de edad, nacido en esta ciudad de Mérida,
fvucatan, el dia veintiséis de octubre de mil novecientos
®.ctenta y tres, con domicilio en el ‘predio marcado con el
$.inero trescientos cincuenta ¥y uno de la calle cuarenta y
itres, por veintiseéis “A" ¥ veintiocho, del fraccionamiento
] -“Montealbén” de esta ciudad, con Registro Federal de
fcontribuyentes DOMA731026872 (DOMA siete tres uno cero dos
$seis ocho siete dos), Yy con clave Unica de Registro de
$roblacién DOMA731026HYNGXL08 (DOMA siete tres uno cero dos
B ¢ BYNCED como SOl ek e m e L
$ - 1v.- E1 sefior VICTOR eLfAS DOGRE MUNOZ, quien bajo formal
protesta de decir verdad declara Ser casado bajo el régimen
de separacién de bienes, Licenciado en Administracién de
Fmpresas, de cuarenta afios de edad, nacido en esta ciudad de
%ierida, Yucatan, el dia veintitrés de octubre de mil
hovecientos setenta ¥ cuatro, con domicilio en Avenida Armada
lic México, numero ciento sesenta y cinco, colonia Campestre,
ide la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P. Blanco,
Estado de Quintana Roc, de paso por esta ciudad, con Registro
[Federal de Contribuyentes DOMV7410235E1 (DOMV siete cuatro

i

uno cero dos tres cinco E uno), Yy con Clave Unica de Registro
de Poblacién-DOMV741023HYNGXCOQ (DOMV- siete cuatro uno cero

II.- El sefior JOSE ENRIQUE RUIZ DEL HOYO CERVERA, quien]
ajo formal protesta de decir verdad, declara ser casado bajo;
el régimen de separacién de bienes, ficenciado en#
Isministracidén de Empresas, de. cuarenta y tres afios de edad, &
scido en esta ciudad de Mérida, Yucatén, el dia vq;n,;i_sietei
febrero de mil novecientos setenta y uno, con, démicilio, en;

i tular de la Notaria Piblica Namero Ochenta y Siete,’ ¢orr=

¢gimen de separacién de bienes, empresario, de cincuenta~
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dos tres HYNGXC GO0 BRAVE) o o st s it
~7- Los comparecientes Son mexicanos por nacimiento, cof
plena Capacidad legal para obligarse y contratar, quienes %
identifican ante mi, el Notario, con el documento original
que en este acto me exhiben, el primero, con su credencial
para votar, ntmero 0640013645835 (cero seis cuatro cero cerg
uno tres seis cuatro cinco ocho tres cinco), expedida por ej
Instituto Federal Electoral, el segundo, con su Pasaporte
nuimero 07310019791 (cero siete tres Uno cero cero uno nueva
siete nueve uno), expedido por 1a Secretaria de Relacioneg]
Exteriores, el tercero, con su credencial para vetar, ntmers
0261013808893 cero dos seis uno cero uno tres ocho cero ocho
ocho nueve tres, expedida por el Instituto Federal Electoral:
Y el cuarto, con  su credencial para votar, 5
0377066071164 (cero tres siete siete cero seis seis cerg
siete uno uno seis cuatro), expedida Por el Instituto Federal
Electoral, copia certificada de las cuales agregaré al
apéndice de la presente escritura, mismas identificaciones’
que declaran bajo protesta de decir verdad, son legales,
védlidas vy fueron obtenidas por ellos mismos de las
autoridades competentes, y quienes Comparecen, pbr su propio
Y personal derecho, —-~==-mccemmmeo______ "7 77" 77 TOPH ,
—== Y DIJERON: que comparecen a formalizar la Constitucién des
una SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
que han acordade el representadec de la primera Y el segundo,
para lo cual se .solicitéd Yy obtuvo de 1la Secretaria de
Economia, la autorizacidn de uso de denominacién o razon
social con Clave Unica de Documento (CUD) 3
A201505221539261130 (A dos cero-uno cinco cero cinco dos dos, :
uno cinco tres nueve dos seis uno uno tres cero), de fecha =
veintidés de mayo ‘del afo dos mil quince, mismo que en estef :
acto me ponen a la vista constante de cuatro fojas dtiles, ¢
que Yo, el Notario, acumularé eén copia certificada alz
apéndice de la presente escritura. ——---—————-——_ oo o 1
-—= Los comparecientes manifiestan que 1la sociedad acuerdan’
formar se regira conforme a los Estatutos que se consignan enf
las sigquientes: ——=—mee—eeee 77 777 77 “O7SIgRan e 3
———————————————————— CLAUSULAS: oo ______§
——= DENOMINACION, OBJETO, DOMICILIO, DURACION Y NACIONALIDAD,;
-~—= PRIMERA.- La Sociedad se denominara “GRUPO MULAHO”, 1la)
cual ird seguida de las palabras SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD'

=== SEGUNDA.- El objeto de 1a Sociedad serd: —-—-————________ 3
~~- A).- La compra, venta, arrendamiento, usufructo, 3
comodato, fraccionamiento, urbanizacién Y desarrollo de toda ®
clase de bienes raices y desarrollo inmobiliarios.—-—————_.. . E
-== B).- La compra, venta, construccién, proyeccién, dar of
tomar en operacién, arrendamiento, comodato, administracién
© suministro de toda clase de hoteles, moteles, centros
turisticos, condominios, casas, departamentos, edificios, 4
villas, haciendas, restaurantes y centros comerciales. ————— 4
== C).- La compraventa, administracién, construccisén vi
supervisién de toda clase de bienes inmuebles v
Principalmente 1la explotacién de 1los mismos dedicados al |
turismo nacional Y extranjero. -—=—-——eeemee "~ ° i
-— D) .- Ser ' comisionista, - agente, representante, 3
distribuidor, importador, exportador, alquilar, dar © tomar |
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fprenda, comprar o vender toda clase de bienes, produZEass: g5 |

rvicios que se destinen a las actividades a que se L& ﬁgﬁg
______ * S

5 incisos anteriores y al turismo en general.
= E).- La adquisicidn de bienes inmuebles, cualqui
2 su naturaleza u origen, inclusive aquellos gque pro =X

® expropiacién ejidal, nacionaleros o de parcelas ejidales ¥
fe juridicamente sean posibles de adquirir en propiedad o..en:
y en su caso explotar, urbanizar, fraccionar,”

sufructo
tificar y vender las partes resultantes.
F) .— La celebracidn de toda clase de contratos permitidos

fr la Ley Agraria, de asociacién en participacién, de
frovechamiento o aportacidn de tierras, con aguellos nucleos
fidales o ejidatarios titulares, segin se trate de tierras
£ uso comun O parceladas conforme a lo dispuesto en
biislacion Agraria vigente, por los cuales puedan resultar
individuales, de propiedad privada, para s
La construcciodn, disefio, proyecto, mejora
emas actividades similares de toda clase
condominios y edificios, cualquiera que
fere el destino que se le dé; de toda clase de obrag
les, portuarias, calles, caminos, puentes, Ppozos, obras
irrigacién y en general cualquier otra actividad
B .cionada con el ramo de -la construccién.--—---——=-=——--= 1
Estudio, proyecto, direccién, administracién

jtes de terreno

s G).-
fondicionamiento y d
e casas-habitacién,

de todo tipo de  obras @ de ‘ingenieria 4
OO LT i e i w2 s et b m e i e s
I) .- Elaboracién de estudios y proyectos relacionados corj

srrollos inmobiliarios, la construccién y la ejecucién d

B i LB, = e e e :
%J) .— Ser comisionista, :epresentante, distribuidor,};

o%pador, exportador, alquilar, dar o tomar en prenda, |
ora¥ o vender toda clase de bienes muebles, articulos,
dictos de ferreteria, plomeria, carpinteria, herreria,
iiinaria, equipos Yy aparatos eléctricos que se destinen o
fan destinarse a la construccién y ‘equipamiento de toda
se de viviendas, casas habitacién, oficinas o locales
iorciales . ——————————————————==

K) .- Ser comisionista, representante, distribuidor,
ortador, exportador, alquilar, dar ©o tomar en prenda,
prar © vender toda clase de articulos, productos,
eriales, mercancias, utensilios, que Se destinen o puedan
tinarse al comercio,

al hogar, a la oficina, la industria
n general,: de toda clase de bienes y productos gue se
acionen con el comercio. o e e e e e
1).- La integracién, instalaciédn, administracién y manejo
tiendas, fabricas, industrias o talleres que se dediquen a
fabricaciédn, elaboracién, industrializacién v
gnercializacion de los bienes a que se refiere el inciso

M) .- La importacidn, exportacién, adquisicién,
jenacién, ser comisionista, representante o distribuidor,
toda clase de concesiones, permisos, franguicias,

tentes, marcas y nombres comerciales.
1 Desempefiar toda clase de comisiones y

Eoresentaciones internacionales y nacionales de articulos ¥y
nes gque se encuentren O puedan encontrarse en el




—=—— 0) .- Prestar servicios de asesoria administrativa §
técnica a las empresas.—————————————mmee . :
== P).- Contraer ‘o conceder préstamos, otorgando |
recibiendo las garantias correspondientes.———————————______ :
--- Q) .- Aceptar, girar y endosar toda clase de titulos §
crédito y otorgar fianzas o garantias de cualgquier clase 3
respecto de las obligaciones contraidas o de los titul
emitidos relacionados con la Sociedad.————==——c—emm_____ 3
——— R) .- El1 otorgamiento de todo tipo de avales, garanvl
personales o reales, fiduciarias, cambiarias .o de cualquid
otra indole, asi como garantizar operaciones de terceros
obllgarse solldarlamente.——————-——-~———~——————_—-———_-____5
i Promover, constituir, organizar, explotar Yy tom
participacién en el capital Y patrimonio de todo género g
sociedades mercantiles, civiles, asociaciones o empress
industriales, comerciales, de servicios, tanto nacionals
como extranjeras, asl como participar en su administracion]
liquidacién.——————mm—omm e ] _
—-~= T).— Obtener por cualguier titulo patentes, marc
industriales, nombres comerciales, opciones y preferencias
derechos de propiedad industrial o artistica Y concesiones §
toda clase de autoridades.--—————-mmmeeee o _____
-—— U).- La adquisicién de todec tipo de franquicias
distribuciones, tanto nacionales como extranjeras.-——=--——-- 3
-—= V).- La adguisicién de toda clase de derechos reales]
personales, asi como la adquisicién de acciones o parts
-sociales o derechos en otra u otras Sociedades
Asociaciones. —————————————————————————————————————————————— 3
we W) En general, la celebracién de los contratos,
reallzac1on de las operaciones y efectuar los actos que se3
necesarios o convenientes, sean éstos civiles, mercantlles
industriales que permitan una utilidad licita que acuerden 8
o los Administradores o la Asamblea General de Socios.-————- =
=== TERCERA.- La sociedad serd de nac;onalldad mexicana
estara domiciliada en esta ciudad de bm, YUCATAN, MEXICO, si
perjuicic de las sucursales o agenc1a5 gue pueda establecs
en cualquier otro punto de la Repiiblica o del Extranjero. -—=
--— CUARTA.- El plazo o duracién de la sociedad 561
INDEFINIDO, y podrd terminar por/cualqu1era de las causalg
establecidas por esta constitucidén social o la Ley. ——me——- =
--— QUINTA.- La sociedad y sus socios para el caso
conflicto entre una y otros, se someten expresamente a i
jurisdiccién de los Jueces y Tribunales competentes de
ciudad de Mérida, Yucatédn, México, renunciando al efecto
todo fuerc que por razdén de domicilio pudiere corresponderb
o favorecerles., —————————mm e
———————————— CLAUSULA DE EXCLUSION DE EXTRANJEROS. ——==m=mwn-d
--— SEXTA.- "Ninguna persona extranje é, fisica o moral
podréd tener participacién social alguna‘o ser propietaria @
acciones de la Sociedad. Si por alglin motivo, alguna de la
personas mencionadas anteriormente, por cualquier eveng
llegare a adquirir wuna participacién’ social o a S
propietaria de una o mas acciones, contraviniendo asi 1
establecido en el parrafo gque antecede, se conviene desd
ahora en que dicha adquisicién sera nula ¥, por tantg
cancelada y sin ningtin valor la participacién social de
se trate y los titulos que la representen, teniéndose p(
reducido el capital social en una cantidad igual al valora@
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ks participacién cancelada".—-————====== = ———— il
o st DEL CAPITAL SOCIAL Y DE LAS PARTES SOCIALES ---%

.- SEPTIMA.- El1 capital social -es variable vy
1sceptible de aumentos v disminuciones, ya sea

?tlro total o cial de las mismas aportaciones. El caplta :
ue se establecgazomo minimo o fijo, 1lo constltuye la suma de’
ETEN MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, la parte variable del:
bpital no tiene limite. E1 capital minimo o fijo,  sin-
férecho a retiro, estara integrado por partes sociales gue
}eden ser de valor y categoria desiguales, pero en todo caso
serdn de CIEN PESOS, MONEDA NACIONAL, o de un multiplo de
esta cantidad. La parte variable, que no tiene limite, estara
ambién integrado por partes sociales que pueden ser de valor
 categoria desiguales, pero en todo caso también sera de
ETEN PESOS, MONEDA NACIONAL, o de un miltiplo de esta/
ANt idad . === e e i
- OCTAVA.- Los aumentos y dlsmlnuc1ones del capital soc1alJ
fea éste dentro del minimo o fijo/o del wvariable, seran
tcordados por la Asamblea General de Socios y podréan emltlrse
como resultado de aportaciones en efectlvo, en especie, por
fapitalizacion de utilidades retenidas o de reservas de
jaluacién y revaluacidén de otras aportaciones previas de los
focios. La administracién fijaréd la forma y términos en qu¢
se  hardn las correspondientes 'emisiones de las partes
sociales sefialando los términos y condiciones en que debari
bacerse las suscripciones 'y el pago -de  dichas partes
fociales. Todo aumento o disminucién ~ del capital soczl.a:r.l
fsbera inscribirse en un libro de Registro que al efecto
Flevara la Sociedad. ——=——=—dm=mm i o e e e e i
-~ Los aumentos vy dlsmlnuc1ones del capital social en suj
'rte variable podran ser acordados en Asamblea General“

1

Ad ‘arla de Socios, 51n que ello implique una modificacién a 'l

J

h
|

Qos aumentos o disminuciones del capital social variable
i&to a retiro, podrad ser ejercido por los socios de
con las siguientes prevenciones: el retiro parcial o §
_ deberad notificarlo el socio a la sociedad por escrito y
o~'surtird efectos sino hasta el fin del ejercicio social que
esté en curso, si la notificacidén se hiciere antes del dltimo
rrimestre de dicho ejercicio y hasta el final del ejercicio
siguiente si se hiciere después de dicho plazo. En todo caso,
lz liquidacién de las partes sociales, se hara después de que
la Asamblea General de Socios apruebe el balance general
correspondiente al ejercicio social en que surta efectos el
-- NOVENA.- La sociedad llevara un Libro de Registro de los
Socios, en el que se inscribiran el nombre, domicilio y deméas
datos de cada socio, asi como todas las operaciones de
suscripcién, aportacién y transmisién de las partes sociales,
con  expresién del suscriptor, o poseedor anterior y del
tesionario o adgquiriente. Dicho libro, en el momento de su
expedicién y autorizacidn, debera contener 1los requisitos
legales vy, entre ellos, la mencién ' del monto del capital
social, con especificacidén de las cantidades a que ascienden
el minimo y méximo autorizados, el ntmero total de partes
sociales pagadas y del cual se llevard estricto control bajo
la responsabilidad de los Administradores, quienes

5




responderan personal y solidariamente de su existench
regular y de la exactitud de sus datos, yva que la sociedad
cualquier tercero consideran como duefic de dichas part
sociales a quien aparezca inscrito como tal en el Registrol
que se refiere esta cléusula. ———————————————
-=-- DECIMA.- La adquisicién o aportacién de una parte social
implica la sumisién expresa del adquiriente a los Estatuh
Sociales y a las decisiones de la Asamblea General de Socios
asi como su conformidad con cuantos acuerdos, negocios;
operaciones lleve a cabo la sociedad. ———=————————m—— — ;
—-—— DECIMA PRIMERA.- Las partes sociales son indivisiblest
Cada Socio no tendra mas de una parte social. Cuando un soci
haga una nueva aportacién o adgquiera 1la totalidad o un
fraccién de la parte de otro socio, se aumentarad en
cantidad respectiva el valor de su propia parte social, salf
lo dispuesto por aportaciones o disminuciones del capits
variable, en donde se conservard la individualidad de 1la
partes sociales, y en los casos en gque la Asamblea General
Socios apruebe la divisidén o la cesidén parcial de las par
sociales, respeténdose, en todo caso, las reglas estableci
al respecto por los articulos sesenta y uno, sesenta y dog
sesenta y cinco y sesenta y seis de la Ley General g
Sociedades Mercantiles. mw——r—rmme e e e —————— -
--- DECIMA SEGUNDA.- Los socios tendrén derecho preferent
en proporcién a sus partes sociales, para suscribir las of
se emitan en caso de aumento del capital social. Este dereci
deberd ejercitarse dentro de los quince dias siguientes a I
fecha de la celebracién de la Asamblea gque hubiere tomad
dicho acuerdo si hubieren asistido a esa Asamblea, o dents
de los quince dias siguientes a la publicacién en g
peridédico oficial del domicilio de la Sociedad, del acue-
de la Asamblea sobre el aumento del capital social. -——----—-
-—— DECIMA TERCERA.- Para que los ‘socios puedan ceder st
partes sociales, asi como para la admisién de nuevos soci
se requerird del acuerdo de los socios gque represent
cuando menos, el sesenta por ciento del capital socizZ
Cuando la cesién de gque trata esta cléusula se realice ¢
favor de una persona extrafia a la sociedad, 1los socig
tendran el derecho del tanto y gozarédn de un plazo de qui
dias para ejercitarlo, contando desde la fecha de la junta
que se hubiere otorgado la autorizacién. Si fueren varios
socios que quieran usar este derecho, le competerd a to
ellos en proporcién a .sus aportaciones. ——=—=—————————————-- 3
——- DECIMA CUARTA.- La transmisidén por herencia de las par
sociales no requerirad el consentimiento de los socios, sa
el acuerdo de la Asamblea gque decrete la disolucidn de
sociedad por la muerte de uno de los socios o disponga
liquidacién de 1la parte social que corresponda al socl
difunto en el caso de que la sociedad continuare funcionad
sin los herederos de éste. —————-==-———-—————— - —m—— e
e DE LAS ASAMBLEAS GENERALES: —=—=—===== ——
—--- DECIMA QUINTA.- El é6rgano supremo de la soc1edad es
Asamblea General de Socios, la cual constltuldaflegalmmu
representara a la totalidad de los socios y sus decisione
obligardn a todos ellos, inclusive a los ausentes, disidente
o . incapacitados. Las Asambleas seran Ordinarias 3§

Extracordinarids: —rrre s S e e e e e e e e e 3
-—— DECIMA SEXTA.- Las Asambleas Generales Ordinarias
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reuniran cuando menos una vez al afio en la ciudad de
ifucatan, en el domicilio social de la compafiia, dentro

social, para tratar los asuntos incluidos en la Orden? o
Dia, discutir y aprobar en su caso el informe vy estado$'~ g
financiercs gque deberan presentar los Administradores;
nombrar y remover a los Administradores o Gerentes; designa
en su caso al Consejo de Vigilancia; resolver sobre laf}
divisién y amortizacidén de las partes sociales; exigir en s
caso, las aportacionee cuplamentariae v las prestacioned
accesorias; intentar contra los érganos sociales o contra los
socios las acciones que correspondan para exigirles dafios |}
perjuicios; tratar y resolver lo que esté relacionado con lop
aumentos y disminuciones del capital social en su parte
'variable. Las Asambleas Extraordinarias, se reunirédn e
icualquier tiempo para tratar cualesquiera de los siguientgs
casos: modificar el contrato social; consentir en las
cesiones de partes sociales y en la admisién de nuevds
socios; decidir sobre los aumentos y reducciones del capital
tsocial en su parte minima o fija; decidir sobre la disolucign
‘de la sociedad y, en general, los dema&s que le correspondf
de conformidad con los presentes estatutos y la Ley. Tan
unas como otras seradn convocadas por los Administradores
Gerentes, por el Consejo de Vigilancia o por los socios glp
representen mas de la tercera parte del capital social. Sal
lel caso de gue en el momento de votacidédn de los respectivg
iasuntos esté represe por la totalidad del capital social, lap
tconvocatorias para las Asambleas Generales deberan hacers
por medio de carta certificada con acuse de recibo, ¢
deberan contener la Orden del Dia y dirigirse a cada soci
por lo menos con ocho dias de anticipacién a la celebrac:.o

de la Asamblea, o por medio de una publicacién en el Diarig Il
Ou.c::.al del Gobierno del Estado de Yucatan o en alguno de los 1
dn.arlc:’s de mayor circulacién de dicho Estado, con ocho dias \
de antlc:lpa(:lén cuando mencs, a la fecha de 'la Asamblea. Las
convocatorlas expresaran el dia,. lugar y hora en que deberad
celebrarse la Asamblea, contendrdn la Orden del Dia e iréan
firm das por quien las haga. En caso .de segunda convocatoria,

po‘r no haberse reunido el qubérum necesario en virtud de la
W rorimera, ésta deberad ser hecha con expresién de tal
e--, | circunstancia dentro de los diez dias siguientes a la fecha
VORN fijada para la celebracién de la primera y con tres dias de

’: Fanticipacién de la fecha sefialada para la segunda; durante
‘iég esos plazos los libros y documentos de la sociedad, asi comoc

.dode 105 1informes de los Administradores, deberdn estar en la
@ oficina de la misma a la disposicidén de los Socios. ——-———--——
& -—— DECIMA SEPTIMA.- La Asamblea General Ordinaria se tendra 4
lj' por legalmente constituida, en virtud de primera, segunda o W
ulteriores convocatorias cuando concurra a su celebracién un _
nimero de socios que represente, cuando menos, el cincuenta y |
funo por ciento del capital social. ==—=—————srm——mm—e—ere e .
@ --- DECIMA OCTAVA.- Las Asambleas Generales Extraordinarias
—— .48 se tendrédn por legalmente constituidas en primera, segunda o
sed ulteriores convocateorias, cuando concurra a su celebracidén un 5
4 nimero de socios gue representen cuando menos el setenta y
il cinco por ciento del capital social. ————==———————————eeo
--— DECIMA NOVENA.- En las Asambleas Generales Ordinarias
reunidas en virtud de primera, "“segunda o ulteriores
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convocatorias, las resoluciones seran validas cuando sez
tomadas por la mayoria de votos de 1los socios que 3§
encuentren presentes. En las Asambleas Generalej
Extraordinarias en primera, segunda, tercera o ulteriore
convocatorias, las resoluciones seran validas, cuando se
tomadas por el votoc favorable de los socios que represente
cuando menos, el cincuenta y uno por ciento del capita
social. ——————mmmm e e ——
-Z— 1as votaciones seran siempre nominales, exceptuandose lo
casos en que expresamente se convenga que sean por escrutini
secreto. Todo socioc tendrd derecho a participar en la
decisiones de las Asambleas, gozando de un voto por cada pes

dé &u aportaoion: ss—ermmeemsm e e s e s e T S S

——- VIGESIMA.- Los socios tendran derecho a asistir a Il
Asambleas personalmente o mediante apoderado, bastando pad
este 1ltimo caso una simple carta poder. No podran seg
Apoderados él o los Administradores. Para todo lo relativo i
funcionamiento y facultades de las Asambleas Generales y i
ejercicio del derecho de voto de los socios, se estard al
dispuesto por la Ley General de Sociedades Mercantiles, en I
que no esté determinado por los presentes estatutos. ——-----
———- VIGESIMA PRIMERA.- Las Asambleas serédn presididas por uy
de los Administradores siendo Secretario otro de ellos. En s
defecto, la Asamblea designara, por mayoria de votos de lo
socios concurrentes, a la persona o personas gque debers
actuar como Presidente y Secretario de la Asamblea. —-—=———--
———————————— DE LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD.-—-——=—=———--

——- VIGESIMA SEGUNDA.- La Sociedad sera administrada y regid
por uno o variocs Gerentes, segin acuerde la Asamblea Gener
de Socios; estos desempefiaran sus cargos indefinidamente
seran nombrados y removidos libremente por la Asamblé
General de Socios y continuaran en el desempefio de sus cargl
hasta que entren en funciones los que fueren nombrados pak
sustituirlos; podrédn ser socios o personas ajenas a X
sociedad; la eleccién se hara por mayoria de votos de g
socios presentes. La Asamblea General de Socios fijara ¥
remuneracién que deba pagarse a €l o los Gerentes. ——————---
-——— VIGESIMA TERCERA.- El1 o los Gerentes de la Socied:
tendran las mas amplias facultades para administrar U
bienes y negocios de la sociedad y celebrar toda clase d
actos, operaciones, convenios y contratos relacionados con ¢
objeto de la sociedad, inclusive aquellos llamados &
riguroso dominio, con todas las facultades de un apoderad
general para administracién de bienes, para la suscripcidn &
toda clase de titulos y operaciones de crédito, para asuntd
judiciales, comprendiendo pleitos ¥y cobranzas, con todas 4
facultades generales y las especiales que requieran clausuld
especial conforme a la Ley, en los términos de los Articuld
Un Mil Setecientos Diez del Cédigo Civil del Estado &
Dos Mil Quinientos Cincuenta y Cuatro del Ccédi

Yucatan,
Ccivil Federal, y noveno de la Ley General de Titulos
Operaciones de Crédito, los cuales se transcriben mnd

adelante.
——— De una manera enunciativa, pero no limitativa el o ld

Gerentes tendran las siguientes facultades y atribuciones:-
--— a).— Administrar los negocios y bienes de la sociedad si

-—— b).- Representar a la sociedad ante toda clase
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tautoridades, arbitros,
tlimitacién alguna; ———————————-

--— ¢).—- Celebrar convenios con
testatales y municipales; —————- S
i--~ d) .- Aceptar, otorgar, girar, emitir, endosar, avalefgi®

cobrar, protestar y en general, efectuar cualquier otro :ga ov""-
trelacionado con los derechos y obligaciones que se derlveﬁq de-
itoda clase de titulos, documentos y operac1ones de credlho a
Ericiibre de la scoledad) —————=s—mmsommssdsirmm e S e

i--— @) .— Obligar cambiariamente a la sociedad:
.-—- f).- Abrir y cancelar cuéntas bancarias a nombre de 1§
sociedad con facultades de designar y autorizar a personag

que glren a cargo de las mismas; —-—--————-=--—==—=—=—————————
' -——— g).- Promover, contestar y desistirse de toda clase df

. juicios y recursos inclusive del Constitucional de Amparo; -
f--- h). Formular vy presentar querellas, denuncias ,‘;
i acusaciones y coadyuvar con el Ministerio Piblico en proces
ipenales, pudiendo constituir -a-la sociedad como parte c:Lv
len dichos procesos y otorgar perddén en nombre de la sociedg
b cuando a su juicio el caso lo amerite; --—-----—————————————- {
L -—— i) .- Nombrar, remover y despedir a los apoderadog),
= agentes, factores y demas empleados de la sociedaf],
determinandoles sus atribuciones, comisiones, comisiones e
i trabajo y remuneraciones; ——-—- e e s e e l

F - ). Conferir y revocar: poderes generales o especialg =S
i con facultades de sustitucién o sin ellas; ———————==———==——= I
-—— k) .- Aceptar renuncias de apoderados.y demas f_uncionari

o empleados de la sociedad;. para representar a. la empres
como patrén en los términos de los articulos relativos de
 Ley Federal de Trabajo compareciendo 'ante toda clase
autorldades del trabajo, Federales .o -Estatales, el Institutd
 del, Fondo Nacional de la Vivienda®:para los Trabajadores v e
Instatuto Mexicano del Seguro: Social; para comparecer a las
andiéngias previstas por la Ley Federal del Trabajo, con toda
clas& {de facultades generales y.especiales; para absolver
artlc:ug]:ar posiciones' y para querellarse y otorgar perdén en

f nozqk;&,fef YT Yt edall -SSR RIS e e =S
: 1) . Convocar a las Asambleas Generales Ordinarias vy

Extréordlnarlas de socios, determinar los asuntos que haya
3 ‘que tratar en las Asambleas y hacer que se incluyan los
i puntos que consideren pertinentes, en la orden del dia de las

Insambleas gue no fueren convocadas por su iniciativa; -——===-
t ——— m).— Ejecutar los acuerdos de las Asambleas Generales de

i Socios; -
} -—— n).- Adquirir participacién en el capital de otras

l sociedades; ———m—=mmm e
l -~ o) .- Llevar a cabo todos los actos y operaciones gue

b fueran necesarios o conveniente para los fines de 1la
f sociedad, con excepcién de los que expresamente estuvieren
f reservados por la Ley o por estos estatutos a la Asamblea
I General de Socios, y-—-=-------=--TomooossToosoommmmmmme e om T

£ -—— D). En general, las demas

_‘fonformldad con la Ley. ——==m=m=mme o m oo
b - La firma y representacién de la sociedad la llevaran las

_nersonas que designe la Asamblea de Socios. —————————————~-—-—
‘..~ DE LOS EJERCICIOS SOCIALES, DE LOS INFORMES DE LOS

'fjAnMINISTRADOREs Y DE 1A DISTRIBUCIog/ DE LAS UTILIDADES O
| PERDIDAS.




v ML QLTI R e

- VIGESIMA CUARTA.- Los ejercicios sociales duraran un afio ]
--- VIGESIMA OQUINTA.- El1 o los Gerentes presentaran a J
Asamblea General de Socios anualmente, un informe complet]
que incluya por lo menos: a). Un informe de lo
Administradores sobre la marcha de la Sociedad en
ejercicio, asi como sobre las politicas seguidas por 1"
Administradores, y en su caso, sobre los principale
proyectos existentes; b).- Un informe en el que se declarenj
expliquen las principales politicas y criterios contables i
de informacién sequidos en la presentacién financiera; c)j
Un estado que muestre la situacién financiera de la Socieds

1iqui
~_'_= si ¢
gl 1gui
preve
l ¢
iSocie

a la fecha de cierre del ejercicio; d).- Un estado q
muestre, debidamente explicados y clasificados los resultadd qu
de la sociedad durante el ejercicio; e).- Un estado q ;
muestre los cambios en la situacién financiera durante
ejercicio; f).— Un estado gque muestre los cambios en 13 qu:
partidas que 1ntegran el patrimonio social, acaecidos durani tr:
el ejercicio y 4g)- Las notas que sean necesarias paf

completar o aclarar la informacidén que suministren la
estados anteriores. El informe de los Administradores deberd
quedar terminado y a disposicidén de los socios con quing
dias de anticipacién, cuando menos, a la fecha de la Asamblé
que deba discutirlo. Los socios tendran derecho a que se 18
entregue una copia de los informes correspondientes. Toda v
que la Asamblea General de Socios apruebe los informes a q
se hacen referencia en esta cléausula asi como los estadd
financieros de ese ejercicio, quedaran determinadas la
utilidades, de las cuales de deducira: a).- Un cinco 00
ciento para formar el fondo de reserva hasta que éste llegl
a representar una suma igual a la quinta parte del cap:Lt
social y b).- Las cantidades que la misma Asamblea destis
para la formacién de fondos de reserva extraordinaria o d o
previsién. Una vez hechos estas deducciones, el sald
constituira las utilidades liquidas de la sociedad los cualg
se distribuiran entre los socios en calidad de dividendos '
proporcién a su aportacién social o se aplicaradn en la T
que determine la Asamblea de Socios; las pérdidas =g
observaridn en la misma forma que las utilidades sin que 13
socios sean responsables de ellas por una suma mayor
importe de sus aportaciones.
——— VIGESIMA SEXTA.- La Asamblea determinarad la forma §
términos en que se pagaran los dividendos acordados; en .
inteligencia de que sbélo podra hacerlo cuando se trate i
utilidades que realmente arrojen los estados financieros &
la sociedad a la fecha de cierre del ejercicio. ————=——-——- :
——————— DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD.-----3
—— VIGESIMA SEPTIMA. - La sociedad se disodves
anticipadamente en cualquiera de los siguientes caso 113§
Por acuerdo de los socios, ya sea la causa la pé 1da
parte del capital social o cualquiera Gtta, ITk.
imposibilidad de seguir realizando el objeto de la soc.xedad
por quedar éste consumado.- III). Por quiebra legalmeng
declarada y 1IV).- Por cualquier otra causa prevista por i
T, S e e R B ;
-—— VIGESIMA OCTAVA.- Al concluir la sociedad por vencimi
del plazo para el que fue constituida o porgque surgiere %
conveniencia de liquidarla, a propuesta de r_.
Administradores, la Asamblea de socios acordara la forma 6
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iquidarla y nombrara a los ligquidadores fijando suliz
¢si como el término dgue Crea conveniente bara que realjlgs
tiquidacién y  sus facultades, sirviendo de base
revenciones en los articulos del doscientos treinta y cuat
j. doscientos cuarenta y nueve de la Ley General :d
jociedades Mercantiles. -——--——--———-—--—-—————~—--—--——-——*—--i"—"_ o
= VIGESIMA NOVENA.- Durante la liquidacién, cesaran en sus/ /o
finciones los Gerentes Administradores, pero continuaran lo'.,af-'r- — Fas
deres de la Asamblea General para apr;j'/aﬁar la cuenta de 1 R
lI:!.iSt]:.‘aCiL‘sIl de 1los liquidadores. na wvez realizada 1__!'
lquidacién de la sociedad Y aprobada las cuentas de log
liquidadores por 1la Asamblea General de Socios, queda
Plsumada aquella y extinguida toda responsabilidad de 1ds
iquidadores. La Asamblea General de Socios debera fijar 1
fetribucidén que corresponde a los liquidadores. —=—=—co___ 2
= TRIGESIMA.- Las convocatorias para la celebracién ¢
Sambleas Generales de Socios durante 1a liquidacién, serg:
fchas por los liquidadores, —=—=i-emmwicon .o __ ' € :
-~ TRIGESIMA PRIMERA, - Las presentes clausulal
fonplementadas por las disposiciones relativas de 1la
eneral de Sociedades Mercantiles, constituyen los Estatutbs
f Socledad. —=-ommomm e T

e —— ACUERDO §: ——m——mmmmem___

£~ PRIMERO.~ El capital minimo  fijo, 1lo constituye la s ma
= CIEN MIL PESOS, MONEDA .NACIONAL, el cual ha quedado
iscrito v exhibido por los Socios Fundadores, en Fa
iguiente forma y proporcién: —-—————— : 4-——————-—-‘—,__—_~ —————————— e
~ El sefior RICARDO JOSE PATRON - LA = a cantidad e

EINTICINCO MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, impofte de una parte
Pcial por esa misma cantidad, que ha pagado con anterioridad
ieste acto; el sefior JOSE ENRIQUE RUIZ DEL HOYO CERVERA,
entidad de VEINTICINCO MIL 'PESOS, MONEDA NACIO 4 import
E una parte social por esa misma cantidad, que ha pagado co
bterioridad a este acto; el sefior ALEJANDRO ELIAS D :
N0Z; con la cantidad de VEINTICINCO MIL PESOS, MONE
4 IONAL, importe de una parte social por esa misma cantidad,
* pagado con anterioridad a este acto; y el sefior VICTOR
i DOGRE MUNOZ, la cantidad de VEINTICINCO MIL PESOS,
EDA NACIONAL, importe de una parte social por esa misma
» gue ha pagado con anterioridad a este acto.-—-————--—

SEGUNDO.~- Los socios fundadores acuerdan en este acto
jortar al capital social dentro de la parte v able serie
8" la cantidad de ONCE MILLONES NOVECIE S MIL PESOS,
INEDA. NACIONAL, el cual ha quedado suscrito y exhibido por
flos en la siguiente fOImMa: ——-——mmmmommeomommsm oo

El sefior RICARDO JOSE PATRON LAVIADA, la cantidad de DOS
ILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL PESOs, MONEDA
ICIONAL, que bagara  y/o aportara en un término que no
fcederda de treinta dias hadbiles contados a partir de 1a
fesente fecha; el sefior JOSE ENRIQUE RUIZ DEL HOYO CERVERA,
e cantidad de DOS MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
BSOS, MONEDA NACIONAL, que pagara y/o aportara en un término
e no excedera de treinta dias habiles contados a partir de
E presente fecha; el sefior ALEJANDRO ELIAS DOGRE MUNOZ, 1la
entidad de DoOsS MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
E50S, MONEDA NACIONAL, que pagara y/o aportara en un término
no excedera de treinta dias habiles contados a partir de
e presente fecha; y el sefior VICTOR ELIAS DOGRE MUNOZ, 1la :

11 e a5y ;
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cantidad de DOS MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO
PESOS, MONEDA NACIONAL, que pagara y/o aportara en un térm
que no excederd de un afio contado a partir de 1la pres
fecha, —~—w=iuoics P e e e e e e e e e L

capital social, éste queda distribuido entre los mismos,'_
la forma siguiente: —————————mmmmmmm '

SoCcIOS CERTIFICA APORTACION DEL CAPITAL
DO DE
APORTACIO

N g

RICARDO JOSE PATRON 1 MINIMO SERIE “A” § 25,000.0
LAVIADA VARIABLE SERIE “B”$ 2°975,000.3
JOSE ENRIQUE RUIZ 1 MINIMO SERIE “A” § 25,0004
DEL HOYO CERVERA VARIAELE SERIE “B”$ 27975,000.38
ALEJANDRO ELIAS - 1 MINIMO SERIE “A” § 25,0004
DOGRE MUNOZ . VARIABLE SERIE “B”$ 2° 975,000
VICTOR ELIAS DOGRE 1 MINIMO SERIE “A” § 25,0008
MUROZ VARIABLE SERIE “B"$ 2° 975,000
TOTAL 4 " |MINIMO SERIE “A” § 100,000
VARIABLE SERIE “B”$11,900,0004

--- TERCERO.- Los ejercicios sociales serdn de un afig
correran del primero de enero al treinta y uno de dicien

de cada aﬁo. e i e e et L e e et e
--- CUARTO. Los sefiores RICARDO JOSE PATRON LAVIADA, §

VICTOR ELIAS DOGRE MUNOZ, por unanimidad de votos, ..u_
comc GERENTES de la sociedad a :los sefiores RICARDO’ &
PATRON LAVIADA; JOSE ENRIQUE RUIZ DEL HOYO CERVERA
ALEJANDRO ELIAS DOGRE MUNOZ, quienes en el desempefio de
cargo tendran todas las facultades y atribuciones otorgadaj
los Gerentes en la clausula vigésima/ tercera de
escritura, mismas que se tienen aqui por reproducidas comoy
se insertasen a la letra, con todas las facultades general
y las especiales que requieran clausula especial conforme
la Ley, en los términos de los Articulos un mil seteciend
diez del Cbédigo Civil del Estado de Yucatan y 3§
correlativos en todos los Estados de la Republica Mexicas
dos mil gquinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Cij
Federal y novenc de.la Ley General de Titulos y Operacio:
de Crédito, los cuales se transcriben mas adelante, deZ
siguiente manera: ==—-——==—== = m =
--- a).- INDIVIDUAL E INDISTINTAMENTE unc del '_
cualesquiera de los tres GERENTES antes nombrados, sefior
RICARDO JOSE PATRON LAVIADA, JOSE ENRIQUE RUIZ DEL H
CERVERA v ALEJANDRO.ELIAS DOGRE MUNOZ, para la Administraci
de Bienes y toda clase de asuntos administrativos; 2
Pleitos y Cobranzas y toda clase de Asuntos Judiciales
Asuntos Laborales; para abrir y cancelar cuentas de cheqgs
y/o inversidén y para suscribir cheques en los talonarios=®
efecto expedidos por las Instituciones de Crédito; vy '
conferir y revocar poderes generales o especiales dentro
la érbita de estas facultades; ——-——————————————————————
--- b).- MANCOMUNADAMENTE, el sefior ALEJANDRC ELIAS DOG
MUNOZ con uno de cualesquiera de los GERENTES nombradi
12
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siores RICARDO JOSE PATRON LAVIADA y/o JOSE ENRIQUE R 152
0YO CERVERA, para ejercer aquellos actos 11ama.\s,\
iguroso dominio; para hacer cesién de bienes; para ob‘g_
tambiariamente a 1la Sociedad; para suscribir Y en cualquiss
forma negociar toda clase de titulos, documentos, contratos vy [ -
fperaciones de crédito, que no sean cheques; y para conferir [ °
i revocar poderes generales o especiales dentro de la &érbita)
e estas facultades.————————mommmm — oy
-~ Los sefiores RICARDO JOSE PATRON LAVIADA, JOSE ENRIQUE
Z DEL HOYO CERVERA y ALEJANDRO ELIAS DOGRE MUNOZ, declarai
f otorgan: que aceptan el cargo de GERENTES para el que ha!
bido designados, quienes lo desempefiardn y cumpliran bien #
tielmente y por cuanto no existe la obligacién para of!.
ierentes de caucionar su manejo, entran desde luego .f
fesempefic de su cargos.——===—————mmme o _________ "7
-~ QUINTO.- Del mismo modo, 1los socios, por unanimidad de
jotos, nombran como APODERADOS GENERALES de la sociedad a ,'ﬂ
efiores  JAVIER JESUS CERVAN CENTURION Y/O NAYELY DB
0SARIO RIVERO PATRON, quienes/en el desempefic de dicho carfio
ontaran con PODER GENERAL pafa la administracién de bienes
foda  clase de asuntos administrativos Y. para pleitos ||y
obranzas y toda c¢lase de asuntos judiciales y asuntdls
lborales, en los términos de los Articulos mil setecients
ez del Coédigo Civil vigente en el Estado Y sus ‘correlativags
£ todos los Estados de la Republica Mexicana y el dos 1I
linientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal, o i<
s adelante se transcriben, pudiendo expresamente de ia
tnera enunciativa mas no limitativa, .hacer 1lo siguient
ra la administracién de bienes v la realizacién de todg
tlase de tramites administrativos, contables y fiscales; parg
cpresentar y actuar en nombre de la sociedad ante toda clas
eémpresas v particulares, asi como ante cualesquierd
ptoridades Judiciales, administrativas y del Trabajo, sean
ederalds, Estatales o Municipales, asi como ante 1la
tcretaria de Hacienda y Crédito Publico y/o Sistema de
fninistracién Tributaria, el Instituto Mexicano del Seguro
bcialj la Procuraduria Federal de Proteccién al Consumidor,
Fondo Nacional para el Consumo de -los Trabajadores, el
bstituto del Fondo Nacional de 1la Vivienda para los
rabajadores, vy cualesquiera otras dependencias u oficinas
ioernamentales y empresas paraestatales en esta ciudad o en
balquiera de sus oficinas o delegaciones ubicadas en la \
epliblica Mexicana, pudiendo realizar toda clase de tramites
scales, contables vy administrativos; presentar altas v
gjas, muy en especial inscripciones en el Registro Federal
e Contribuyentes a efecto de obtener las cédulas de
entificacidn fiscal correspondientes y la firma electrénica
janzada de dicha empresa ante el Servicio de Administracién
Eibutaria; llenar y presentar solicitudes, formularios vy
prmatos; hacer y recibir pagos; recibir Y Ppresentar toda
fase de documentacién; recibir en nombre de la sociedad toda
2ease de notificaciones, correo normal o certificado; para
B cresentar a la sociedad como patrén en todo lo relacionado
@ la Ley Federal del Trabajo e intervenir en citas
onciliatorias y en cualquier fase de los procedimientos
ndividuales o colectivos que se tramiten ante las Juntas
bcales o Federales de Conciliacién Yy Arbitraje y ante las
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Procuradurias de la Defensa del Trabajo; para transigir
comprometerse en arbitros; para hacer y recibir pagos; par
absolver y articular posiciones; para recusar; para promovej
y contestar cualesquiera Jjuicios o recursos vy desistirse d
ellos, inclusive del Constitucional de Amparo; para presenta
denuncias y querellas; para reconocer firmas ¥ documentos]
para someterse a la Jurisdiccidén de cualesquiera Jueces {
‘Tribunales; para constituirse en coadyuvante del Ministerig
Publico; y para otorgar, conferir y revocar poderes generale
o especiales respecto de estas facultades.----—-—--———-———-—--
--— El1 presente poder se otorga por tiempo indefinido y s
considerara aceptado por el solo usc que del mismo hagan log

apoderados nombrados: ——m=mm——mmmemc—————e s e =g
——— SEXTO.- Los comparecientes declaran que la operac:.én

que se refiere esta escritura publica, no constituye @
manera alguna relacidén de negocios entre ellos y el Notarig
autorizante, por tratarse de un acto ocasional y no com}
resultado de una relacién formal y cotidiana entre ellos.-- -
—-—— Todas las reglas establecidas en la presente escritun
constituyen los Estatutos de ™“GRUPO MULAHO”, SOCIEDAD I
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, y todo lo
no estuviere previsto en los mismos se regira por la Le]

General de Sociedades Mercantiles. ——————=-—-————————————=-——-
-—— OBLIGACIONES IMPUESTAS POR EL ARTICULO VEINTIDOS D Dle

REGLAMENTO PARA LA AUTORIZACION DE USO DE DENWINACIONES E o
RAZONES SOCIALES A CARGO DE LAS SOCIEDADES O ASOCIACIONE§ 2 -hllé
——— WArticulo 22.- Las Sociedades o Asociaciones gue usend _.;' i
pretendan usar una Denominacién o Razdén Social tendran B Dax
obligaciones siguientes) =——r-ssssss—So——os—Smsemmommmmms : 'af
~—— I. Responder por cualquier dafio, perjuicio o afectacH

que pudiera causar el uso indebido o no autorizado de U 'e
Denominacién o Razén Social conforme a la Ley Yy esi .
Reglamento, y —=-————=—=-———-—------soosoosoosoooooommemsees : "el
--- II. Proporcionar a la Secretaria la informacién e
documentacién que le sea requerida por escrito o a través def i"

Sistema en relacién con el uso de una Dencminacidén o Razis
Social, al momento de reservar la Denominacién o Razl
Social, durante el tiempo en gque se encuentre en uso,
después de que se haya dado el Aviso de Liberacidn respect
de la Denominacién o Razbn Social. ==w=r———s——————m—omsasm———
--- Las obligaciones establecidas en las fracciong
anteriores, deberan constar en el instrumento mediante
cual se formalice la constitucién de la Sociedad o Asociacid
o el cambio de su Denominacién o Razén Social”. -——--———=--- 3
--— OBLIGACIONES A LOS FEDATARIOS IMPUESTAS EN EL ARTICUH
VEINTISIETE DEL cODIGC FISCAL DE LA FEDERACION. ———————=—=mn
--- PARA LOS EFECTOS DE DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO I ac
EL SEGUNDO, SEPTIMO Y OCTAVO PARRAFOS DEL ARTICUH
VEINTISTETE DEL CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION, EN RELACI]
CON LA PRESENTE CONSTITUCION SOCIAL, YO EL NOTARI(
CERTIFICO: == ——mm e o o o e e e e e e e e e e — - — '
——- Que en razén de que la Constitucidén Social de que &
trata es de fecha posterior al primero de enero de dos mi
tres, fecha de entrada en vigor de las moedificaciones 2
articule Veintisiete del Cédigo Fiscal de la Federacidn, pan
el presente caso, el Notario Piblico Autorizante cumple ca
la obligacién a su cargo impuesta por dicho precep ot 1t
apéndice de la presente escritura, copi

anexando al
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fotostatica certificada del original de 1la
identificacién Fiscal de los sefiores RICARDO JOS
IAVIADA, JOSE ENRIQUE RUIZ DEL HOYO CERVERA, ALEJANE
OGRE MUNOZ y VICTOR ELIAS DOGRE MUNOZ socios M
fociedad, habiéndome cerciorado con la entrega de &g
téddulas que me exhiben, de que su Registro E‘ecleral d
fontribuyentes coincide con 1la anotacién asentada en -1
OMPAr@CeNCla. == e e e e —
- Que en cumplimiento a lo establecido en el octavo parrafo
is]l Articule Veintisiate del Cédige Fiseal da la Federacidd |
e requiere a los otorgantes para que dentro del
siguiente a la firma de esta escritura, comprueben
fuscrito Notario autorizante que solicitaron la inscripeid
e la persona moral que formalizan, en el Registro Federal
fontribuyentes . ———————— e J -
-- TRANSCRIPCION DE LOS ARTICULOS MIL SETECIENTOS DIEZ DHL
ODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE YUC’ATAN DOS MIL QUINIEN‘TdS
EINCUENTA Y CUATRO DEL CODIGC CIVIL FEDERAL Y NOVENO DE;LA
[EY GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO., === =m—m—emm
- "“Articulo 1,710.- En todos los poderes generales gata
pleitos y cobranzas, bastard que se diga que se otorgan chxn
todas las facultades generales y las especiales que requ:.efran
lausula especial conforme a la Ley, para que se entlenedan
onferidos sin limitacioén alguna. En los poderes generail,és
para administrar bienes, bastard expresar que se dan con ,eié.e
arﬁcter para que el Apoderado tenga toda clase de facultadbs
dmnﬁstratlvas. En los poderes generales, para ejercer ahg
1

e d@ﬁlnlo, bastard que se den con ese caricter ‘para quel
fpodefddo tenga todas las facultades de duefio, tanto en |
nlat:!:l.we 2 los Dbienes, como para hacer toda <clase \dka
-u-»-- a fin de defenderlos. Cuando se quisieren l:.mtagr'
En 5 tres casos antes mencionados, las facultades de 1lb
erados, se consignarédn las limitaciones, o los poderes
seran especiales. Los Notarios ‘insertaran este Articulo é&n
los testimonios de los poderes. que otorguen”. ————————————e—o
-~ “Articulo 2,554.- En todos los poderes generales para
pleitos y cobranzas, bastara que se diga gque se otorga coﬁ
fodas las facultades generales y las especiales que requleran
rlausula especial conforme a la Ley, para que se entiendan \
conferidos sin limitacién alguna. En los poderes generales
2ara administracién de bienes, bastard expresar que se dan
0 ese caracter para que el Apoderado tenga todas las
facultades administrativas. En los poderes generales para
tjercer actos de dominio, bastard que se den con ese carécter
ara que el Apoderado tenga toda clase de facultades de
fuefio, tanto en lo relativo a los bienes como para hacer toda
flase de gestiones a fin de defenderlos. Cuandoc se quisieren
limitar en los tres casos antes menciocnados, las facultades
fc los Apoderados, se consignaridn las limitaciones o los
poderes seran especiales. Los Notarios insertaran este
irticulo en los testimonios de los poderes que otorguen”. ——-—
- “Art. 9°.- La representacidén para otorgar o suscribir
titulos de crédito se confiere: Primero.—- Mediante poder
inscrito debidamente en el Registro de Comercio; y Segundo.-
For simple declaracidén escrita dirigida al tercero con quien
brad de contratar al representante. En el caso de la
fraccién Primera, la representacién se entendera conferida
respecto de cualquier persona, y en el de la fraccién Segunda R
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3910 rgspecto de aquella 2 quien 1z declaracién escrita h
s%do dirigida. En ambos Casos, 1la I'epresentacién no ten;
mas limites que 1los que expresamente e haya fijado 8
representado en el instrumento © declaracién Irespectivos” -

7= a).- Que adverti a los Comparecientes de ]os delitos Je
que incurren las personas que hubieren Proporciocnado 2!
notario autorizante informacién, documentacién, datos 4 «
imégenes que sean falsos o Sean completamente ilegibles, pa ]
Ser incorporados a este instrumento, en los términos &

-== b).- Que en mismos términos de 12 fraccién anterior,
Comparecientes manifestaron que las declaraciones al
hicieron en este acto, 1las hicieron bajo formal Protesta i
decir verdad, y que las identificaciones que me exhibier D
Para acreditar su identidad, son legales, validas v fuer :
obtenidas por ellos mismos de las autoridade

Suscrito Notario Piblico; m—coomio o oo o N8 con 3
=== d) .- Que hice del Cconocimiento de los Comparecientes
términos Y contenido del articulo tercerco fraccioén IIT
dieciocho fraccién IIT de la Ley de referencia y catorce
Su  Reglamento, respecto al concepto de beneficiag
controlador y 1los de bPresuncién de su existencia,
respecto me manifestaron, bajo formal Drotesta de :
verdad: que en el Presente instrumento actian en su nombre
por cuenta propia o en Su caso, de la persona fisica o mor;
a quien representan, por ser quienes se benefician de ik
actos que se contienen y quienes ejercen los derechos de uss
goce, disfrute, aprovechamiento o disposicién del objeto d
instrumento Y por tanto no existe duefio beneficiario.--- 7
~== Yo, el Notario, hago constar: que en los términos de 3
articulos ocho Y nueve de 1la ley Federal de Proteccion 1
Datos Personales en Posesién de los 'Particulares en
referente al tratamiento de los datos personales que consts
€én este instrumento Y en el expediente Tespectivo, 3
compareciente otorga al suscrito Notario su consentimiento
expresa autorizacién, bara que 1los mismos puedan
proporcionados a las autoridades Competentes, entre ellos B
tributarias, Judiciales YV registros piblicos, a1l igual que
las personas que tuvieren interés legitimo en los mismos; g

de Ley; que respecto al pago del Impuesto Sobre 1a Renta,
comparecientes manifestaron estar al corriente en g
Tespectivos pagos, sin acreditarlo, por lo que les hice sah
las penas en que incurren las bersonas que se pProducen ;
falsedad en materia fiscal; que lei 1a bresente acta en gl
vVoz a eleccién de 1los Comparecientes, quienes manifestares
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luedar enterados ¥y conformes con su tenor, firmando ante mi,
2] Notario Autorizante, para debida constancia.
RICARDO JOSE PATRON LAVIADA.-  FIRMADO.- JOSE
o1z DEL HOYO CERVERA.- FIRMADO.- ALEJANDRO ELIAS D
UROZ .~ FIRMADO.- VICTOR ELIAS DOGRE MUNOZ .- FIRMADO.- JOSI
ENRIQUE GUTIERREZ LOPEZ.- FIRMADO.- EL SELLO NOTARIAL ’b
AUTORIZAR CON EL ESCUDO NACIONAL QUE DICE: “ESTADOS Uﬂzmé
MEXICANOS .- ESTADO DE YUCATAN.- ABOG. JOSE ENRIQUE ng:\zzlﬁ:z

TOPEZ. MDC. MPHI.- NOTARIA PUBLICA NUM.éB'(?;/

NOTA AL MARGEN.- Autorizo en la ciudad de Mérida, 2
biexico, a los dos dias del mes de jlnio del afio dos miFs
‘suince, fecha en gue quedaron cumplidos los requisitos
legales de la presente escritura.— JOSE ENRIQUE GUTIERREZ
1OPEZ .- FIRMADO.- EL SELLO NO ‘DE AUTORIZAR.——=————==== -
DEL APENDICE:—-—=———=—=—"="===="7"7"77 e i e
IDENTIFICACIONES.- Constante de cuat o/fojas BELLGE,, e it
CEDULAS DE IDENTIFICACION FISCAL. Constante de cinco fojas
;tiles. J/

DERMISO A LA SECRETARIA DE ECONOMIA.> Constante de dos fojas

fitiles.
IAVISO DE USO.- Constante de una foja atil.

ALTA DE HACIENDA.- Constante de dos fojas utiles.
| ATENTE DE ESCRITURAS PUBLICAS Y CONTRATOS.- Constante de una

Bfoda, il ~sm—mrmm e e e T
PATENTE DE DERECHO DE INSCRIPCION.~- Constante ‘de una foja

ﬂtll -‘?_j__—""_—_—_'"—_—"—_""—"""__“"__——-_ ——————————
'ES PRIMER TESTIMONIO QUE EXPIDO CONSTANTE DE VEINTISEIS FOJAS

UTILES, INCLUYENDO LOS DOCUMENTOS DEL .APENDICE, A SOLICITUD
DE “GRUPO MULAHO”, SOCIEDA® DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, PARA QUE( LE SIRVA DE TITULO JUSTIFICATIVO.-
IMERIDA, YUCATAN, MEXICO, A| LOS'DOS DIAS DEL 1:155/133 JUNIO DEL

1% ) . j“_:




INSTITUTO DE SEGURIDAD J'QRIPICA PATRIMONIAL DE YUCATAN

. BOLETA DE INSCRIPCION ~ rastie s

0ol Interno Fecha de Prelacisn

20 * 03 /JUNIO / 2015

edentes Registrales :
INSCRIPCION

}

tilio
(€§DA, YUCATAN

aciones al: Fecha
sifc ID Acto ' Descripcién . : Registro
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ESTATUTOS INTERNOS DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

DENOMINADO “PRIVADA KA'AN”, UBICADO SOBRE EL TABLAJE-

CATASTRAL CATORCE MIL TRESCIENTOS SEIS DE IA LOCALIDm i

MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN, MEXICO, Y AL QUE SE BDHIEREH
OBLIGAN A CUMPLIR TODOS LOS CONDOMINOS PROPIETARIO 

DE PROPIEDAD EXCLUSIVA QUE INTEGRAN EL MISMO.

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULOS

-—-— PRIMERO.- De conformidad con el articulo seiscientos
noventa y nueve del Cédigo Civil del Estado de Yucatédn y
demas relativos de la Ley sobre el Régimen de Propiedad en
Condominio del Estado de Yucatédn, se emiten los presentes
Estatutos gue regird el Conjunto en Condominio denominado
WPRIVADA KA’AN”, gue se ubicard en el tablaje marcado con el
nimero CATORCE MIL TRESCIENTOS SEIS de la localidad vy
municipio de Mérida, Yucatédn, México. A este conjunto se
denominard “CONDOMINIO/  —=—===————— s m e e ————m o m
--— SEGUNDO.- Las disposicicones de estos Estatutos son
aplicables al terreno y construcciones en el tablaje marcado
con el numero CATORCE MIL TRESCIENTOS SEIS de la leocalidad y
municipic de Mérida, Yucatédn, México, a cuyo cumplimiento
quedan obligados todos los propietarios de lotes urbanos
destinados a casa-habitacién unifamiliar construidos o que en
ellos se construyan, los arrendatarios, inguilinos,
posesionarios, y sus respectivos familiares y dependientes, y
en general todas las personas que los ocupen © visiten,
quienes asi mismo quedan sometidos en lo conducente a las
Reglas de la Escritura Constitutiva del Régimen de Propiedad
en Condominio del inmueble sefialado y a las dispeosiciones de
la Asamblea de Propietarios o Condéminos y de la

Administraciédn.

-—— TERCERO.- Bastara la simple adgquisicién u ocupacién por
cualquier titulo de una o varias unidades de propiedad
exclusiva, lotes urbanos destinados a casa-habitacién

unifamiliar construidoes o© gque en ellos se construyan, su
acceso a las mismas o uUnicamente al conjunto, para que dichas
persconas se consideren que aceptan y se sujetan a las normas
y disposiciones mencionados en el articulo anterior. A todo
propietario se le designara "CONDOMINO" o “CONDOMINOS”.-=-~--
-—— CUARTO.- Al otorgarse las escrituras de adguisicién de
cada una de las unidades de prbpiedad exclusiva, lotes
urbanos del condominio, se entregaran al o a los adquirentes
un ejemplar de estos Estatutos de Condominioc y Administracidn
el cual serid firmado por la parte compradora en sefial de
aceptacidn y acatamiento a las normas sefaladas.—--—-——————-—-
—-—— QUINTO.- El inmueble se divide: a).- En partes comunes o
de copropiedad pertenecientes a todos los propietarios en
proporcién al wvalor de su parte privativa. b).- En unidades
de propiedad exclusiva de cada condémino o propietario.—-—--—----
--— SEXTO.- Son partes y elementos comunes aguellos gque, son
necesarios para la existencia, seguridad, comodidad de
acceso, recreo, ornato o cualgquier fin semejante vy gque
pertenezcan en copropiedad a los conddminos o propietarios
seglin su cuota de participacidén (indiviso). De una manera
enunciativa pero no limitativa, son cbjeto de propiedad comin
-de todos los propietarios: A).- El terreno y subsuelo de las
calles, las Dbanquetas, la casa club 'y la caseta de
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vigilancia; B).- Los poérticos, Cimientos, sotanos, ars
comunes de €sparcimiento, sardineles, jardines, &reas de p
vehicular y peatonal con sus distintas secéiones, elementq
plantas de ornato, estructuras de serviciocs y de
implementos que Presten un servicio comin; C).- Las obi
instalaciones, aparatos y demas objetos que sirvan par:
usc y disfrute comun, tales como fosas sépticas, registy
pozos de absorcién de aguas negras, pozos profundos
extraccidén de agua, ductos, tuberias, canales, tinag
cisternas, albafales, ductos Y conductos de distribucién
agua, electricidad y drenaje y teléfono -en su caso; D)3
barda perimetral del conjunto; y E).- El Area Vialidad.--4
-—= El Conjunto en Condominio denominado “PRIVADA FKa’H
tendra las siguientes especificaciones de construccidén: -4
=-— a).- Avenida principal y calles interiores.—~———e.__

=== b) .- Banquetas ajardinadas.-=—-weeeee____ :
= 8.~ Barda perimetyal.co—eeemmeeool
—=- d) .- Caseta de vigilancig.—mcomeee T ;
=== @e).- Area de estacionamiento para Visitantes., -—--——-_
—== f).- Casa club céon: un salén de usos miltiples con cog

de apoyo, terraza, 4rea de snack o asadores, albey
sanitarios para hombres Y mujeres y drea de usos mﬁltipl&
las que habra Jjuegos infantiles Y cancha de football. ———
--= La copropiedad sobre los bienes comunes no es susceptil
de divisién Y fGnicamente sera enajenable, gravable
embargable ‘el derecho de Propiedad exclusiva, respecto 4
cual se considera COmo un anexo inseparable. ——~————o_____ =
=== SEPTIMO.- Son unidades de propiedad exclusiva, los g
de terreno, departamentos, viviendas, casas, locales o ng
que integran el condominie, Susceptibles de aprovechamig
independiente Por tener salida pPropia a un elemento comig
aquel, y que pertenecen de manera exclusiva a determi
PIRIBLAS g cocsmne s rsnsii i oeigin, s EDALI -
~—— OCTAVO.- Cada uno de los lotes Para vivienda cuentag
las instalacicnes necesarias para energia eléctrica
conjunto. Cada “CONDOMINO" adquirente debers realizar
tramites Correspondientes ante la Comisién Nacional de
@ fin de obtener 1los permisos necesarios para la realizad
de pozos y extraccidén de agua potable, y para el caso dd

Comisién Federal de Electricidad, también deberan realij .
los tramites Correspondientes, pPara la contratacién de dig h
e - SN el il ;

CAPITULO SEGUNDO F S

DE LAS ASAMBLEAS -
-~ NOVENO.- La Asambles de Condéminos es el érgano supr
del "CONDOMINIO", sus resoluciones obligan a 1la totalidad

los condémincs, los que tienen derecho de asistir v de vaq
S Plam e i o o S0P F HE :

-=- DECIMO.- Son facultades de 1la Asambles General S
Condéminos las slguientes: -—w—-eeee_____ 7 TUUTES y i
"= 'a).- Modificar el acta constitutiva y expedir o reforis
los estatutos Y los reglamentos interiores que considere. -
=== b).- Extinguir el régimen de propiedad en condominie, :
~~~ c¢).- Nombrar vy remover libremente a las personas |

OCuparédn los Cargos gque establezcan los estatutos o, eﬁ
defecto, esta ley, ==-mmmeoeo T 77 SPTRTUROS o, e -

~== d).- Designar a un apoderado general para administy
bienes y para PLE1EOs: ¥ COBSBITMRR. sy
~== e).- Crear, modificar o extinguir Jlos comités 4
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condéminos que considere. ——————mmmmm o

-—-- f).- BAprobar la realizacidén de- obras en las Area
bienes de uso comln. =—=————————— =
--- g).- Discutir y, en su caso, aprobar el presupue
gastos para el afio siguiente.

--=- h).- Examinar y en su caso, aprobar los estados de !

gue someta el administrador a su consideracidn, asi como 105:
informes anuales de actividades que rinda el admlplsunador,
el comite de vigilancia y los demds comités de conddminosy- sn
su caso.
--— 1) .- Determinar el monto de la garantia que deba otorgar
el administrador respectc al desempefic de su cargo, y al
manejo de los fondos bajo su administraciédn. -—-————————
=== J).- Instruir a quien la propia asamblea designe para
proceder ante las autoridades competentes cuando el
administrador infrinja esta ley, el acta constitutiva, los
estatutos y las demds disposicicones legales y normativas
aplicables. ——mmmmm o e e
--=- k) .- Adoptar las medidas conducentes scbre los asuntos de
interés comin que no se encuentren comprendides dentro de las
funciones conferidas al administrador. —-———————————_____
--= 1).- Las demds que le confieran esta ley, el acta
constitutiva, los estatutos del condominio Y demds
disposiciones legales y normativas aplicables, asi como todas
aguellas gue no estén conferidas de forma particular a otro
AN . — e e e e —————
--- DECIMO PRIMERO.- El Administrador convocard a Asambleal
General de Condémincs cuande menos una vez al afio, en el mes
de abril, fijando la orden del dia que forzosamente contendré
entre los asuntos a tratar, el presupuesto de ingresocs vy
egresos correspondiente a los gastos de administracién,
conservacidén, cuotas de mantenimiento ordinarias y cuotas
extraordinarias en su caso y reparacién de los edificios y
pPartes Comunes.——————m oo e e

--- DECIMO SEGUNDO.- Los propietarios podran convocar a.
asamblea, sin la intervencién del Administrador, cuando'
representen por lo menos el cincuenta por ciento del nimero
de lotes para viviendas del Conjunto.----——————mmmmme o ___
--—- En caso de urgencia, se convocard a asamblea con la
anticipacién que las circunstancias exijan, siempre que
representen por lo menos el cincuenta por ciento del nimero
de lotes para viviendas del Conjunto.---———————————mmmmm__
--- DECIMO TERCERO.- El administrador o los propietarios,
segin el caso, fijaran la Orden del Dia de la Asamblea,
incluyendo lugar, fecha v hora de la celebracién,
comunicandoselo a los demés propietarios con una anticipacién
no menor de diez dias a la fecha en que vaya a tener lugar.
Quienes convoquen a la asamblea deberan recabar, para debida
constancia, las firmas de los propietarios de las viviendas,
© lotes, o de sus representantes legales, enviar dichas
constancias por correo electrdénico con acuse de recibo, el
cual para este Ultimo caso se tendrd por buena y valida, si
el condémino notificado no manifiesta dentro de los cinco
dias naturales siguientes a la fecha del envio objecién "o
inconformidad alguna.--—-—-———=—=———————— o __
--- DECIMO CUARTO.- Si el administrador no conveocare a la
asamblea anual correspondiente, dentro del término indicado
en el articulec décimo primero que antecede, o bien dentro del
término de quince dias contados a partir de la fecha en que
haya sido requerido para ello por los condémincs que
representen el cincuenta por ciento del ntmero de los lotes,




esta omisidn dard lugar a la remocidén a su cargo.----——-
--- DECIMO QUINTO.- Se considerara legalmente 1nstal
asamblea en virtud de primera convocatoria, cuando &
presentes los “CONDOMINOS” que representen por lo mens
cincuenta y uno por ciento del valeor de las unidad
propiedad exclusiva, lotes destinados a casa-habitac
Conjunto "“PRIVADA KA'’AN”, segtin las cuotas de particis
(indivisecs), y los asuntos se resolverdn por simple mal
de votos de los “CONDOMINOS” concurrentes a la asam
Para el «casoc de la segunda, tercera o ultén
convocatorias, ‘se considerara legalmente instalada
asamblea, con los “CONDOMINOS” que asistan. e i
--- DECIMO SEXTO.- Entre los asistentes a la asamblea fil
como Presidente el Administrador o el que fuera designa
la mayoria y fungird como Secretario cualguiera gque
designado o el Administrador en el caso de que no funjaj
Presidente.——-—=—oommmmm :
--- DECIMO SEPTIMO.- Las decisiones tomadas en las asanh
obligan a todos los propietarios o “CONDOMINOS”, inclusi
los ausentes o disidentes.---—-—-mmm o _______ :
--- DECIMO OCTAVO.- Los “CONDOMINOS” podran
representar en las asambleas por apoderado, nombrado medi
carta poder otorgada ante dos testigos.--—-——————————____ :
--- DECIMO NOVENO.- En caso de copropiedad de un loted
vivienda, los copropietarios deberdn nombrar un represeng
comin para los efectos de votacién Y representacidn.----3
--- VIGESIMO.- Los “CONDOMINOS” dispondrén de un numert
votos en proporcién al valor de las partes que
conduefios, esto es, en base a sus cuotas de partlclp
(INdiviso) c—— =
--- VIGESIMO PRIMERO.- El Administrador enviara
propietarios, cuando lo soliciten, copia autorizada cof
firma del acta de cualquiera de las asambleas celebradass
--- VIGESIMO SEGUNDO.- Los resultados de las Asamblea
inscribirén por orden cronolégico, en un Libro de Actas]
podra ser consultado por cualguiera de los “CONDOMINOS”.

CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION

--- VIGESIMO TERCERO.- El conjunto en Condominio “PRH
KA'AN", sera administrado por “GRUPO MULAHO”, SOCIEDAD
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL  VARIABLE, '

desempefiara el cargo hasta en tanto sea transmitida la uL:

unidad de propiedad exclusiva, posteriormente, la Asamblea
Condomlnos, podra removerlo cuando lo estime conveniente.

--- VIGESIMO CUARTO.- El Administrador tendra a su cag
cumplir y hacer cumplir el Reglamento de Convivencia
Administracién; respetar y hacer respetar el Reglamento?
Convivencia y Administracién; resolver los conflictos que

presenten; la administracidén y conservacién del inmueble, &
cuidade y vigilancia de los bienes comunes- y el const

orden y limpieza gue deba haber en las areas comunes, a mes

que la Asamblea General de Condéminos acuerde algo

contrario, —————— :

--- VIGESIMO QUINTO.- El Administrador sera el represent

legal de los propietarios en todos' los asuntos comid
relacionados con el Conjunto en Condominic “PRIVADA KA’

Sea que se promuevan a nombre ¢ en contra de ellos, “a

fin disfrutard de 1las facultades de representacién de’

Apoderado General para pleitos Y cobranzas Y

]
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administracién de Dbienes, en los términos de los dos
primeros parrafos del articulo dos mil gquinientos cincuenta y
cuatro del Cédigo Civil Federal, y el un mil setecientos d ez
transcriben, con facultad expresa para representar’
“WCONDOMINOS”, ante cualesquiera ¢
Estatales o Municipales.-=========—=————-——o————————— - _
--- Las medidas que tome el Administrador y las resoclucione
que dicte dentro de 'sus facultades, seran obligatorias, para’
rodos los “CONDOMINOS”, a menos gque las modifiqueda-
GBI LA, e S o 5 o o i e o e i o e e
-~ VIGESIMO SEXTO.- Consecuentemente con las facultades
otorgadas al Administrador, seqgun se establece en el articulo
anterior, este ultimec llevard a cabo los actos precisados en
el articulo cuarenta y uno de la Ley sobre el Régimen de
Propiedad en Condominio del Estado de Yucatén, por lo que en
forma enunciativa y no limitativa gozarda de las siguientes
Eropl tadesr = oo e s s e s s s s e e e e e TR

—-—- a).- Elaborar las convocatorias y el orden del dia de las
sestonts de 44 A8inbles. —rormororosen st e s s s TR A e ne
-—- b).- Notificar las convocatorias a los integrantes de la
asambled. ———mmmmmmmmm e e e e e e
-—-— ¢) .- Tener la representacién legal de la asamblea. —--———--
——— d).- Difundir 1los acuerdos adoptados en sesiones Yy
vigilar su cumplimiento, de conformidad con los plazos
establecidos y las responsabilidades asignadas. -----—--———--
- e).- Determinar la celebracidén de sesiones
SREPIOFAINATLES,. S e e S S R S e e S
-—— f).- Ejecutar y verificar el cumplimiento de los acuerdos
de la asamblea, e informarle respecteo a ello. —-—-———————————=—=
--- g).- Levantar y resguardar las actas de las sesiones de
la asamblea, asi como la dem&s documentacidén relativa a
eatag, S e e e e e e TS S SR e e e e
——— h).- Certificar los documentos de la asamblea. ----------
--— 1).- Cuidar y vigilar los exteriores de las unidades de

propiedad exclusiva y las &4reas y bienes de uso comin, asi
como el adecuado funcionamiento, operacién y mantenimiento,
reparacién y reposicién de las instalaciones, servicios vy
bienes de uso comin, conforme a lo establecido en esta ley,
el acta constitutiva, los estatutos del condominic y demés
disposiciones legales y normativas aplicables. -————-—=-——--—-
-—-— 9).- Presentar a la asamblea un informe anual de
actividades v el estadec de cuentas del ejercicic anual
DEAGEHERTE.: —omoE AR eSS eSS SRR s S RS es
-—— k).- Elaborar la propuesta de presupuesto para el afo
IR EEE ARG ERES, — R R R S S R R S R R R R SR
——— 1).- Recabar y conservar la documentacidén relacionada con -
el condominio, asi como ponerla a disposicién de cualguier
condémino que asi lo solicite, salvo la que de acuerdo a los
estatutos o, esta ley deban ser. conservados por otra persona.
——- m).- Gestionar la realizacién de las obras de
conservacién y reparacién de caraécter urgente o conveniente
en las &reas y bienes de uso comin, con carge al fondo de
reserva., ————mmm—mmmme——e o B it b
--— n).— Representar legalmente al condominio y los
condéminos, en todeos los asuntos comunes relacionados -con el
condominioc, sea gue se promuevan a nombre o en contra de
elles, con las facultades de representacidédn de un apoderado
general para administrar bienes y para pleitos y cobranzas,
pero no las especiales que requieran cliusula especial, salvo
gue se le confieran por los estatutos o por la asamblea. ----




s n

-—- fi) .- Ejecutar los acuerdos de la asamblea de condém
con excepcién de los casos en que esta designe a#
personas para tal efecto. --————————————--—=----m—--—o
-—— ©0).- Recaudar, de cada uno de los conddminos]
aportacionés correspondientes a las cuotas de administs
ordinarias, extraordinarias o a cualquier otro tig
contribucién destinada a la integracién del fond
administracién o al mantenimiento, reparacidén, reposid
conservacién del condominio, y otorgar recibo a
condémino por dichas aportaciones. ---——=-—-——-—=—-—---- 3
Se— p).— Efectuar los gastos hecesarios
mantenimiento, =~ reparacién, reposicién, operac
administracién del condominio, «con carge al fond
administracién, y seglin lo establecido por la ley, e
constitutiva y los estatutos del condominio. ----------3 - -
--- g).- Entregar, con la pericdicidad que sefiales :
estatutos, o mensualmente en su defecto, a cada condémin
estado de cuenta gque contenga la relacién pormenorizﬁ
ingresos y egresos del periodo correspondiente; los monij
las cuotas de administracién pendientes de cubrirse; el$
resultante de los fondos y fines a los gque se destinard _
recursos en el periodo siguiente; las altas y bajag iR
inventario respecto de los bienes muebles ubicados ef ia
Areas de uso comin; y el sefialamiento del plazo para fod
observaciones y objeciocnes, en los términos del articd .
de esta ley: - e ey e s e o _ g
--- r).- Acudir ante notario publico, o verificar qf
persona designada para ello, lo haga, para obtenej
protocolizacién del acta de asamblea en la gue se app
modificaciones al acta constitutiva o a los estatutg
verificar gque se inscriba en el Registro Puablico &
Propiedad y del Comercio del Instituto de Seguridad Jud
Patrimonial de Yucatdn. ————————————mm—mmmmm e -
-—-- s).- Vigilar la observancia y el cumplimiento dg
disposiciones contenidas en esta ley, el acta constitut3
los estatutos del condominio, asi como hacer las advert{
gue correspendan. ———sesmmmmme e e e s s el
—-—- t).- Llevar el inventario de bienes muebles. ----——-3
-—— u).- Gestionar con las autoridades competentesy
licencias y permisos que sean necesarios para la realizd
de cobras en las Areas y bienes de usc comin del condomini
--- v).—- Las dem&s que fueran necesarias para el aded
funcionamiento y mantenimiento del condominio, de conforn
con esta ley, el acta constitutiva, los estatutos
condominioc vy demads disposiciones legales y norma#
aplicabley . Ssewms e cmm e ey e e e e -
--- La asamblea removerd al Administrador en el caso de
no cumpla su cometido o incurra en faltas de probidad.---g 3
--— TRANSCRIPCION DE ILOS ARTICULOS MIL SETECIENTOS DIEZj
CODIGO CIVIL PARA EIL ESTADO DE YUCATAN Y .DOS MIL QUINTIEJ :
CINCUENTA Y CUATRO DEL CODIGO CIVIL FEDERAL.-———————=———== :
--- "Articuleo 1710.- En todos los poderes generales #
pleitos y cobranzas, bastard gue se diga que se otorganj 4
todas las facultades generales y las especiales gue requif ;
clausula especial conforme a la Ley, para gque se entief
conferidos sin limitacién alguna. En los poderes generdiiie:
para administrar bienes, bastard expresar qgue se dan cong
caridcter para que el Apoderado tenga toda clase de facults :
administrativas. En los poderes generales, para ejercer g ﬂ
de dominio, bastard que se den con ese cardcter para Qque
Apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto ex
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relative a los bienes, como para hacer toda clase de
gestiones, a fin de defenderlos. Cuando se quisieren limitar,

en lecs tres casos antes mencionados, las facultades de leos
Apoderados, se consignardn las limitaciones, © Llos podéres
seran especiales. Los Notarios insertaradn este Articulo en

los testimonios de los poderes que otorguen”.---—-—--———-—=--—--

—-— "ART. 2,554.- En todos los poderes generales para pleitos

y cobranzas, bastard gue se diga que se otorga con todas las ;g
facultades generales y las especiales gque reguieran cléusula ;f
especial conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos ;
sin limitacién alguna. En los poderes generales para /i
administracién de bienes, bastard expresar gue se dan con ese
caracter para que el Apoderado tenga todas las facultades
administrativas. En los poderes generales para ejercer actos |/
de dominio, bastarid gque se den con ese cardcter para que el/f
Apoderado tenga toda clase de facultades de duefio, tante en}!
le relative a los bienes como para hacer toda clase eﬁ
gesticnes a fin de defenderlos. Cuande se guisieren le;taru
en los tres casos antes mencionados, las facultades de los”
Apoderados, se consignarédn las limitaciones o los podere%'
seran especiales. Los Notarios insertardn este Articulo oq[
los testimonios de los poderes gue otorguen".-—-————-————-—-==—-

CAPITULO CUARTO. i
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

-—— VIGESIMO SEPTIMO.- El propietaric de las partes d
propiedad exclusiva, gozard y dispondré de ellas con la
limitaciones y prohibiciones determinadas por la Ley sobre &
Régimen de Propiedad en Condominic del Estado de Yucatan

las qgue se expresan eh estos @statutes.-——-—————=r=-sro-sm=-o—==

-—— VIGESIMO OCTAVO.- El propietario podrd arrendar asi como
enajenar, gravar y en general, ejercer cualesquiera actos de
dominic scbhbre su unidad de propiedad exclusiva, debiendo
Ginicamente dar los avisos correspondientes al Administrador
designade por la Asamblea de Conddéminecs, asi como cumplir con
las limitaciones y obligaciones gue se relacionan en estos
ESESTEEs 5 L8 L. e s S e e s S SO S S S
-—~ Los propietarios, arrendatarios u ocupantes en ningun
caso podran dividir, vender, arrendar o sub-arrendar piezas
o recamaras de las casas-habitacidén que se construiran en los.
lotes del conjunte en condominio.-—---—-—-———————-——————————— !
--- VIGESIMO NOVENO.- El propietario podra modificar el %E
interior y exterior de su vivienda, que en todo caso deberd -
destinarse como casa-habitacidn, nunca a comercios, oficinas, V}
talleres o prestacién de servicios, pero deberd notificar al I
Administrador su propésito, obtener su aprobacién y la de la
comisidn de supervisidén argquitecténica y urbana. El
Administrador vigilard gue no sean afectadas las estructuras,
las diversas instalaciones, las fachadas y las circulaciones
de uso comin. Los “CONDOMINOS” una vez concluida las obras de
construccion de la wvivienda no pedran colocar anuncios o
nombres comerciales, ni carteles de propaganda, para venta o
renta en la unidad de propiedad exclusiva, ni en A&reas
TR, s el st i el et S i i o iy i e s Sy i o 0 W o i e e S 5 e s S G Pt S s e e ot e R P
--— TRIGESIMO.- El derecho de cada propietario sobre los
bienes comunes sera proporcional a la superficie de la unidad
de propiqdad exclusiva gque le corresponde.-———————-———-————=———
-—=- TRIGESIMO PRIMERO.- Cada propietarioc debera servirse de
los bienes comunes y gozar de los servicios e instalaciones
en general, conforme a su naturaleza y destino ordinariec, sin




de
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reerlnglr o hacer mas onerosc el derecho de los demas. e
——— TRIGESIMO SEGUNDO.- La abstencién en el ejerciclo § g
derechos sobre las &reas y bienes de uso comin nNo eximew E'
condéminos del cumplimento de las cbligaciones que respg -
dichas &reas y bienes les impone esta ley, el Cédigo s
del Estado de Yucatén, el acta constitutiva, los estd
del condominio y demds disposiciones legales y norms <
aplicables.-—————=--=———--———-—-—-—--s-sooosooomommEm T T T s : g
——- TRIGESIMO TERCERO.- No podrd modificarse el desti “
las viviendas que se construyan, solamente por ¢ E
unanime de los propietarios de las viviendas y/o lotes$ ?
<

realizarse dicho cambio.——————————————o—mmmSromsmsmsssss 3
——— TRIGESIMO CUARTO.- Los desperfectos de las partes cdl
ocasionados por los propietarios o por personas que cong
a sus viviendas gue se construyan seran reparados por
del propietario correspondiente.--—----—---—----—--———-=-
-—— TRIGESIMO QUINTO.- No podrd instalarse en el in
ningan artefacto peligroso, insalubre o molesto.------- .
-—— TRIGESIMO SEXTO.- Cada “CONDOMINO” u ocupante usas
lote cuyo destino que se construird sera el de §
habitacién, en forma ordenada y tranquila. Los propieg
no haran ni dejarédn hacer a las personas gque ocuf
concurran a sus viviendas nada que pueda menoscabar el
aspecto y nombre del V“CONDOMINIO”, razén por la cug k.
podran ellos o los ocupantes organizar fiestas ni festefl '
manera tal que en ellos se escandalice, eleve el wvolum g~
equipos o aparatos de sonido, televisores © od -
similares, o se lesione la moral o las buenas costumbres
--— TRIGESIMO SEPTIMO.- Los propietarios o condéminos dg
permitir el aseo de las partes comunes de los 1inmug
bardas, y si es necesarioc, el acceso a la propiedas
arquitectos, contratistas y obreros encargados de llevag
cabp.———m e e
——— TRIGESIMO OCTAVO.- Ningilin ocupante de las viviendas§
entorpecer la entrada, &areas de paso vehicular o peat!
banquetas de acceso y circulacién, dejande en ellos ohj
que dificulten el transito o signifiquen dejar de e@
dominio sobre dichos bienes.--—-=-=-——===—==—————————————3F
--— TRIGESIMO NOVENO.- Los propietarios gque no ocupen pg
misme las viviendas, serdn sin embargo respons
personalmente de la ejecucién o cumplimiento de las carg
condiciones impuestas por estos estatutos, sclidariaments
los ocupantes de dichos inmuebles. Los propietarios gd 3
ocupen por si mismos sus - inmuebles deberan acudir 3 5
asambleas gue se convoguen, pero para el caso gue no pu“
hacerlo, podrdn hacerse representar por la persona que§ ﬁ
la propiedad, mediante el otorgamiento de simple cartaj c
vatilficada ante dos testigoes.s—=——————m=——mm————— e :

——— CUADRAGESIMO.- Cuando los propietarios tengan que el
algune o algunos de los derechos gque anteceden, o O
quejas sobre algo que impida la tranquilidad del condoms

que sea dafioso o incémodo, deberdn dirigirse al administ3
para que este solucione el asunto, quien procedera a pong
remedio o si juzga procedente, ordenar sea sometido el aj

a la asamblea.————==—————"—————— - — e — oo = ———

——— CUADRAGESIMO PRIMERO.- Los "“CONDOMINOS” u ocupant
obligan en todo tiempo a respetar el reglamento de horat
para reuniones o fiestas que al efecto emita
Administracién del “CONDOMINIOY .- ———=———=—===——=—————————= =

-—— CUADRAGESIMO SEGUNDO.- Queda prohibido terminantemeng

los “CONDOMINOS” u ocupantes, tener a sus animales o masey




dentro del condominio en libertad dentro de las A&reas
privativas de los demds “CONDOMINOS” u ocupantes, asi como

dentro de las &reas comunes del mismo, cuando esto lesione,

demerite o afecte el aspecto, higiene, transite’ oS
traagquilidad de la misma.-———s-——srso=s—mrssrorcaon——
--— De 1igual forma, queda estrictamente prohibido
“CONDOMINOS” u ocupantes, tender o colocar ropa
ventanas, balcones, pasillos, andadores o lugaresﬂ ]
comun, asi como en la parte frontal de sus uniéﬁde$
propiedad exclusiva, lotes y casas-habitacién, sino “enld
&reas destinadas para estos servicios en sus propias
unidades. Las A4reas establecidas en los planos gue se
presenten al comité de construcciones destinadas a jardines y
accesos, Unicamente podrdn ser utilizadas para esto.--—-—————--

CAPITULO QUINTO
DE LOS TERRENOS, CASAS-HABITACION Y CONSTRUCCIONES

-—— REQUISITOS PARA INICIAR LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCION.---~
--- CUADRAGESIMO TERCERO.- El propietario de la unidad de
propiedad exclusiva o contratista gque pretenda construir e
el condominioc debera cumplir con los siguientes requisitos:
--- a).- CUOTAS: Estar al corriente con las cuotas d
mantenimiento que le sean requeridas, y pagar la cantidad qu
determine el administrador por concepto de revisidén de
proyecto, aprobacién de planos e inspeccién de la obra. -----
-—- b) .- PLANOS DEL PROYECTO: La solicitud de autorizacidn de
construccién se acompafiard de tres copias del proyecto de 1z
obra acotados y especificando el numerc del lote, nombre del
propietario y nombre del responsable de la obra, en el gue se
AdeBEYE TS e i o o e e S R e e i
——— 1).- Plano de localizacidén del lote, indicando el bancd
del nivel (N+0.00) y los niveles correspondientes a las
banguetas sobre todas las colindancias.---—————===—emm—moo 1
-—=- 2).- Planta de conjunto, con orientacién, escala, numero
de lote, nivel de banqueta relacicnadc con los niveles de!
construccién, en donde se indiquen las restricciones de'!
construccién gque marcan los estatutos, altura de bardas vy |
setos, area libre y é&rea jardinada.------- Rt E
—-—— 3).- Plantas Arguitecténicas de distribucién, indicando |
niveles, orientacidn, cotas y escala, - murete de energia '
eléctrica, murete de agua y localizacién de &rboles.--———-—-——--
-—— 4) .- Fachadas (frontal, posterior y laterales) y cortes
(longitudinal y transversal), indicando el perfil del terreno
natural, nivel de Dbangueta, niveles de proyecto, altura
maxima sobre nivel de banqueta N4 de construccidn,
localizacién de tinacos, tendederos vy pendientes de
techumbres inclinadas, asi como el detalle de los acabados
B B e e R e e e e e e e e e e S e
-—— 5).- Cortes y elevaciones para cada,K una de las bardas,
mallas y/o setos perimetrales.-————-————-———————mmmmmm——
--- @).- FIRMA DEL PROPIETARIO COMO RESPONSABLE.- Todo
proyecte de obra deberd estar debidamente firmado por el
propietario, haciéndose responsable de que la misma se
ejecute apegada a los planos, para lo cual se inscribé un
texto de pufioc y letra del propietario en los planos:
autorizades, que certifica lo antericor.—————————————c-c——-r-

—-—-— d) .- PERITO RESPONSABLE DE OBRA.- Todo proyvecto de obra
deberad estar firmado por el perito Responsable de Obra
debidamente acreditado ante las autoridades
COrrespondientes e s s e e e s
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-—— @) .- REGISTRO DE CONTRATISTA Y RESPONSABLE DE O
Registrar ante la administracién el nombre del contrati
asi como el. del responsable de la construccién, obligand
informar de cualquier cambio en estas designaciones.---=3
-—— £).- VISTO BUENO.- Para la construccién, modificacH
ampliacién de construccidén en los predios privados;;
propietarios deberdn obtener de la Comisién de Superwvs
Arquitectdénica y Urbana de la administracién del condomd
el wvisto bueno de los planos <respectivos, previo
determinado por el administrador por concepto de revisiés
proyecto, aprobacién de plancs e inspeccién de la obra,§
se menciona en el incige g ~——————msemsmssmsomnsmma e 3
--- g).- Plantilla de Empleados.- Registrar
administracidn del condominio, la planilla
trabajadores de la obra y el nombre del velador, inform
mensualmente de las altas o bajas que haya tenido.------ :
--— TRAMITE Y LICENCIAS EN CUMPLIMIENTO DE DISPOSICH
REGLAMENTARTAS . === = = e e e :
~~-  CUADRAGESIMO CUARTO.- En cumplimiento
disposiciones reglamentarias, los “CONDOMINOS" debd
observar los siguientes lineamientos:—--——-—-----o———- '
-—- a).- Obtener ante la Direccién de Desarrollo Urh
Obras y Servicios Publicos del Municipio de Mérida,
licencias de uso de suelo, construccién, sanitaria y
aguellas gque se requieran para construir de acuerdo g
dispesiciones legales en vigor, incluyendo €l ntmero ofi
vy el alineamiento.—=———mm e e :
--- Db).- Realizar los tramites correspondientes antd
Comisidén Nacional de Agqua a fin de obtener los pers
necesarios para la realizacidén de pozos y extraccidén de
potable. ———m -
-—— Cc) .- Obtener de la Comisidén Federal de Electricidad,
toma provisional de energia eléctrica para el proces
construccidn. ———-——mmmmm -
-—- CUADRAGESIMO QUINTO.- GARANTIAS.- ILos
deberdn suscribir una carta compromiso ante la administra
del condominioc en la que se obliguen a reparar cualquierd
que causen durante la construccién de su vivienda, ya s
bienes de uso comin o privados de otros W“CONDOMIN
especificando que en todo tiempo, los trabajos
construccidén se realizarén exclusivamente dentro de su unj e
de propiedad exclusiva.—-————————————— : .
--- CUADRAGESIMO SEXTO.- Para el caso de modificacionesgie
proyecto original aprobado, se presentaradn a la Comisidd

Supervisién Argquitecténica y Urbana, para gque otorguel

“Wisto Bueno” de la modificacién.-----=---c-mee————————_
--- CUADRAGESIMO SEPTIMO.- PERMISOS ESPECIALES PARAGEES
CONSTRUCCION.- Cuando para la ejecucién de la obra se J§ -4
indispensable el uso de vehiculos, maquinaria, objetofe
substancias gque por alguna razén puedan provocar dafiod

perjuicics a terceros y a los bienes publicos ¢ privados] k-
condeminic, el propietario deberd solicitar permiso -
escrito de la Comisidén, sbélo con éste serid autorizada

entrada al conjunto en condominio.-==—==—————————————————- :

--~ CUADRAGESIMO OCTAVO.- VISTO BUENO DE TERMINACIONSEEE
OBRA.- Es obligacién del propietario o contratista obtenerils
la Comisién de Supervisién Arquitecténica y Urbana defiiles:
administracién del condominioc el Visto Bueno antes de pasd j
a vivir, esto para la obtencién de la carta-finiquito T

parte de la misma, gque podra ser negada si se incurriera
cualguier falta a los presentes estatutos, haciendo -efect
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las sanciones que hayan sido dispuestas por la

t sgministracién. Es requisito para dar Visto Bueno de

' Terminacién de Obra a una residencia, gque esté pintada Y-
P

totalmente acabada.---—-—--—-—-—=—=——-o--oosmomoommmEITETITT
e PROYECTO ARQUITECTONICO =--======—======

en los lotes del Conjuntc en Condominio denominado
' KA’AN” no podran tener mas de ocho metros de a
excepcién de las A&reas comunes descritas en el Régimen
Condominio, serdn viviendas residenciales-unifamiliares y
podrdn ser divididas para alojar a dos o mas familias
distintas, ni tampoco podrén darsele usos comerciales o
industriales. De igual modo, no podran construirse oficinas,
comercios, condominios, hoteles o© moteles.—-——————————————====
——— Los condéminos no podran dividir en ningin numero de
partes, el lote de terreno d& ‘Bl Hrepladan, ——sssssmnT—m—rs

——— QUINCUAGESIMO.- La ocupacién del lote resultante de 1la
proyeccidén de la superficie construida sobre el terreno, no
debera ser mayor en ningin caso a la autorizada por la
autoridad municipal correspondiente.-—-=—==--—-"--—---TTTTTTEo
-—— QUINCUAGESIMO PRIMERO.- La zona de restriccién en la cual
no se podrad construir en las unidades de propiedad exclusiva
del condominio, seradn las dispuestas por la Direccién de
Desarrollo urbano del Municipio de Mérida. —-=-==-=—————-=——= :
-—— QUINCUAGESIMO SEGUNDO.- Queda terminantemente prohibido
el almacenamiento de materiales o preparacién de mezclas,
morteros o concretos sobre las calles, banguetas Y
pavimentos. Los dafios que sufriera el pavimento o las
panquetas originados por la construccién de una obra seran
reparados por el propietario del predio en cuestidn, debiendo
restituirlas exactamente igual a su estado original, a
satisfaccién de Administrador.--———————--------Too-ommmommTTEoE
——— Durante la construccién o remodelacidn de algtin predio no
se permitird gue pernocten en el mismo los trabajadores de
una obra, a excepcién del velador o vigilante de la misma. El
administrador del condominio podra otorgar autorizacién al
efecto de que los trabajadores de una obra pernocten en la
misma siempre y cuando el responsable ~de la obra o el
propietario de la misma se responsabilice por estos de no
sbandonar los limites de la misma obra y & conservar el
decoro y a respetar a los vecinos dd o1d privadass=ssemememns
--- QUINCUAGESIMO TERCERO.- Todas las aguas pluviales gque
escurran de las azoteas y terrazas de cada predio deberan
drenarse en el mismo lote, evitando cualquier salida a la via
PEBTLRE R sy e T
—-- QUINCUAGESIMO CUARTO.- Para los efectos de que el
condominio tenga uniformidad y armonia y al efecto de gue los
propietarios e inguilinos del mismo disfruten el wvivir en
este Conjunto en Condominio, se establecen las restricciones

sl e B o8 g
-~ a).- Aquellos propietarios de inmuebles que se hubileren
comprometido por escrito ante la administracidén del
condominioc, a no colocar en ningin tiempoc cercos © cocheras
cerradas al frente de sus predios, pero si edificaciones
abiertas, podrédn iniciar las construcciones de este tipo
conservando la distancia de tres metros a partir del
alineamiento interior del predio, pueden construirse en las

colindancias sliéempre gque el Comité de Construccidn lo
autorice.——————————————— - - oo s - - oo oo oo ———o oo mm o T o mE e
——— b).- Los accesos a las cocheras seran resueltos por los

propietarios de los predios respectivos con el mismo material
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de las banguetas y no se permitird alterar, modifid
sustituir los materiales de las aceras v/o

guarniciones de las calles.=—===--o——mmmmmmm
-==— ¢).- Todos los tanques, tinacos o elementos similad
construirédn como parte integrante de la construg
debiendo ocultarse a la vista en todos sus costados.--

--- d).- Las instalaciones solares y tendederos de
ocultarse a la vista en todos sus costados.-————=—=—————c .
-—— e@).- Las fuentes luminosas instaladas de cual
alumbrado exterior en algln predio no qeberan deslumb
las propledades vecinas. ——=——————— e :

———  f). Queda prohibido 1la colecacién de
cualguier tipo una vez terminada la vivienda.----—————- -
=== g).- En el caso de que se instalen antenas paraboL

cualquier tipo de antena receptora, éstas deberidn cold
en tal forma que se disimulen en la construccidén y noj
visibles en lo posible desde el exterior. Queda prohlb
instalacién de antenas de radiofonia.-——=—————-—__
--=- h).- Las fachadas laterales de casas-habitacién y N
gue en su caso las delimiten, deberdn contar con acd
EXterioresS. —— e -
--= 1i).- Deberdn mantenerse en éptimas condiciones
arboles, arbustos, plantas, césped © pastoc sembradas ¢
predios gue integran el Condominio. Para el caso de semp
estos elementos en el exterior de su propiedad,
deberd dérsele el mantenimiento adecuado.-————————————" :
--- j).- Las unidades de propiedad exclusiva, lote§
permanezcan sin construir deberdn mantenerse limpios y
de toda maleza o arbustos. Para el caso que los propiet
de terrenos no cumplan con la obligacién a su
establecida en este inciso, la Administracién
Fraccionamiento realizard estos trabajos, los cuales, umi
hechos serén cobrados al respectivo propietario.-—----- _
QUINCUAGESIMO QUINTO.- Cuando los propietarios tenga
ejercer alguno o algunos de los derechos gque anteced
tengan quejas sobre alguno gque impida la trangquilidad
condominio, gque sea lesivo, daficso o incomodo, &
dirigirse por escrito a la administracién, quien proced
poner el remedio correspondiente, o si juzga proce
ordenar sea sometideo el asunto a la Asamblea de Conddémi
--—- QUINCUAGESIMO SEXTO.~- Antes de construir alh
particulares, los interesados deberan presentar a la com
un proyecto para su aprobacidén. Las albercas particd
deberdn respetar las restricciones establecidas
autoridad municipal.————==—mmmmm e :
QUINCUAGESIMO SEPTIMO.- RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION
—-- Identificacidén de la Obra.- Deberd ser instalada
terrenc mediante lona impresa un letrero en donds
especifique el nimero de licencia de construccién
vigencia, el nombre del responsable de la obra, el nombrs
arquitecto y nimero de la autorizacién por parte dd
administracidén.————=———————m e
--- Delimitacién del predio durante la construccién.-
predios donde se realiza construccién, deberan delimitars
el frente con la via publica con una cerca de 2.00
altura y con acceso controlado.———————————————————m—o _
--- Namero méximo de personas que pernocten en una ob
Queda estrictamente prohibido gue m&s de una persona peri
en las construcciones provisionales o en la obra negra &
construccidén. Asi mismo se prohibe el consumoc de bel
alcchélicas en el interior del predio o lote
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--— Horarios para Construccién.- El comprador o contratista

se obliga a que los trabajadores de la construccién redlicen.
sus funciones dentro del horario de trabajo de la privada;”
misme que se establece de lunes a viernes de las 8 a las 18
horas y los sdbados de 8 a 14 horas exclusivamente. Por
ningin motivo se permitird ese tipo de trabajo duranLe
domingos y dias festivos.-——---—-=—=-===—————————————————p—=oEs

-—— Horarios de acceso para la construccidén.- El horario parg,k"*

introducir, cargar y descargar vehiculos, maguinaria, objetos
o substancias relacionadas con la construccién sera de las 8
a las 16 horas de lunes a viernes y de 8 a 13 horas los
BABEI S e e e e e e e P LA e e S e S S S s S e
-—— Construcciones Provisionales.- No se permitird el
depésito de materiales, escombros, casetas de veladores ol
cualguiera otra construccién provisional en tanto no se|
obtenga la licencia de construccién. Al término de la obral
las casetas de veladores o cualquiera otra construccién;
provisional deberan ser retiradas, antes de obtener el Visto|
Buena de terminacién de obra.——sss—sogssomcmrose—namno s smn=y f
--- Medidas de Seguridad en la Construccién.- Durante lé
construccidn, se deberi instalar una estufa eléctrica, '
petréleo, de gas o de cualguier otro material flamable. chh4
estufa deberd tener la capacidad suficiente para el nimero de
trabajadores registrados en la obra.- Queda estrictamentef
prohibido hacer fogatas dentro del condominio. Durante laji

construccién, se deberad obtener de la Comisién Federal dé%
Electricidad, una toma provisional . para el proceso de
construccién guedando prohibido el colgar “diablitos” de la
lineas eléctricas o cualgquier instalacidén irregular.- En cas
de requerifse un transformador lo deberdn ubicar dentro de su
drea privativa y este deberd ser del tipo “jardin” y sd
rodeara de setos a una altura tal gque se obstruya la visual %
dicho transformador. —--—-——-—————————— o ———o—— oo — o — o —— o ———
- Dafios y Perjuicios.- Durante la ejecucidén de la obra,k
deberan tomarse todas las medidas necesarias para evitar)
dafios y perjuicios a las personas y a los bienes publicos y
oy s L R T e o e i
--- Uso de Cascos.- Es obligatorio el usoc de cascos para
cualguier persona gque se encuentre dentro del predic de una
obra en procesc de construccidn.--—-————--————--—————————a————o
-—— Almacenamiento de Materiales.- Las obras deberan
permanecer limpias, los materiales ordenados y correctamente
almacenados. Las substancias peligrosas o flamables deberéan
almacenarse en lugares con acceso controlado o en bodega de
la obra siempre gue esta no sea visible,--—---—————=———=——= o
--- Extintores.- En toda obra deberd existir un extintor
cargado y en buen estado para tode tipo de fuego: basura,
papel, madera (tipo A), liquido y grasas (tipo B) y equipo
SlegErico (EipQ ) so-—rrmrmmmrn e e s mie s S e s e s
—-- Medidas Sanitarias Provisionales.- Se debera instalar una

letrina portdtil para el uso de los trabajadores de la
construccidén, teniendo la obligacidén de limpiar dicha letrina
portétil periddicamente. Queda estrictamente prohibido la.
defecacién al aire libre.- En toda obra se debera colocar

como minime un bote de basura de capacidad suficiente vy
acorde con el numerc de trabajadores registrados, a efecto de
evitar que los mismos arrojen basura a los predios
colindantes o a la via publica y retirar la basura cuando el
bote se llene.- No se permite la presencia de perros, gatos o
de cualguier otro animal doméstico durante el proceso de
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construccién de la obra.--———-————————mm—m e 3
---- QUINCUAGESIMO OCTAVO.- ORDENAMIENTOS ECOLOGICOS.----:
---- En 4&reas publicas y privadas estd estrictamn
prohibida la tala de A&rboles, esta restriccidén también %
refiere a la tala o poda de &rboles o arbustos durantde
construccidén para ser usados como materiales de obra g ‘
combustidn.————————— -

-—— El1 proyecto arquitecténico deberd buscar la mni§ ﬁ
afectacién de los &rboles, particularmente las espﬁ_ 2
nativas , en caso de que se requiera por verdadera neces:
derribar alguno o algunos &rboles, se deberid obtener un @
buenc, de la Comisidén de Supervisién Arquitectédnica y Ud
de la administracién del condominio.--—--—-————————mme—__Z
--- La Comisién realizard una inspeccién en el terreno dj
se indicardn y marcardn en la base, con pintura roja;s
drboles gue serdn sujetos de tala. Esta accidn corre
exclusivamente a la Comisién.-------—-——cmmmm e _
-—— En caso de gue se requiera por verdadera necesidad
derribar algin &rbol, el propietario se obliga a repo
con otro ademas de entregar a la Administracidén 5 &rbol
1.5 metros de altura minima por cada uno que se afecte,
de retirar los primeros. Los &rboles gue se repong
propietaric o su representante legal deberdn ser ubi
donde consideren e indiquen la comisién.-----————-————-
- CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE PREDIOS Y EDIFICACIONES:
--- QUINCUAGESIMO NOVENO.~- Conservacién de los lotes bale
A partir de la fecha de compra o toma de posesién del pred
los propietarics tienen 1la obligacién de mantenerlod
buenas condiciones de aspecto e higiene. Los propietﬁ
deberan conservar las fachadas con buena apariencia,
dreas jardinadas en buen estado. Los propietarios tien
obligacién de pagar las cuotas de mantenimiento vya:
ordinarias y/o extraordinarias que se determine pOE 3
Asamblea de conddminos correspondiente, desde el moments :
que se adguiera su lote. Las cuotas de mantenimiento g8
obligatorias para todos los propietarios, hallan construif

No en su predio.—————m oo o &
—-—- SEXAGESIMO.- Conservacidén de los predios colindantes
servicios publicos.- Con la intencién de evitar perjudical

cualguier forma los bienes ajenos y los servicios ptblig
ya sea durante el proceso de construccidén o durante el usj
los inmuebles, los predios colindantes no podréan’
utilizados, tantoc de manera temporal como permanente, para

almacenamiento de materiales, desechos de la obra, bas 5

paso de vehiculos u operarios, excavacidén o invasién,ft
pena de imponer las sanciones respectivas por la autori
competente, ademas de las reclamaciones gque en ders
correspondan al propietario del predio colindante afectd
En estos casos, la administracién actuara como represen@
de los condéminos afectados.-——--==—————c S
--- Previa notificacién, se permitird el paso al persond
la privada para la limpieza y mantenimiento de los servicie
PUD LI COS . == = e e e e e . =
———————— DE LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION —-——= i
--- SEXAGESIMO PRIMERO.- El pago de las cuotas i
mantenimiente y conservacién aprobadas por la Asam i
General de Condéminos, deberd hacerse mensualmente dentr§ b=
los primeros gquince dias del mes seglin lo determincie
Administracién. Los “CONDOMINOS” gque no paguen dentro deicge
lapso, pagaradn intereses a razén del costo porcenJS
promedio gue determine el Banco de México mensualmente, T
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k. diez puntos. Dichos intereses deberan pagarse sobre el saldo
. que adeuden PpOr mensualidades vencidas. Pasados tres me
sin que paguel 1as cuotas y BSuS respectivos interesess
L procedera R s i 18 Ly mrsemmn e 2

| ©_ SEXAGESIMO SEGUNDO.- Toda vez gque los servicios /pa
' riego de areas comunes y los del alumbrado exterior ison en
b eficio de todos los wCONDOMINOS”, en 1as icuotas’
b trimestrales deberan incluirse proporcionalmente, 1os 'pagos
de estos servicios,-——=——==TmTET T i

- SEXAGESIMO TERCERO. - Son cargas comunes de

e R e e T e
e @a).= LoS impuestos, derechos ¥ cooperaciones due gravan
g el e A
—— b).- Los gastos de conservacion, mantenimiento ¥
reparacion de cualguier naturaleza, dJue exijan las diversas
partes de propiedad comin del WCONDOMINIO” . ——===-—="""""7""""
-——- Gl == Los sueldos, salarios, prestaciones - Y
gratificaciones o indemnizaciones de todo el personal al

servicio de los intereses comunes de 1os “CONDOMINOS”.-~==~~""~
——— 4).- Los gastos generales éen todas las partes comunes,
asi como los gservicios de 1luz, teléfono y agua para las
oficinas de la administracién, servicios de riego ~de 1las
ireas verdes de propiedad comun y €n general de operacién del
s B s v, 1
= @)e— Las erogaciones PpOT utensilios necesarios para la
conservacion, mantenimiento, limpieza ¥ servicio del inmueble

y Sus B s T

-—— f).- Las cuotas correspondientes 2 1a formacidn de una
reserva destinada a gastos de mantenimiento y
HOREVE, o, cmmsemr e T e
——= g).- Las cuotas para el fondo de reserva para la

adguisicién © reposicidn de implementos ¥ maguinaria con que
deba contar el P ORDOMINIOY . ————========="""===""""""TTTTT
——— h).- E1 seguro de las bardas ¥ sreas comunes.-—~TTTTTTT

SR P general, los gQue determinen la Ley, ©stos
Estatutos o lo acuerde la Asamblea de OeadSHIReE Ssmmmmmmet T
——- SEXAGESIMO CUARTO.— SANCIONES.- LoS presentes estatutos
son de aplicacién general ¥ exclusiva a los propietarios de
ios -lotes del condominio y el incumplimiento del mismo
conlleva las siguientes B R
- Amonestacidn. - Amonestacion por parte de la
Administracion cuando a criterio de la misma la falta haya

side menor.-----TTTTTTTT
__- Suspensién.- La construccién que fuere iniciada dentro de
un predioc del condominio, sin haber sido aprobada Ppor la
Comisidn, recibira un aviso de suspensidn. También sera
motivo de avisc de suspension el incumplimiento del
Reglamento de Construccidn o la modificacion del proyecto sin
aprobacién previa. En este caso, el Administrador notificara
al propietario e impedird el acceso de materiales ¥ perscnal

de construccidén.———""777"
___ clausura.- Si 1a construccidn recibiera aviso de
suspension de 1la Comisién y 1O hiciera c©aso© de las
indicaciones de 1a misma, esta darad aviso a las autoridades
competentes para proceder a su clausura, indicando el motivo
Y la fecha del aviso de suspensién. Lo anterior,
independientemente de las sanciones Y multas a las gque Se€
haya hecho acreedor el infractor, con motivo de la aplicacion
de las leyes respectivas. En el caso de que S€ haya
clausurado una obra, el simple hecho de "pagar la multa
correspondiente o en su €aso, reunir 1los requisitos para el
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levantamiento de los sellos ante las autoridd
competentes, no es motivo suficiente para reiniciarla, |
para elle el contratista o propietaric deberd obtend
Visto Bueno de la Comisién de dicho levantamiento para @
proseonly En L 0 S e e e s e e R R e e
-—— Ejecucién de Garantias.- En el supuesto de q@
propietario infractor haga casc omiso a las indicaciond
la comisién, o en su caso de la Administracién, éstas tej
la facultad de ejecutar 1las fianzas tramitadas

Propietario, independientemente del aviso que daréan
autoridades competentes para la aplicacién de las respecs
BaNC OB S . —— e e ———————
—-—-— Negacidén de Visto Bueno de Terminacidén de obra.- Enj
de que a juicio de la Comisidn, falte por cumplir alguj
las obligaciones gque se determinan en los presentes esta:
seréd negado el “Wisto Bueno” de terminacién y ocupacid

-—-- Sanciones por incumplimiento de los Orden
Ecolégicos.- La tala o poda de &rboles sin autorizal
estard sancionada, ademds de la reposicién reglamentari{
una multa que fijard la Comisidén, siendo ademds obliga
para el Administrador dar aviso a las autoridades compets
para gque se apliquen las sanciones correspondiente
infractor, el fonde recibido por concepto de multd
empleard en la reforestacidén de las Areas comunes.--—--- :
--- Gastos por ejecucidn y aplicacién de sanciones.

el Propietario infractor deberd cubrir todos aguellos
Yy erogaciones realizadas por la Administracidédn con motH
la aplicacidén de dichas sanciones.-——————-—————=———-oo :
———————————————— DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS -——————--=
--- SEXAGESIMO QUINTO.- Lo no previsto en los pres
Estatutos serd decidido de acuerdo con la Ley, la Escrh
Constitutiva y los estatutos del Régimen de Propied
“CONDOMINIO” . Las dificultades gue surjan entrej
“WCONDOMINOS” y el Administrador, o solo entre los pri
por aplicacidén a estos estatutos, se scometeran a la dei
de la Asamblea General de Conddéminos.--————————————————— =
—-- SEXAGESIMO SEXTO.- En cualquier caso de violacién§
Estatutos, el Administrador daré parte a la Asamblea a #§
gue se determine si procede o© no una amonestacid
propietario responsable.-——————-———mmm :
--- SEXAGESIMO SEPTIMO.- El propietario gue reiteradames
cumpla sus cobligaciones o destine su vivienda vy/o I

Estatutos, podréd ser condenadc a vender su vivienda y/a
asi como sus derechos en publica subasta. Para el ejes
de esta accidn, el Administrador deberi recabar la aprof
de la Asamblea General de Condéminos.----————-———————- =
--- SEXAGESIMO OCTAVO.- Para modificar los press
Estatutos, la convocatoria deberd indicar en el orden
las modificaciones y adiciones gue sSe proponga.
modificaciones para su validez, deberédn ser aceptadas
menos por el setenta y cinco por ciento de votos @&
N CONDOM I MO S | —m e 2

propiedad exclusiva, vivienda, gque no sea propies
incumple con cualquier obligacién derivada de la Ley
estos estatutos, el Administrador 1le demandard, 3
consentimiento del “CONDOMINO", la desocupacidn del i
Si el “CONDOMINO” se opusiera, se procedera en’ contra
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vy del ocupante, en los términos del articulo siguiente.-----
- SEPTUAGESIMO. - El ocupante o “CONDOMINO”

reiteradamente no cumpla con sus obligaciones o que dejargsds
cubrir cuatro mensualidades de gastos comunes, sera demafidadis
para ser condenado a vender su vivienda y/o lote asi Como, Sus
derechos en publica subasta, debiendo ejercitar la accifm &
Administrador, previo acuerdoe de la Asamblea de Condd :
tomado por mayoria de votos de las tres cuartas partes.-

CAPITULO SEPTIMO
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

-—-- SEPTUAGESIMO PRIMERO.- El1 “CONDOMINIO” objeto de estos
Estatutos, solc puede extinguirse en los siguientes casos:---
——— TI.- Por acuerdo del setenta y cinco por cientc de los
"OGHDOMINGS” Sropiatariog, s=sremanmesns e s e
-—— II.- Porque la totalidad de las viviendas que constituyen
el inmueble pasen a ser propiedad de una misma persona y qusg
declare formalmente su voluntad de poner fin al
N N D N T o e e e e e e e e e o e e T S ey
-—— TIII.- Porgue el inmueble amenace ruina o sufra un;
destruccién teotal o parcial y soliciten la extincidn de
Régimen de Propiedad en Condominio, quien o quienes tuvierep
derecho en los términos de los articulos sesenta y seis
sesenta y siete y sesenta y ocho de la Ley sobre el Régimej
de Propiedad en Condominio del Estado de Yucatdn.---—-—------ i
-—— SEPTUAGESIMO SEGUNDO.- En los casos enumerados en e
articulo anterior, deberd efectuarse la correspondient
cancelacién del W“CONDOMINIO” en el Registro Piblico de 1
Propiedad del Estado.--———————=——————--—-—-——-=s-o-sss—mommeoo
——— SEPTUAGESIMO TERCERO.- Extinguido el “CONDOMINIO”, de se
posible, el terreno en donde se encuentra ubicado el conjunt
en condominio sera dividido entre los propietario
proporcionalmente al valor que representen sus viviendas y/
terrenos , respecto al valor total del inmueble en que forme

parte.
-—— Los fondos de reserva existentes, asi como los productos
que se obtengan de la venta de los materiales gque pudieren
resultar de la demolicién, seradn distribuides también en
forma proporcional al valor de las viviendas.--—————-—==————==
--- Los repartos a gue se refiere este articulo se efectuarén
una vez qgue hayan sido satisfechos teodas las obligaciones
pendientes motivadas por la Administracién y demolicién del
inmueble. s=oss—me e ——————— e s e S s — s S s e
——— SEPTUAGESIMO CUARTO.- En caso de cualquier conflicte
relative al inmueble, a la Administracién, a los Conddéminos o
a la interpretacién de los presentes Estatutos, la Ley o la
Escritura, podri recurrirse, si las partes lo aprueban, al
juicic arbitral, sujetandose al procedimiento establecido en
el del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de
NG LS. S e e i e e e e e e S e e e e
-—— TODO LO ANTERIOR CONSTITUYE - LOS ESTATUTOS INTERNOS DEL
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DENCMINADO “PRIVADA
KA'AN”, UBICADO SOBRE EL TABLAJE CATASTRATL. CATORCE MIL
TRESCIENTOS SEIS DE LA LOCALIDAD Y MUNICIPIO DE MERIDA,
YUCATAN, MEXTICO. === == o o o o o o e o e e e e e e
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